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Art und MaB der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone fiir Art und MaB der baul. Nutzung

Mischgebiel (§ 6 BauNVvO)

GRZ 0,6 Grundfiachenzahl

FH e Firsthohe als Hochstmall in Metern Gber NN

Uberbaubare Grundstilcksfliche
——— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVQ)

Verkehrsflichen
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Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Private Verkehrsflache

. zu pfianzender Baum
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Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
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Sonstige Planzeichen
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Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Trinkwasserschutzgebiet "Rohrbach” der Gemeinde Reichelsheim
fur die Quelle "Im Furstengrund”, Schulzzone |l

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschafl

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und sonsligen Bepflanzungen

Umgrenzung von Anlagen, die dem Denkmalschuiz unterliegen
(§ 2 Abs. 1 HDSchG)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen (§ 2 Abs. 1 HDSchG})

Grenze des rdumlichen Gellungsbereiches (nach § 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unlerschiedlicher Nulzungen
(§ 1 Abs_ 4, § 16 Abs. 5 BauNVO), hier: Firsthtihen

Umgrenzung von Flachen fur Uberdachte Lagerfiachen

Mane in Metern (als Hinweis)
Vorhandene Flurslicksgrenze und Flursticksnummer

bestehende Gebaude
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Textliche Festsetzungen

Die Gemeinde Reichelsheim erldssl aufgrund von

62,

8 und 10 des Bougesetzbuchs in der Fassung der im 03. N bet 2017 (BGHI. | S,

3634), rulett gesndert durch Geselr vom 20. Dezember 2023 (BGAL N?! | Nr. 384) iy Vinibindung mit der
Hesgicchen Bavardnung (HBO) in der Fassung vom 28, Mal 2018 (GVBL. S, 168), zulslr geandort durch Geselz

vom

20. Jul 2021 (GVBL 5. 582)

den Bebauungeplan RH 43 Rohrbach* als Satzung,
Es gilt die Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der
Fassung der vom 21 2017 (BGB\, | §. 3786), zuletzt gedndert durch Geselz vom

§1

(4) Im gesamlen Gellungsbereich sind beim Einsatz van kilnstiichen Lich wurl Frelf) Lampen
mil LEDs zu werwonden. Lampen mil sinem Spektrum < 540 nm undioder einer koirelierlen
Farblemperatur CCT > 2.700 K sind nichl zulsssig. Duich E-nnall von Blenden st Streulicht n-ch oben
u \rulmmen Die Leuchtru-:hwmle |sl auf den Bereich zu
Eine B i isl zu
Der Winke ist auf 45‘ nach unten zu heschranken

(Wald, Wiesen,

§9 Inkrafitreten

Der Bebauungsplan lritl mit der Bekannimachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Krafi.

03, Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) Hinweise
Art der baulichen Nulzung
Altlasten
(1) Der wird als Mi let noch 5 0 EauNVO festgeselet, In den Mischgebieton wird bei Bel pllen BaumaBnahmen, die einen ElngH" in den Boden . b oul i Autfilligheiten zu
der aclhl:!mrq dar In } 6 Abs. 1 BauNvO 7 g ::umem:k dm Enmlung lchlen Etgeben sich bai den E die dan Vi ht einet Hod
des M die G It dar im Beb. tan | sind diese umgehend der zuslandigen Behérde, dem i Abtel
betrachigt, Urnwell Darmstadt, Dezsinal IViDa 415, Bodenschute, mitzuleilan, Dasiber hlnm st e.in Fm;pumehrer in

§2

o

&

§

§7

(2) Tankstellen und Vergnigu sind auch h nicht zul4ssig Atasienfragen hinzuzuzichen,
Math dor baulichen Nutzung Artenschutz
Die det i Verbote (derzeil veranker in §§ 39 und 44 Bmdetnakurschutzgesetz)
ist bel der Umset den Beb ‘ und auch bei Um- und sowie
I?e':tg’z::'l:‘tal 2zuléssige Grundfiachenzahl (GRZ) sowie die maximale Firsththe sind in der Planzeichnung Gebudesh 1 binatitan,
Fliichen fur und L . D.enkmals:hutz o )
Die V von Kt sowie die \ ung oder Beseiti von baulich
i U i b lichen K Tk
() Carport, & und Einti im Sinne des § 14 BauNVO sind auch auferhalb Anlagen in der . mae bcar e § 18 HDSCHG de Genchmiging.
i 2ulissig. N
2 ub dachte Lagerfidch d i der @ s d Bel Erdarb Bod whe z. B. Mauemn, B und andere
2 F zelohon Etgl;ens d:?msm Flﬁ::;\e fiir U Lagerfiichen zulasslgGWIE iy cer Funda, wis Scheit ! . Skel und derglaichen ““" ""'-" ﬂ 21 benhnﬂscrwuwetz
plich dem Land, it By Ipfiege in Hessen, oder der Unteren
. hutzb i gen. Funde und F sind in lem Zustand zu ethalten und in
Wasserablluss, Versickerung peeigneler Weise zu schitzen
(1) Unb Nieds van Fléchen ist - soweit lechnisch moglich - aut dem
tick zu i oder soweit ig vor: und in die Vorflul einzuleiten, g;undwaneun::: dar Gat il des " &
Allernati das Nied: \ d 5 F i Ti g or
(2; o ka::, ekl et Ll it m"’"”m Qeigen: ber Gemoinde Reichelsheim Kt die Quelle im F (437-070, Verordnung vom 22.12.1967, StAnz
Wasserabluss von ﬁsun Flichen isl moglichal seilich ober mit © 1966/14), Oie M1 die 2 Vﬁlhl:: :Iir:‘t: : - Bel aine! o dds Grung '“"m;
0 sofern Belange nichl entgegenstshen, dinse sUssuschllefien, S —
Ortliche Bauvorschriften Bergbaurecht
(1) Es sind lolgende D. mil den s Dach 2ulédssig:
- Satteldacher bis 49" Das Plangebiel wird von einer 1 Uberh in der A
i it 0° bis 15° nllllunlundnn haben. Die genaue ugu d!ﬂr hulqbw!l:hen Tﬁnhﬂun ist nicht bekannt. Aus
- f und F mit 0° bis 1 wird daher bel E auf alten #u achien und
(2) Die D: i k ist mit Dachziegeln ader inen in Farben iihren. din pen Sicharungamat zu tieflen,
(3) Die Gaubenformen aul einem Dach miissen einheitlich sein,
(4) Die Anbris von und S: auf Déchern ist zulsssig, wenn diese
parallel 2ur Dachhaut llegen odar in diese inlegiierl sind. Bei Flachdachern ist auch eine Aufstanderung
bis zu 30" und giner Hohe bis 1,0 m zulissip,
(5) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig,
[ an G sind mi 50 cm unler der Gebdudeoberkanle anzubringen. Die
der Fassade zu isl bis zu maximal 2 m? an maximal 1 Fassade zul#ssig.
Zudem sind | bzw. Werb im Zufah bis zu einer Hthe von maximal
1,60 uber dem anstehenden Gelénde ZUHSSIg
ive und i Werbung sind unzulissig. Leuchtwerbung in greller
bler\dander Faorm, als Blmk- oder Laufschrifl bzw. -zeichen sowie das helle Anstrahlen von
sind
Einfriedungen I
Verfahrensvermerke
(1) Bauliche sind ohne umlf Z kel und mit mi 10cm
emichlen. Sie sind his zu einer Hohe von 1 40 m 2uldssig und als HuIzzaune Maschendraht- ader Die G ind I der G ind i i Si i
Stabgtterzaun herzustellen, Mauem oder ks Einfried oder o sind nicht d(‘; heaneln eve:’lre ung :r] “:mLem e _Reﬂn‘he]lshelm hat in ihrer Sitzung vom 19.12,2022 die Aufstellung

zulasnig.
(2) Enfiedungen entlang von Verkehrsfliichen sind nur als Holzzaune zuldssig. Alternativ sind sie zur
Stralienueile auf ihrer gesamten Lénge und Hshe mil Hecken aus Laubgehélzen zu begrinen.

Grinordnung

(1) Nicht Gberbaule Fldchen sowie lediglich unterbaute Flachen sind zu begriinen, gartnerisch zu gestalten
oder als Rasen- oder Wiesenflache enrulegen. Sie dirfen maximal aul einer Flache von 5% mil
anorganischen BoustoHen wie Schotier, Glas, Kies und Folien oder Geweben (Geolextilien) und
Kunstrasen, allein oder in Kombinationen, berdeckt werden.

Die nichl § Flachen isch und der linie des
5 I {\ ) shnd  mit der Zufahrlen und Wege
lhesig zu bek sdel h und mll uaumn Sirduchern oder sonstigen
gem. PN fehb ich kend zu bepll, lbzw. zu begriinen.
(2) Je angelang 00 m? ot d oin 5k

Laubiy mit 16-18 cm 5 it plianzen, h merhlﬂm und bel Abgang
zu eiselzen, Ex sind vorzugsweise Arlen gemlﬂ. F'I'llmznlnu [sighe Anhang znf Bogrundung) zu
verwenden, Sorlen sind zulsssig. ktinnen werden.

(3) Pro Baum ist ein belebter, spartenfreier und durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 m®
vorzusehen. Bei Pﬂanzgruhen die ganz oder leilweise Uberbaut werden, sind mindestens 12 m?

zertifizierles U 2u
(4) Beider D g von B ist darauf 2u achten, dass die Biume in mindeslens 2,5 m
g von den U werden. Sollte dleser Mlndeslahstand im Einzelfall
unlerschrmen werden, sind ' Schu an den er
(5) Die P missen am 15, April des auf die Beendigung de, genehmiglen
Baumalinahmen felgenden Juhres dutchgefiihrt werden.
(6) Dacher ven Neubaulen mil giner Fliche von mehe als 15 m, die als Flachdbchier llllgehh‘ut sind
(Nelgung bis zu 10%), sind sul mind. 70% der Dachflache als Ry {
] : max, i mmd ds‘ﬁ Duld'llul.lukulu'bmwn Kl 5410 mis big
510 mie) mit o cinar auszufihren, Die
Vi h i 10 em -umu wein, Ciow ist bereits boi Statik und Konstruktion
2u ber . Die D grinung ist auf Dauer zu erhalten.

(7) F n Carperts, und 1 ]
i einel

geman § !4 BIHWD sind ab gines miligen
Flinho von 10 m g und

bil Die muEE 6 cm stark Bein.
(8) Die gemna Phnn-:hnunu fesigesetrlen Flachen sum Anpl-nun won Bbumen, Strauchein und
gen sind mil mil ginem
von mi 16-18 ¢m und tzen, mind Z-mal Héhe 60-100 cm, mdﬂtens
als J-reihige, de Hecke fl 2u erhallen und bei Abgang zu emselzen.

Flichen fUr MaRnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur Entwickiung von Beden, Nalur und
Landschaft

(1) Innerhalb der in der Fléche filr zum Schulz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt sind exiensiv gonutste Wiesen zu entwickeln.
(2) Es isl mi die in der Anzahl an Bdumen in einem Pflanzabsland
von 10 m bis 12 m 2u p!m&n \fnm Shmhrl kann geringfipig abgewichen werden. Es sind entwoder
und (Feld-Ahom (Acer =lmpauue:, Hainbuche (Corpinus
belulus), \Mnlnl-l.mun (Tilln nnlm] ader Trauben- Emhl (Quercus petraoo)}, standorigecignete
{ fanio (Casfenes sativa), Elsbeore {Sotbus
torminalis), \.l'nnnl Mirsche (Prunus wwium), Helz-Bime (Pyrus pyraster), Walnins (Juglans fegia))
anzupflanzen, oul Daver ru erhalien und bel Abgong 2u aispizen. Es sind Baume mit einem
g von mi 10-12 om, in 1 m Héhe Uber dem Erdboden, mindeslens
2-mal \rmpﬂlnn zu verwenden,
Die Mafinahmen massen innerhalb eines Jahres nach Rechlskraft des Bebauungsplanes umgeselzt
sein

&)

Der Aufslellungsbeschluss wurde am 13.01.2023 nrls[ii:li:h bekannt gemacht

Die frihzeitige & i i ili
i lieBlich 25.08,2023

gemal § 3 Abs. 1 BauGB hal in der Zeit vom 24.07,2023 bis

Cie felhzeit der und Tréger Belange gemal § 4 Abs. 1
BouGB hat mi Schrl‘.lben biew, per E-Mail vom 17,0 23 statigefundan, Es wurde daraul hingewiesen,
dass Sellengnahmen und Anregungen zur Planung bis zum 25.08.2023 ahzugeben sind.

Gemeinde Reichelsheim

Odenwaldkreis

Die Gemeindevertretung hal in threr Sitzung vom 14.11.2023 den Entwurl des Bebauungsplanes gebilligl.
Der Entwur! des Bebouungsplanes wurde mit der Begrindung gemil § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeil

vom 11122023 bie einschlieflich 26012024 im Intemal Die g warde
am 01.12.2023 orkGblch bekannt gemach.

Die Behérden und Triger Offentli Belange wurden gemal! § 4 Abs. 2 BauGB mil E-Mail vom
11.12,2023 belelligl. Es wurde darauf hi i , dass Stell und Anregungen zur Planung
bis zum 26.01,2024 abrugeban sind,

Die i Reichell hat mil B, f vom 29 OZ.ZDZ(HEH

Bebauungsplan gemarA§ 1D BauGB als Salzung beuchlosseps

Reichelsheim, den 19 e 2024
Stefan Lopinsky
Pﬂlnntmn'ﬁm

Der lextiiche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Sutzun)

chivss dgr |
Gemeindeverirelung vom 29 02 2024 iiberein,

19.03.2024

Reichelsheim, den

munlrwm (ST rsmhmun\n-wu g Nt nnmm--unv

Der Bebauungsplan wurde am ............ ortstblich bekanntgemacht und ist damit rechtsverbindiich
gewuorden. Er kann gemaft § 10 BauGB von jedermann eingesehen werden,

Bebauungsplan RH 43
"Rohrbach”

Reichelsheim, den ...

Stefan Lopinsky
Birgermeister
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