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Vorwort

Liebe Mitbirgerinnen und Mitburger,
liebe Leserinnen und Leser,

das lhnen vorliegendetegrierte Stéadtebauliche Entwicklungskonzeptd
Gemeinde Reichelsheim, kurz ISEK, ist gelungenes und zukunftsweisendes |
Ergebnis eines intensiven Dialogprozesses. Getragen wurde dieser Prozess |
durch dieBurgerinnen und Birger,eVerwaltung, é Mitglieder der ;
Gemeindevertretung, die Vereine umlirgerinitiativen, e Handwerksund
Gewerbebetriebe sowidie Kirchen und andere bedeutendesellschaftlichen
Gruppen Moderiert und fachlich begleitet wurde der Dialogprozess von
unseren Beauftragten, dédSKDeutsche Stadtund Grundstiiksgesellschaft
mbH (Wiesbaden) underen Partner SK Standort & Kommune Beratungs
GmbH(Furth), zeitweise unterstitaton studentischen Arbeitsgruppen der
ArchitekturStudienlehrgange ader Hochschule &mstadt.

Im ZugeverschedenerVeranstaltungengenannt seien der grof3e

Ortsrundgang undlie Beratungen deolLokalen Partnerschaft> & 2 g6 A S OflinéBeteiligdh§sangebgfen
FdzF RSNJt NRp2S|1(gSHBADEKS 6 adéhdidBalgtynRe Yksiellungen fiidie
zukinftige Gemeindeentwicklung dargelegt und eine Fille wertvoller Projektvorschlage in den laufenden
Planungsprozess eingebracht.

Mein herzlicher Dank gilt allen, die am Planungsprozess mitgewirkt haben.

Das ISEK bildet die Grundlage unserer zulgaitGemeindeentwicklung, insbesondere im Zentrum der
Kerngemeinddreichelsheim, und ist zudemaf3gebliche Grundlage fur die Durchfihrung des Blugwader
Cl NRSNIINRIANF YYa of SoSYyRAIS %Sy iNBya

Gemeinsam, zukunftsorientiert undachhaltig Strategien schaffen!
Das Integrierte St&dbauliche Entwicklungskonzegst der Kompass fir digukunftder Gemeinde Reichelsheim
in denkommenden zehdahrenLassen Sie uns diese Zukunft gemeinsam erfolgreich gestalten!

Ihr Blrgermeister

ek |

Stefan Lopinsky
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Zusammenfassung

Mit dem vorlaufigenC1| NRSNHSO0ASG o! {GABSNI YSNYOSNBAOK wSAOKST ak
historischen Ortskern rund um die SRiarckstralle und die sudlich daramgrenzende Heidelberger Stral3e/
Darmstadter StralBe, sowie den Landschaftsraum Mergbachaue im Westen und Osten des Ortskerns umfasst. In
diesem Gebietsind stadtebauliche Defizite, Mangel in der Bausubstanz und Funktloméshen bei der
Versorgungsstruktur feststellbar. Zielrichtung fiir die kiinftige Entwicklung ist es daher, das innerértliche Wohnen

zu starken, die Bedingungen fir Handel und Gewerbe zu verbessern und neue Aufenthaltsqualitat auf o6ffentlichen
StralRen, Plaen und Griinflichen herzustellen. Energieeffizienz und Klimaschutz spielen dabei eine grof3e Rolle,
denn ein gesundes Stadtklima ist ein ebenso wichtiger Standortfaktor wie kurze Wege, einladende Stadtraume
oder Funktions und Angebotsvielfalt. Darliber hina sollen auch bessere Rahmenbedingungen fir eine
gemeindevertragliche Mobilitdt sowie Barrierefreiheit geschaffen werden. Unter diesem Zielhorizont wurde
WSAOKSt aKSAY Hamd YAG RSY DSo0ASH a!l YW OS[NS or SN0 BNL% O
aufgenommen.

5AS CI NRSN) dzZt AdaS RSNJ a[] S6SYyRA3IS %Sy(iNBya o6ASGSG SAy
ambitionierten Ziele. Da das Programm einen integrierten Ansatz verfolgt, ist ein entscheidendes Element fir die
Programmumsetzung rilntegriertesSadtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) als Ergebnis eines kooperativen
Planungsprozesses. Auf dieser Grundlage sollen investive undimieltive Projekte entwickelt und realisiert

werden.

Das vorliegende Konzept soll die Programmumsgg kinftig begleiten. Boweit ist es strategisches Rlangs
und Steuerungsinstrument, das den Rahmen der Zentrumsehklwig Reichelsheims in den koranden zehn bis
funfzehn Jahren absteckEs ist wie folgt aufgebaut:

Im Einfilhrungskapitelwird zun&hstdas Férderprodgr YY o[ S0 Sy RA /N KEINY iONBWH S a G St £ G @
Darstellung der Ausgangssituationd grundsatzlichen Zielsetzungdgrlauterungen zum methodischen Vonga

im Zuge des Forderprogramms sowie eine Ubersicht Qugranisations und Beteiligungsstrukturln diesem
Zusammenhangvird auf den Bearbeitungsprozess eingegangen, der von mehreren Bilrgerveranstaltungen und
digitalen Beteiligungsformaten begleitet wurde. Dabei wurde eine Lokale Partnerschaft konstituiert, die wéahrend

des ISK-Prozesses dreimal tagte.

In der gesamtstadtischen Einordnungwerden die demografische Bnmicklung, die regionalen
Rahmetedingungen und die vorliegenden Planungsgrundlagen fiir Reichelsheieuchtet. Ubergeordnete
Planung,Bauleitplanung, frihere infonelle Konzepte, Untersuchungen und Gutachten werden aufgezeigt. In
einer zusammenfassenden SW@ralyse flr diegesamtstadtische Situation werden Starken, Schwéchen,
Chancen und Risiken im Sinne einer Charakteristik flr Reichelsheim benannt. Insgesakonktatiert werden,

dass die Gemeinde gute Rahmenbedingunged Potenziad fir ein moderates Wachstum, fir ein reizvolles
Wohnumfeld und ein gutes Versorgungsangebot aufweist. Derzeitige Schwéachen sind zahlreiche Leerstédnde von
Ladenlokalen und Wohnraunbei gleichzeitigerKnappheit an bedarfsgerechtem Wohnrapmangelnde
Aufenthaltsqualitat und fehlende Nutzbarkeit 6ffentlicher Grunflachen, Sanierungsbedarfe vieler Gebaude, eine
ungeordnete Verkehrssituation sowie fehlende BarrierefreihEiir eine posite und nachhaltige Entwicklung
1YY RFEA& CINRSNIINBANIYY a[ S6SYRAIS %Sy iGNByada I dzF YSKNEB

Die Analyseentrerrelevanter Themenfeldebeschéftigt sich ausfihrlich mit allen Facetten des Fordergebietes:
der Stadtgestalt, den Gélbiden, Freiraumen und Grinflachen. Eine fachlich vertiefende Betrachtung untersucht
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die lokale Okonomie, vor allem die Situation des innerstadtischen Einzelhandels. Dariiber hinaus folgt die
Bestandanalyse fudie ThemenfeldefFreizeit und Tourismus, Moltdt, soziale Infrastruktur und Klimaschutz.
Zusammenfassende SW@malysen werden anschlie3end fur alle Themenfelder erstellt.

Es folgt dieDarstellung des Fordergebietsnd die Begriindung des Gebietszuschnitts sowie die Darstellung der
prozessbegleitende Entscheidungsstrukturen. Im Wesentlichen wird das Fordergebiet durch die
Siedlungsbereiche rund um die Laudenaugrd Bismarckstral3e, Teile der Heidelbergard Darmstadter Stral3e,

der KonradAdenauerAllee, sowie der Beéurther Stral3e (insgesamt c25,3Hektar)und die westlich und 6stlich

ans Zentrum angrenzenden Freiflichen Margbachaue (insgesamt ca. 64@ktan bestimmt. Das Fordergebiet
hat somit eineGréRe von ca. 32 fia.

Im anschlielenden Teil des Konzeptes werden rdlevanten Handlungd$elder hergeleitet, die Leitbilder
vorgestellt, und di&entwicklungszielaefiniert. Kernziele sind die Innenentwicklung des Ortskerns und ein damit
verbundenes Leerstandsmanagement, die Schaffurap Wohnraum unter Ausrichtung aufoderne
Wohnformen einumféanglches Mobilitatsmanagementlie Verbesserung der Aufenthaltsqualitét von griiner und
blauer Infrastruktur sowie die Forderung sozialer Angehote

Erforderliche Handlungsansatze und Umsetzungsstrategigrerden ausgefiihrt und der daraus abgeleitete
MaRnahmenkatalog aufgeig. Eswurden insgesamt mehr als 60 EinzelmaRnahmen definiert. Zunachst nach
Themenfeldern geordnet, erfolgt dann eine Auflistungch Kostenarten gemaRIiLISE und eine Ubersicht mit
Prioritatsstufe und eingebundener ZgiKosterund Finanzierungsplanung. Letztere gibt einen Uberblick tiber den
geplanten Mitteleinsatz und die im Rahmen des Programms zu beantragenden Mittel. Demkitvon
Gesamtkosten in Hoheon ca. 8,4 A 2 @ € | dziodo8 A0/ a5 das Zéntehprognam entfallen.

Alle EinzelmaRRnahmenverden in einem Anlagenband ausfihrlich erlautert, eingeordnet und verortet.
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1. Eirfihrung

Die Zentren der Stadte und Gemeinden werden durch die Folgen desylapiischen sowie des wirtschaftlichen
Wandels zunehmend vor grofe Herausforderungen gestellt: Leerstdnde nehmen zu, Zentrumsfunktionen gehen
verloren, der Einzelhandel konzentriert sich auf der griinen Wiese, es kommt zu Segregationstenderfasrhetc.

die Gemeinde Reichelsheim im stidhessischen Odenwaldkieisnit diesen Herausforderungenfrontiert. Sie
bendtigt daher einen geeigneten Strategieentwicklungsd -umsetzungsprozessm auf diesich verandernde
Rahmenbedingungen zu reagieren.

Das Reicisheimer Zentrum ist ein wichtiger Bestandteil des geschéaftlichen und kulturellen Lebens der rund 8.500
Einwohner zahlenden Gemeinde. Der nérdlichechbédt des Zentrums rund um Bismarckstrale ®athausplatz

ist durchhistorischeGebaude mit Fachwerknd Schindelnvorwiegend aus dem 18. und 19. Jahrhundentvie

durch kleinerickwartigeHofanlagen, schmale Stral3enziige und Gassen gepragt. Hier befinden sich unter anderem
das Rathaus, das Regionalmuse(@ebaude aus dem 16. Jahrhundext)vie das Haus dé/ereine. Der sudliche
Abschnitt des Zentrums rund um die Heidelberger Stral3e sowie die Darmstadter Stral3e,Almdbsitte der
BundesstralRe 38 beziehungsweise 47, weist einen breiteren Strald® mit Durchgangsverkehr auhd ist
Standort verschiedemeAngeboteaus den Bereichen Gewerbe, Versorgung und Gastrondd@aeben stellt die
Mergbachaue einen bedeutenden freiraumlichen Bestandteil des Zentrum®damamensgebende Mergbach

und die daran angrenzenden Grunflachen umrahmenRigishelsheimer Zgrum im Osten und im Westen.

Abbildungl | Zentrum von Reichelsheim Abbildung2 | Zentrum von ReichelsheimRathaus
Regionalmuseum un®athausplatz (Quelle: DSK) (Quelle: Gemeinde Reichelsheim)

Die derzeitige stadtebauliche Situation des Reichelshe®neskerns ist mithimuch Ergebnis des stadtebaulichen

t NEANF YYAa RSNJ a9y T aud dembieGemendeivé RGOS iz 0bAgraedt Burde. Viele

deral Gyl KYSYy RSNJ a9 Ay T lbérefénprivitdiGebtidsddnieBidgSn\dyeHeh wurden aber
auch vereinzelt 6ffentlich Geb&aude sowie Verkehrsflachen modernisiert. Im Zuge des Programms konnten jedoch
nicht fir alle stadtebaulichen Probleme uhtérausforderungen Losungemarbeitetund umgesetziverden. So

kommt es vermehrt zu Funktionsverlusten durch voranschreitende Leerstdnde von Wohngebauden und
Ladenlokalen, zu einer in Teilen fehlenden Durchmischung des Einzelhandels, der Gastrononoeialed s
Versorgungseinrichtungensowie zur Standortverlagerung von Arztpraxen, Sozialeinrichtungen und
Dienstleistungermus dem Zentrum herauguch die Attraktivitat des Reichelsheimer Zentrums als Wohnort nimmt
aufgrund der Leerstéande und des zum Taiklsén Sanierungsbedarfs ab. Negativ verstarkend kommen hier die
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fehlende Barrierefreiheit vieler Gebaudeginge, enge Hofstrukturesowie eine haufig mangelhafte Quéalitder
Bausubstanz hinzu. Die ehemals ortsbildprageReeaY f A YA { o ! Y wBsHighen R&tds histdristhen
Ortskerns weist durch ihren Funktionsverlisgit Jahren in ihrer Gesamtlagéen erheblicherstadtebaulichen
Missstand auf: die Geb&audestrukturen verfallen, das Areal verwildert, es kommt zu Vandalriilser hinaus
werden Potenzia¢ in den Bereichen Freizeit und Naherholung bislang nicht ausreichend gebigzirtlichen
Freiflachen weisen nur wenigufenthaltsqualitét auf, die Mergbachaue ist zudem nigblumfénglichnutzbar,

da sie im Bereich der BismarckstraRe aufgider Bebauung unterbrochen ist. Die wenigen-ufdl Radwege im
Reichelsheimer Zentrum sind teilweise unausgebaut bzw. werden durch Treppenanlagen unterbrochen.
Vorhandene Wegeverlaufizy R wNdzY S 1 dz¥indéediglich Rr&kihd&ehdekannt und vaen bislang

kaum genutzt Fehlende und schwer erreichbare Parkmdoglichkeiten wirken sich insbesondere auf altere
Nutzerinnen und Nutzer sowie junge Familien mobilitatseingckend aus. OffentlicheGebaude sowie
Ladenlokalesind lediglich eingeschrénkt odgar nicht barrierefrei.

All diesebeispielhaft genannterstddtebaulichen Probleme und Herausforderungen machen deutlich, dass ein
integrierter Planungsansatz zur Steuerung der weiteren Entwicklung des ReichelsBeimmms notwendig ist

Die Gemeinde &chelsheim hat dieses Handlungserfordernis erkannt und sicAufmahme des Zentrums in das

t N2EINIYY RSN { NRGSOF dzFI NRSNXzy3 0Sé62NDbSyd® LY WFKNI H
YSNYoSNBEAOK wSAOKST Aki#vE Kevhbierekhin | FSIaE StyN® I NIFES Y@ Y Y&y @ LY ¢
Stadtebauférderprogrammswelches mittlerweilen [ S6 SY RA 3 S 1S yidiRNSefit dik Ftarku§aenS y a
zentralen Versorgungsbereichen und damit verbunden die Erhaltung und Entwicklung voruSta@trtskernen

als Standorte fur Wirtschaft und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben. Das Programm
unterstiitzt die Gemeinde wahrend des zehnjahrigen Forderzeitraums bei MalRnahmen im Rahmen der
nachhaltgen innerértlichen Entwicklung.

Zu diesem Zweck hatelGemeinde Reichelsheim zentrale Bereiche der Kerngemeinde als vorlaufiges Férdergebiet
ausgewiesen. Das Fordergebiet leftte GrofRe von insgesamt rund,34ektar und ist charakterisiert durch eine
ausgepragtéMischung der Funktionen Wohnen, Gewerbe,3éegung, Gastronomie, Verkehr, Kultur und Freizeit.

Im April 2020 hat die Gemeindevertretung der GemeindBeichelsheim die DSK Deutsche Stadhtd
Grundstiicksentwicklungsgellschaft mbH beauftragt, ein Integriertesa@®ebauliches Entwicklungskonzept

(1YL FNN RFa tNR2S{G3S0ASG a! {TGABSNI YSNYOSNBAOK wSAC
Schaffung einer entscheidungsrelevanten Grundlage fiir die Ziele und die zu realisierenden Vorhaben der kiinftigen
Ortskernantwicklung. In @n Leitlinien des vorhergehendeforderprogrammsa ! { G A @S YSNY 6 SNBEA OKS
von 2009 wurde dies wie folgt definiert:

a5la Y2y1T SLJG 0SGNY OKGSG RAS OSNBROKASRSYSY FNNJ RAS
(Einzelhandel, Wohnen, Kultur, Verkehr etc.) in eiesa@tschau und stimmt sie raumlich und

fachlich aufeinander ab. Zweck dieser Abstimmung ist auch die Bundelung der in

unterschiedlichen Handlungsfeldern verfligbaren Ressourcen. Dies setzt voraus, dass die fur die

Kernbereiche relevanten Akteure (EinzelhéndEigentimer, Kulturinitiativen, Burger etc.) in

den Planungsprozess eingebunden werden. Ziel ist es, die zentralen 6ffentlichen, privaten und
zivilgesellschaftlichen Akteure miteinander zu vernetzen und sie auf Grundlage des

Handlungskonzepts zueindmd 3SaGAYYG Sy 1 FyRStyYy T dz Y2GAOASNBya ol
Wirtschaft, Verkehr und Landesentwicklung 2009: 14).

Seitel4
ISEK Gemeinde Reichelsheim



a5la Y2y1 SLIi OSNBRGSKG &AAO0OK Ffa ! vyaSildzy3aayaldNyzySy
werden Ziele, Strategien und MalRnahmenkataloginitert. Deren Realisierung ist zeitlich zu

bestimmen; ihre Finanzierung ist anzugeben. Im Vordergrund stehen damit nicht die Analysen

dzy R 9NKSodzy3dSys a2yRSNY RAS | YaSidldzy3a @2y 9AyIl St Yl

Diese Leitliniervon 2009 sind auchdute noch aktuell. Daneben dienelie Programminformationen zum Bund
Landert N2 IANJ YY o S0SYRAIS %SYiINBy Ay 1tSAySy {GNRGSYy dzyF
F1aGdzl £ AaASSRSNUyWS JIS{ @Y Ausadoritnng ylas |SEESAGruntage. Das ISEK wird den
Handlungsbedarf und die Entwicklupg$enziak im Fordergebiet konkretisieren und dabei die gesamtdrtlichen
Rahmenbedingungen berlcksichtigen. Es dient als Steuerung$oordinierungsinstrumerstowie als Planungs
und Umsetzungsknzept fur die Durchfiihrung des Zentrenprogramms.
Neben den gesamtortlichen und grundlegenden Themen im Rahmen einer integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeption sollen vor allem die fur die Kerngemeinde von Reichelsheim spezifischen Ziele und
Handlungsfelder aufgezeigt und Lésungsanséatze erarbeitet werden. Insatedien bei der Erstellung und
Umsetzung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes dechfolgenden Herausforderungen bzw.
Themenstellungen im Fokus:

- Demographie

- Okonomie

- Okologie

- Verkehr

- Kultur

- Soziales

1.15Fa CI NRSNIINRBINFYY af[ S0SYRAIS %SYIUNBya

54 a0GNRGSOFdzZ AOKS CI NRSNISNEANI MYina[ R Sy RMAK SHWA ABNEY ¢
YSNYoSNBAOKSa o 6StOKSa Ay |1SaalSy aoOkzy &&AG wnan
YSNYoSNBAOKSa 6N @2y . S3IAYyY Lty RAS yIFOKKFfdAa3asS . St
Ortskerne. Inshesondere sollten die von Funktionsverlusten betroffenen zentralen Versorgungsbereiche mit ihrer
Vielfalt aus Einzelhandel, Dienstleistuhtandwerk, Kultur, Gastronomie und Wohnen als Standorte fur Wirtschaft

und Kultur sowie als Orte zum Wohnen, Arbeiten und Leben erhalten bleiben und nachhaltig gestarkt werden.

Das Forderprogramm zur Starkung und Vitalisierung der Innenstadte und Qrészeyeht nach 13ahriger

[ FdzFT SAG Ay SAyS ySdzS tKIFaSed ! yiSNI RSY bl YSy a[ SoSYRA
fur die Fortsetzung des Programms genutzt und erweitert. Die vorgenannten Programmschwerpunkte werden um
die Handlungsfeler Baukulturelles Erbe, Energieeffizienz und Klimaschutz ergénzt.

Gefordert werden zum Beispiel bauliche MaRnahmen zur barrierefreien Entwicklung von bestehendem
Wohnraum oder der Umbau von gewerblichen Leerstanden zu Wohnzwecken. Energieeffizienz asdhgiim
spielen dabei eine groRe Rolle, denn ein gesundes Stadtklima ist ein ebenso wichtiger Standortfaktor fir
Innenstadte wie kurze Wege, einladende Stadtrdéume oder Funktions Angebotsvielfalt. So ist es mit der hier
angebotenen Forderung auch mdglj bessere Rahmenbedingungen fir eine stadtvertragliche Mobilitat zu
schaffen. Weitere Schwerpunkte sind flankierende MafRnahmen, die das Wohnen, die Wirtschaft und das
Wohlfuihlen im Ortskern starken: attraktive GHumd Freiflachen, belebte 6ffentlicheéaBRme, die zum Verweilen
einladen, Familienzentren und kulturelle Angebote.
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1. Sicherung der 6ffentlichen Daseinsvorsorge, Funktiand Angebotsvielfalt

2. Erhalt bedeutender Gebaudezw. Ensembles Férderung von Wohnen im Innenbereich,
Behebung von Leerstanden

3. Klimaanpassung und Klimaschutz, Freiflachengestaltung

4. Barrierefreiheit und Infrastrukturen fir moderne Mobilitdtsformen (vgl. HMWEVW 2020: 3)

Wahrend des bis zu zehnjéahrigedréferzeitraums sollen die Programmkommunen bei der Weiterentwicklung der
Stadt, Siedlungsund Versorgungsstrukturedurch entsprechende investive und nightvestive MaRnahmen
unterstitzt werden. Grundlagéir die Umsetzung von MalRhahmen im Rahmen deslétprogramms ist das
vorliegende, von der Kommune in Zusammenarbeit mit den Biros DSK GmbH sowie SK Standort & Kommune
erarbeitete Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK), in dem alle vorgenannten relevanten
Themenstellungen analysienterden (s.Kapitel2, Kapitel3). Auf dieser Grundlage werden integrierte Strategien
sowie konkrete MalRhahmen und Projekte apéateren Umsetzung entwickelt

.

Abbildung3| VorlaufigesC | NRSNE S0 A S (i
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Der integrierte Handlungsansatz des Programms bedingt die Einbindung der wesentlichen 6ffentlichen, privaten
und zivilgesellschaftlichen Akteurinnennd Akteure vor Ort. Nur gemeinsam mit den betroffenen
Interessengruppen kann die Abstimmung der unterschiedlichen Belange und Anforderungen sowie die Biindelung
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der lokalen Aktivitaten gelingen. Daher wurde prozessbegleitertdr anderemSA Yy S o FENBR OKE F &&B | «
Vertreterinnen und Vertretern der 6ffentlichen Hand, privaten Akteurinnen und Akteuren sowie engagierten
Birgerinnen und Burgern eingerichtet.

Mit dem vorlaufigenC| NRSNHSO0ASG o! {GABSNI YSNYOSNBAOK dasSanOK St a K
historischen Ortskern rund um die BismarckstraRe und die sudlich damgrenzende Heidelberger Stral3e/
Darmstadter StraBe, sowie den Landschaftsraum Mergbachaue im Westen und Osten des Ortskerns umfasst. In
diesem Gebiet sind stddtebauliche D#éz Mangel in der Bausubstanz und Funktionsschwachen bei der
Versorgungsstruktur feststellbgvgl. Abbildung3).

1.25Fa LyadaNdHzySyd L{9Y FTNNI RSy a! 1dA8Sy YSNYyo

Fir Reichelsheim wird mit dem vodienden Bericht das Integrierte Stédtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK)
gemal Vorgabe der Richtlinien des Landes Hessen zur Forderung der Nachhaltigen Stadtentwicklung (RILiSE) von
2017 aufgestelltAufgabe des Konzeptes ist die Schaffung einer entschgatelevanten Grundlage fiur die Ziele

und die zu realisierenden Vorhaben derlnftigen Innenstadtentwicklung. Weiterhin dienen die

at NBINJ YYAY T2 N HLindetPyo§rammiLea¥hdigedzghiRen in kleinen Stadten und Gemeinden in

| SaaSya ol a2%#2S WA U (& dzZl f AAASNIS awS3ISt 3t ASRSNHzy3I L

Ein ISEK zahlt zu den strategischen Planwmgs Steuerungsinstrumenten der Stadtentwicklung. Es bildet damit
einen wichtigen Grundstein fur den Stadterneuerungsprezes Ort. In Hessen besteht die Verpflichtung, ein
Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept als Grundlage fir alle Teilprogramme der Stadtebauférderung
zu erarbeiten, um Finanzmittel aus dem Stadtebauférderungsprogramm des Landes Hessen zul. erhalte

Wesentliches Merkmal eines ISEKs ist die ganzheitliche Betrachtung eines stadtischen Teilraums bzw.
Stadtquartiers; hier des Kernbereichs von Reichelsheim. Bauliche und stadtebauliche Aufgaben stehen dabei
gleichberechtigt neben anderen Fachinteresseie Soziales, Beschaftigung und Okologie. Alle betroffenen
Handlungsfelder werden im Rahmen des Konzepts betrachtet und zusammengefasst.

Auf der Grundlage einer umfénglichen Bestandsanalyse bezogen auf stadtebauliche, funktionale und
sozialrAumliche Defite und Anpassungserfordernisse werden Leitlinien und Ziele zur zukinftigen Entwicklung
abgeleitet. Zur Erreichung der definierten Ziele werden Handlungsempfehlungen und MalRnahmen formuliert,
welche die ortsspezifischeotenziad und Handlungsbedarfe aufgfen und planerische Entscheidungen
vorbereiten. Ein Handlungskonzept beschreibt damit eine geeignete Gesamtstrategie, durch welche die
Gebietsentwicklung positiv beeinflusst werden kann. Dabei trifft das Handlungskonzept bereits konkrete Aussagen
zur Zé&- und Investitionsplanung fiir die Konzeptumsetzung.

Die wesentlichen Inhalte dieses ISEKs umfassen demzufolge entsprechend der Programminformationen zum
CIl NRSNIINRBANIYY ([ S60SYRAIS %SYyiGNBywy
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eine Bestandsanalyse aller relevanten Themenstellungen,
LeitZzele/-bilder fur das Untersuchungsgebiet,
eine Rahmenplanung, die die definierten Rfemhmen soweit riglich plangrafisch&umlich verortet

oo

einen Mdnahmenkatalog, der neben den klassischen baulichen und stadtebaulichen Malinahmen die
sozialen, 6konomischenjkologischen und sonstigen Handlungsfelder konkretisiert und mit einer
Zeitplanung unterlegt,

0 organisatorische Regelungen auf der Ebene der Kommune und des Quartiers, zur Einrichtung eines
122LISNF GABSY dzy R NYUGSNNGSNENEBY FtSIyNRIByWS NB/GK HiF B =Y Ak
zivilgesellschaftlichen Akteuren.

Im Ergebnis bildet ein Integriertes t&8tebauliches Entwicklungskonzept somit die konzeptionelle
Arbeitsgrundlage fir den angestsiten Stadtentwicklungsprozess.

1.3.Ausgangssituation und grudsatzliche Zielsetzungen

5AS aldylFrKYSYy RS& t NPINIYYA RSN a9Ay Tl OKSYy {4 RGSNYSd
Reichelsheims bereits in Teilen zu modernisieren und aufzuwerten. Gleichwohl konnten nicht alle Mangel und
stadtebaulichenMissstande eliminiert werden. So wurden keifeoblembsungen flr wichtige innerdrtliche
INBFHES 6AS o0SAaLIAStasgsSAasS RAS DEN WHREOKSS Na aSSNEYo! { K &
DNy & 6 S NB &. Femesshdiubdi dieahre gesellschaftlichewimtschaftliche Veranderungen eingetreten,

deren Auswirkungen sich im Ortskern Reichelsheims zeigen und die auch kinftig ein gemeinschaftliches Handeln
erforderlich machen.

Daher muss auf Gemeindeebene und mit birgerschaftlichem Engagement weiter darbeite werden, dass

das historische Zentrurdie Bedeutung behalt untunktionierende Infrastruktuen angeboten werden kénnen

Dariiber hinaus missen aktuelle Themen wie Klimaschwuid -anpassung demografischer Wandel und
stadtvertragliche Mobilitat in @ Handlungsfelder integriert werden. Hier sind Strategien zu entwickeln, um allen
Themen zeitnah gerecht werden zu kénnen.

Das Stadtebauférdengprogl YY o[ S0 Sy RA BSNIVASVEANKYTI S& RSNI DSYSAYyRS
bestehendenPotenziaé zu mutzen bzw. zu aktivieren. Damit einher geht die Vision eines Reichelsheimer
aYSNYyoSNBAOKaa YAG 1 Siuded 8nd Mtfraktived R&sbhiiftesdviieSaBr Hgsonde@d N

Wohn und Aufenthaltsqualitat.

Die Stadt hat bereits im Rahmen der Programfmabme die bestehendenProblemlagen, Missstande und
Funktionsverluste aufgelistet. Daraus wurden die Entwicklpognziak und wesentliche Zielstellungen fir das

kiinftige Fordergebiet abgeleitet sowibdandlungsanséatze formuliert. Grundsatzlich wird di@dgtbauliche

Erneuerung des Kernbereichs Reichelsheims angestrebt, dda ¥ohn und Versorgungsstandort nachhaltig zu

starken und verkehrlich zu entlasten giRartber hinaus sollen neue Impulse Klimaschutz, kulturelles Leben,
Integration, Freizéiund Naherholung gesetzt werden.
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Lebendige ZentregAktiver Kernbereich Reichelsheim

ENTWICKLUNBSTENZIA R dzNDK X

- Entwicklung hin zu einer attraktiven Wohnortgemeinde am Rande der Ballungsraume Rhei
Main-Darmstadt undRheirNeckar

- Stabilisierung und Zunahme der Einwohnerzsgilstarkem Potenzial zur Innenentwicklung
(Bestandsimmobilien

- Entwicklung des ehemaligéfurklinikGelandes im Sinne einer preiswerten
Wohnraumbeschaffung fur alle Generationen

- Starke Durchgriinunder Ortslage, verbunden mit dem umliegenden Erholungsraum Odenw
als Vorteil gegeniber den dicht besiedelten Orten im angrenzenden Ballungsraum

- Flachenschonendene Innenentwicklung, um den Woknholungsund Kulturwert der
Ortslandschaft zu starken drein Alleinstellungspradikat fur hervorragende Siedlungsqualita
zu schaffen

Lebendige ZentregAktiver Kernbereich Reichelsheim

ZIELSETZUNGEN

- Entwicklung der Gemeinde im SinnBas "griine Herz" des Odenwaldé&'ohnen, Arbeiten,
Lernen und Erholemi bestehenden Siedlungsgebiet

- Schaffung von besserer Aufenthaltsqualitat fur die Einwohner der Gemeinde Reichelsheim
insbesondere des Kernbereichs

- Erzielung eines touristischen Mehrwertes

- Starkung und Vitalisierung der Attraktivitat des Ortskernes lddintegration des
Landschaftsraumes in die Ortsstruktur

- Erzielung einer fuRBlaufig erreichbaren Angebotsvielfalt in den Bereichen Wohnen, Kultur, I
Gesundheit, Dienstleistungen und Handel

- Starkung des sozialen Miteinanders und Entwicklung eines lepemdrtskerns fiur alle
Einwohner und ihre Géaste
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Bei der Verortung der formulierten Zielsetzungen werden raumliche Schwerpunkte sictitbagn Seiten der
Gemeindeformuliert wurdenund in Abbildung4 dargestelltsind

0  Schaffungron bezahlbarem Wohnraum (im Bereich @édemaligerKurklinik Am Gansberg)
U0 Verhinderung von Funktionsverlustefim historischen Ortskedn

U Aufwertung Auenlandschafa( der innerértlichen Mergbachaje

0 Pflanzung von Stral3enbegleitgriim(Bereichder Bundesstralde

U  Aufwertung Wohnmobilparkplatam Reichenbergplplatz)
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Programmaufnahmeantrag der GemeinBeichelsheim 2019
1.4.Methodisches Vorgehen
Nach Aufnahme in das Stadtebauférderpiogf Y o[ SO0 SY R& 38 dzNFSY (i RB Y -5uBddzii a OK S

Grundstuicksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK) aus Wiesbaden in Kooperation mit dem Biro Standort &
Kommune Beratungs Gmhadis Firth mit der Erstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
(ISEK) beauftragt. Die Bearbeitung erfolgte von Juli 2020 bis Februar 2021.

Die DSK verfugt Uber langjahrige Erfahrung und umfassende Kesentnisler Bearbeitung von Sarungs und
EntwicklungsmaRhahmen der Stadtebauférderung sowiedér Umsetzung von Stadternewagsprojekten

gemal Richtlinien des Landes Hessen zur Férderung der nachhaltigen Stadtentwicklung (RILISE). Sie ist ein
erfahrener Projektsteuerer mit Kompeteschwerpunkt im Bereich der Akteursd Burgerbeteiligung.
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Das Team des Biros Standort & Kommune setzt seit 2011 die jahrzehntelang gewonnenen Erfahrungen in der
Expansionsund Kommunalberatung bei der GfK in Nirnberg als eigenstandiges Unternehminhiridrt und
erarbeitet integrative Konzepte in der Kommunalentwicklung. Das Buro steht auch fur die Bundelung von
Kompetenzen aus Stadtplanung, Verkehr, Marktatgtgie und Okonomie. Die Umsbtrkeit und die weitere
Begleitung bei der Umsetzung stehiem Fokus der Arbeit.

Fur die Bearbeitung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklumgsas konnte auf vorhandene
Untersuchungen und Studien sowie auf Datenbestande zurtickgegriffen werden, die von der Gemeinde
Reichelsheim zur Verfiigung gestellt wurdBiese Grundlagen wurden durch eigene Erhebungen und Recherchen
erganzt und erweitert. Alle Daten und Dokumente wurden gesichtet, aufbereitet und in das ISEK integriert. Sie
bilden die Basis fur die anschlielend angestellten Analysen und die daraus itebgelerarbeitung von
Entwicklungszielen und Handlungsansatzen.

Von der Kommune bereitgestellt wurden insbesondere Planungsunterlagen, aktuelle Gemeindedaten, sowie
Konzepte und Gutachten, die fur die Stadtentwicklung gotsprechender Relevanz sind (UEinwohnerzahlen,

. S0t dzdzy 3a LI Ny ST wlkKYSYyLX | ydzy3a a9Ay FZudés wurddhaktiel®eNy S dzS N
Entwicklungen in der 6ffentlichen und politischen Diskussion in die Betrachtungen und Bewertungen einbezogen.

EineBestandsaufnahmdurchdie beauftragten Planungsbirosnfasste mehrere Begehungen vor Ort. In diesem
Rahmen erfolgten die Zusammenstellung einer Fotodokumentation, die Erfassung der Bebauungsstruktur, des
Baubestandes, darerkehrlichen ad freirdumlichen Infrastruktusowie de Erhebung der aktuellen Situation des
Einzelhandels. Eine zusatzliche Bestandsaufnahme durch die Gemeindeverwaltung diente der Erganzung der
erhobenen Daten.

Schlie8lich wurdendie gewonnenen Informationen mit den Kenntnissen und Auswertungen eines
Experteninterviews, (OnlingFragebdgen sowie Gesprachen mit Birgern und Vertretern der Stadtgesellschaft
(explizit in Veranstaltungerur Birgerinformation unebeteiligung: AuftaktinformationOrtsrundgang, Sitzungen

der Lokalen Partnerschafogeglichenreflektiert und vervollstandigt

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme wurden fur alle Thendenfehufbereitet und analysiert.Die
Bestandsanalyse wurde in sieb&€hemenfeldemuntergliedert

- Themenfeld 1: Stadtgestalt, Gebdude und Gebaudezustand

- Themenfeld2: Wohnen und Wohnumfeld

- Themenfeld 3: Einzelhandel, Gastronomie und Gewerbe

- Themenfeld 4: Verkehr, Mobilitat, Barrierefreiheit

- Themenfeld 5: Freiraum und Grin

- Themenfeld 6: Freizeit, Kultur und Tourismus

- Themenfeld 7: Klimaschutz und Klimafolgenanpassung

Auf Grundlage einer StarkedchwacherAnalysefir jedes ThemenfeldvurdenPotenziagé benannt und_eitbilder

sowie Entwicklungszieléir die Zukunftherausgearbeitet. Darauf aufbauend erfolgte die Zusammenstellung der
EinzelmaRnahmen, die im ISEK ausfdhrkrlautert und in eine Kostemnd Finanzierungsubersicht eingebunden
werden. Die geplanten Einzelmafl3nahmen wurden mit der Verwaltung, der Lokalen Partnerschaft und der
Burgerschaf(in Form eineinteraktiven (OnlingBeteiligung rickgekoppelt.

Auf Gundlage der aufgefuhrten Prozessbausteine konnte das vorliegende Konzept erstellt werden. Es soll nach
Anerkennung durch das zustandige Landesministerium abschlieBendevaBemeindevertretung bestdssen
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werden. Das Konzept dient als Grundlage fir dieschfieRende Umsetzungsphase des Forderpnogna
a[ SOSYRAA® %Sy GNBy

1.5.0rganisationsund Beteiligungsstruktur

Fur eine erfolgreiche Stadtentwicklung ist die Kooperation der teilnehmenden Akteure von grof3ter Bedeutung.
Die Beteiligung der Birger, insbesongleon maf3geblichen Reprasentanten der Stadtgesellschaft ist dabei ebenso
wichtig wie die Mitwirkung demdffentlichen Hand Bereits zu Beginn des Prozesses wurden entsprechende
Organisationsstrukturen ins Leben geruf@ariber hinaus gab es verschiedenerfrate der Blirgerbeteiligung
(vgl.Abbildungb).

Entscheidungsebene “ Arbeitsebene

Biirgermeister Stadtls.che Forderbehoérden
Gremien

3

Verwaltung Zentrenmanagement

$

Lenkungsgruppe Lokale Partnerschaft

Blrgermeister
Bauamt
Fraktionsvertreter

Beauftragte Planungsbiiros Offentlichkeit

Abbildung5 | Organisationsstruktur fur die Durchfihrung des Stadtebauférderprograf@usllie DSK

Fir die Bearbeitung des ISHiklusive der Beteiligunder Offentlichkeit wurde folgende Projektorgaation
eingesetzt

- Lenkungsgruppe

- Lokale Partnerschaft

- Offentlichkeitsbeteiligung: Informationsveranstaltung, Ortsrundgang, (OnBefragung, Interaktive
OnlineBeteiligung
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1.5.1. Lenkungsmuppe

Fir die Begleitung der Bearbeitungsphase des dSE#ide die [ Sy | dzy 3a INHzLILIS a! { G A BS1
WSAOKStf aKSAYa SAYISNAOKGSG® | ASNIdéhNFadffragtenPladidgbliirést f SY
und den beteiligten Leistungsbereichen derddterwaltung.

Die Lenkungsgppe kam turnusmaBig zum Jouixd zusammen. Dabei wurden Sachstédnde vorgestellt,
Zwischenergebnisse préasentiert, die Belange der beteiligten Fachbereiche aufgenommen und Arbeitsschritte
vorbesprochen.Die fiir das ISEKeauftragten Blros haberdie Sitzunge der Lenkungsgruppe vorbereitet

moderiert und nachbereitet. In diesem Rahmen wurden auch die Beteiligungsformate bestimmt und der
Tatigkeitsumfang zur Mitwirkung beim Aufbau und der Steuerung der lokalen Partnerschaftdgstgel

Bereits beim Auftakttermin am 23.07.2020 wurde das Arbeitsprogramm fiir die Aufstellung desh§Estimmt

und ein Zeitplaraufgestellt (vglAbbildung6). Der Arbeitsprozess erstreckte sich von Juli 202@bisuar 2021.

eiche®

R

Erstellung Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept im Rahmen des Férderprogramms “Lebendige Zentren™”

Gemeinde Reichelsheim

Arbeitsprogramm-Zeitplan Sommerferien | Herbstf. | | Weihnf.

Juli 2020 - Februar 2021 Juli August September | Oktober November Dezember Jan 21 Feb 21
Kw.|29[30|31/32|33|34)|35(36[37(38|39/40(41[42(43|44(45|/46|47|48|49|50|51]|52|1]2]|3|4[5]|6([7]8

Abstimmung des gesamten Leistungsbedarfs
Festlegung der Beteiligungsstruktur

__|Grundlagenermittiung
Auswertung vorliegender Daten und

__|Analyse gesamtortliche Rahmenbedingungen

Erfassen und Bewerten des F° rdergebietes

Spezifische Betrachtung Einzelhandel + Standortentwicklung
Erstellen einer SWOT-Analyse (Text und Karte)
__lZusammenfassende Darstellung Analyse

__|Leitbild, Ziele, Handlungsfelder
__|Einzelmanahmen
Integration Ergebnisse Beteiligungsprozess

Verortung der Projekte in einer | bersichtskarte
__|Stadtebauliches Rahmenkonzept

Erstellung Abstimmungsfassung Vorlage HMUKLV
Erstellung Kosten- und Finanzierungs¢bersicht

Abgabe Entwurfsfassung beim Ministerium

__|Auftakttermin mit der Auftraggeberin / Aufstellung Zeitplan ()
__|Termine mit der Lenkungsgruppe [) [] [ [ Q
Biirgerinformationsveranstaltung
__|Ortsbegehung
Leitbildworkshop! []
Projektwerkstatt [
Konstituierung Lokale Partnerschaft []
__|Vorlagen Ministerium (Gliederung ISEK, Zusammens. LoPa) [
Experteninterviews

__|Internetauftritt / Erstellen Pressemitteilg.

C

Abbildung6 | Projektplan / Zeitplan fur die Aufstellung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskor{@epts: DSK)

Parallel zur Erstellung des ISEKolgte die Vorbereitung der Umsetzungsphase sanhit auch die Ausschreibung
des Zentrenmanagements. Damit soll eine unmittelbare Uberleitung von der Konzeptbearbeitung in den
Umsetzungsprozess gewahrleistet werden.

Zentrale Akteure beider Y&A ST dzy3 RS& t NPAINF YY& a S0 SeyeRde Stélle BeiS y G NB y
der Gemeindeverwaltung (Bauamt), das zu beagénde Fordergebietsmanagement sowtke olokale
Partnerschatt
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1.5.2. Lokale Partnerschaft

Gemal Vorgabe des zustandigen Ministeriums bedingt der integrierte Handlungsansatz die Einbindung der
wesentlichen offentlichen, privaten und zivilgesellschaftlichen Akteure vor Ort. Die fiur diese Einbindung
@2NHS&aSKSYyS a[21FfS tFINIYySNROKFFia OSNEGISKG aAiAOK | f
zusammenkommt und am Prozess der KernbereichsdnO{ f dzy 3 o6 SNI} 4SYyR dzy R AYyA (A
Programminformation zum Burdéndert N2 ANJ YY a[ S6SYRA3IS %Sy iNBy Ay 1fSA
| SaaSyauvod 5AS . AfRdzyd RSNI[21FESy tIFNIGYSNBROKI FIi Aad
innerhalb des ersten Programmjahres, also noch wahrend der Erstellung desd@Bkert werden.

Als beauftragtes Buro unterbreitete die DSK der Gemeinde Reichelsheim Vorschlage zur Bildung der Lokalen
Partnerschaft. In Abstimmung mit der Stadt wurfdstgelegt, wie did.okale Partnerschaft personell besetzt wird,

wie sie zu steuern ist und welche Kompetenzen sie erhalten soll. In Reichelsheim setzt sich das Gremium aus
Vertretern der ansassigen BevdlkerunBewohnern, gewerblichen Akteuren, Reprasarten aus den Bereichen

Schule, Jugend, Soziales, Sport und Vereinsweseganzt um Vertreter aus der ortlichen Politik zusammen. Die

Anzahl der Mitglieder soll im Sinne einer guten Handlungsfahigkeit eine moderate Grol3e aufweisen. Sie wurde
deshalb au25 Personen begrenzt.

Lebendige ZentregAktiver Kernbereich Reichelsheim

INSTITUTIONELLE VERTRETER IN DER LOKALEN PARTNERSCHAFT

Jugendpflege Kath. Kirchengemeinde

Gewerbeverein Reichelsheim e.V. Arbeitskreis Regionalmuseum Reichelsheim (Odw.)
Ev. Kirchengemeinde Landesseniorenvereinigung Odenwald
GeorgAugustZinnSchule Landfrauenverein Reichelsheim

KSV Reichelsheim Ortslandwirte

Ortsansassige &her/ Architekten Gemeindeverwaltung

Reichenbergschule Reit und Fahrverein Reichelsheim e.V.

Obst und Gartenbauverein Reichelsheim Gaststattenverband Reichelsheim

GenerationenNetz Reichelsheim

Die Lokale Partnerschatft soll in einem regelmafiigen Sitzungsrhythmus tagen (z. B. zweimonatlich) und so friih wie
moglich Ideen und Impulse einbringen. Im Rahmen $iézungen wird die Lokale Partnerschaft Uber aktuelle
Sachstande informiert und in Abstimmungen zur weiteren Vorgehensweise eingebunden. Dabei erhalt sie keine
Entscheidungskompetenz, aber doch in jedem Fall beratende Funktion und Vorschlagsrechte fur die
MaRnahmendurchfliihrung.

Die Konstituierung ddrokalen Partnerschaft erfolgte in ihrer ersten Sitzung 22.09.2020, weitere Sitzungen fanden
am 01.12.2020 und am 13.01.2021 stéite weitere Geschéaftsfihrung und fortwahren8itzungsleitung werden

dem nochzu beauftragenden Zentrenmanagement zugeordnet.
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1.5.3. Burgerbeteiligung

Alle Phasen des Prozessablaufe®n der Bestandsaufnahme Uber Analysen und Zieldefinition bis zur Festlegung
der EinzelmaRhahmeq wurden von der DSK und dem Biro SK Standort & KomrmuAdstimmung mit der
Gemeinde Reichelsheim bearbeitet.

Bereits in der Analysephase wurde darauf Wert gelegt, die Perspektive der vor Ort lebenden und arbeitenden
Menschen in die Betrachtungen mit einzubeziehen. In diesem Sinne wurden von der GemeiheéésReim und

der DSK verschiedene Beteiligungsd Veranstaltungsformate organisiert. Zudem wurden die Schritte des ISEK
Prozesses und die mit der Stadtebauférderung erwachsenden Optionen fur das Zentrum von Reichelsheim durch
einevielschichtigeDffentlichkeitsarbeit kommuniziert.

ISEK Reichelsheim - Prozessablauf

Auftaktgesprach _| Konstituierung
PrOj e ktsta rt Prozessplanung + Zeitplan Lenkungsgruppe

Organisations-+ Beteiligungs-
konzept

Juli 2020

~ Einrichtung
Auswertung Datenmaterial, Projekthomepage
Konzepte, Studien + Dokumente

Fachspezifische Recherchen
Erhebungen Baubestand
Bestandsaufnahme Erhebungen Einzelhandel

und Recherche

Birgerinformationsveranstaltung

Ortzbegehung mit
~~7 Biirgern
Experteninterviews
[Cnline-)
Burgerbefragung

Bestandsanalyse Gesamtstadt
Bestandsanalyse Férdergebist

Analysephase
SWOT-fnalyse

Konstituierung und
1. Sitzung der Lokalen
Partnerschaft

Definition der Entwicklungsziele
Leithilddiskussion

Festlegung der Handlungsfelder
Zuschnitt des Fordergehietes

Zielfindung

Interaktive

Idegnsammlung +
R - . MaEnahmenvorschlage
Online-Blrgerbeteiligung

MaRnahmen- Definition EinzelmaRnahmen

- MaRnahmenpricrisierung
: +
entwwklung Erarbeitung Umsetzungskonzept

Umsetzungskonzept Benmlal e uii il

2.und 3. Sitzung der
7 Lokslen Partnerschaft

Februar 2021

Redaktionelle schriftliche Ausarbeitung ISEK
Ausarbeitu ng Vorlagefassung HMWEVW Waorlage I1SEK baim

Wirtschaftsministerium

Abbildung7 | Schematische Darstellung des Prozessablaufes fiir die Aufstellung dg3uSIEK DSK)
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Projekthomepage

Schon bei Beginn déxrozesses wurde durch die DSK eine Projekthomepeaiellt (vgl. Abbildung8). Uber die
Website www.lebendigegeichelsheim.dekdnnen sich seit Mitte August 2020 interessierte Bligsen und
Burgeriiber das ForderprogmmR S NJ a [ S6 Sy R &nd 8¢ Ven&if/dés\erjalirens informieren. Hier
werden anstehende Termine bekanntgegebemd die Ergebnisse der 6ffentlichen Veranstaltungenline
gestellt. Dartiber hinaus werden digitale Beteiligungsformate hierliber gedteue

==

Herzlich willkommen beim Stéadtebauforderprogramm
Lebendige Zentren” fir den Kernbereich
der Gemeinde Reichelsheim.

Aktuelle Veranstaltungen

Abbildung8 | Projekthomepagavww.lebendigegeichelsheim.de

Beteiligungsverfahren im Rahmen der Konzeptphase

Auf Basis der angestellten Analysen und unterstitzt klulie Ergebnisse und Anregungen der Birgerbeteiligung

wurden Leitbilder, Konzeptanséatze und MaRnahmenvorschégigeitet und profiliert. Neben der einflihrenden
Informationsveranstaltung wurden eine (OnliBefragungund eine Kinder und Jugendbefragungeine

interaktive OnlineBeteiligung, ein Experteninterview sowidrei Sitzungen der Lokalen Partnerschaft
durchgefiihrt. Alleén allem dienten die gewonnenen Informationen nicht nur dazu, die Kenntnisse und Wiinsche

der Bewohneinnen und Bewohneund Akteue vor Ort in den ISERrozess zu transferieren, sondern auch in den

aCl KNLJ Fyd FNNJRAS ! YaSidildzy3a RS&a t NRPINIYYaA SAYyTFEASOSy
Auf einzelne Veranstaltungen bzw. Beteiligungsformate wird nachfolgend néher eingegangen.

Informationsveranstaltung am 1September 2020

Etwa 60 interessierte Burgerinnen und Birger nutzten die Mdoglichkeit, sich Uber den beginnenden
Stadterneuerungsprozess im RahmédSNJ o[ S0 Sy RA ®ig dass SueistbliEnder Integrierte
Séadtebauliche Entwicklungskonzept (ISEK) zorinferen.Nach einer kurzen thematischen Einfiihrung durch die
Stadtverantwortlichen erlauterten die Vertreter von DSK und Standort & Kommune die Rahmenbedingungen des
Stadtebauférderprogramms und die sich daraus ergebenden Optionen fur Reichelsheim t&lhrggesden die
konkreten Ziele der Gemeindeind der Rahmen fir id Erstellung des Integrierten t&itebaulichen
Entwicklungskonzeptes. Die Bedeutung der Birgerbeteiligung wurde mit Hinweis auf anstehende Veranstaltungen
explizit herausgestelltZzu Gast ween zudem mehrere Architekturund InnenarchitektwStudierende der
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Hochschule Darmstadt, welche ihre Ideen und Entwiirfe fir eine moégliche Entwicklung des Reichelsheimer
Kernbereichs vorstellten.

Im Vorfeld der Veranstaltung wurde mit Hilfe eines FlyeirserePressimformation und personlichen Aprachen

fur eineTeilnahme und Beteiligung geworben.

Aufgrund der besonderen Situation vor dem Hintergrund der Coronatfiamsemie wurden die Teilnehmenden

vor Beginn der Veranstaltung im Eingangsbereich derhBelmerghalle schriftlich registriert. Fir die Einhaltung

der Hygienevorschriften innerhalb der Halle wurde im Zuge der Vorbereitungen gesorgt.

Biirgerbeteiligung zum
Auftakt des Stadtebau-
férderprogramms

Abbildung9 | Burgerinformationsveranstaltun@uelle: DSK) Abbildungl0| Flyer zum Start der
BirgerbeteiligundQuelle: DSK)

Ortsbegehung an®9. September 2020

Gut eine Woche nach der Auftaktveranstaltung zur Birgerinformation fand bei sommerlicher Warme die
Ortsbegehung im potegiellen Fordergebiet statt.Blrgermeister, Verteter des Bauamie¥ertreter der
beauftragten Planungsburos, sowiei8ierende der Hochschule Darmstddhrten ca. 30 Birgerinnen und Burger

in einem rund zweistindigen Rundgang durch den Kernbereich Reichelsheim. Die Teilnehmerinnen und
Teilnehmer konnten die Vertreter der beauftragten Biros auf die aus ihrer Sicht grBdblemlagen, aber auch

auf positive Ansatze aufmerksam machénf & o{ G GA2y Syda RS& hNIaNdz/R3IAFy3Ia
gewdhlt, die zum Teil bereits im Zuge des Programmaufnahmeantrags als Problembereiche mit
Entwicklungpotenzial herausgestellt wrden (z.B. Auenbereiche des Mergbaches, Reichenbergparkplatz,
Heidelberger Stralie).
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... Baukultur

ist das nicht wichtig ?

Abbildungl1 | Ortsbegehung des Reichelsheimer Kernbereichs (oben), Postkartenaktion der Studierenden der Hc
Darmstadt (unten) (Quelfe Gemeinde Reichelsheim, Studierende der Hochschule Darmstadt)

Die Architektur und InnenarchitektwStudierenden der Hochschule Darmstadt nutzten zudem die Gelegenheit,

um an verschiedenen Stellen im historischen Ortskern besondere Stationen mit Blpssrh und Briefkéasten
aufzubauen, die die Reichelsheimer Burger zum Nachdenken in Bezug auf mdgliche Entwinldonige des
Kernbereichs und zur Ideenfindung fir mégliche EinzelmaBnahmen ansegfeen (vgl.Abbildungl11). In den

Uber mehrere Wochen installierten Briefkasten befanden sich Postkarten, auf denen die Reichelsheimer ihre Ideen

und Anregungen notieren und anschlieRend bei der Gemeindeverwaltung einreichen konnten. Die Ergebnisse
RASASNJ ati2aa2dyla NIISNOFH{{i dzZRA SNBY RSY ¢ dzNR S insheSdndere Selders SA G SN
Konzeption der Einzelmalinahmen, bericksichtigt.
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Abgrenzung

R Fordergebiet

i
P &
&
eich®”

ST
Lebendige Zentren: —
Reichelsheim -
Aktiver

Kernbereich

Route Ortsrundgang |

S
Station
(insgesamt 8)

ORTSRUNDGANG
am 09.09.2020

DSK  &Wiccuond

Abbildungl2| Roue zur Ortsbegehung im vorlaufig&drdergebie{Quelle: DSK)

Experterinterviews

Die geplanten Experteninterviews wurden aufgrund der sich verschérfenden CoroARamdemie auf ein
Minimum reduziert. So fand am 09. September 2020 ein Experteninterview mit einem lokalen Architekten statt,
der bereits in zahlreichen Planumgezessen der Gemeinde involviert war.

(Online-)Befragung

Anlass, Ziel und Aufgabenstellung

Ly #2NDbSNBAlGdzyd RSNI ! dzF il {1 GOSN yaidlfddzy3 RSNI DSYSAYRS
am 01. September 2020 entwickelten die programmbegleiteaduftragten Planungsbiiros DSK und SK Standort

& Kommune gemeinsam einen Fragebogen, mit dessen Hilfe ein erstes Meinungsbild der Blrgerinnen und Birger
zur Ausgangssituation im Kernbereich sowie zur Einschatzung der programmrelevanten Handlungsbedarfe
eingeholt werden sollte. Der Fragebogen erfuhr bereits im Verlauf der Auftaktveransaltung eine positiv zu
bewertende Resonanz. Infolgedessen wurde eine zusétzliche ©rdirston des Fragebogens erstellt und auf der
Projektwebsite littps://lebendigesreichelsheim.de) vertffentlicht. Alternativ zur unmittelbaren Beantwortung

der Fragen Uber das eingerichtete Onhlirermular konnte der Fragebogen auch heruntergeladen, ausgefiillt, und
dann per Post oder perHail an die DSK oder die Gemeindeverwaltung Ubermittelt werden.

Der Fragebogen lasst sich in zwei Abschnitte unterglieflayinAbbildungl3):

Qualitative Bewertung der Ausgangssituation im Kernbereich (Schdmhdne Orte, Starken und Schwéachen,
Wichtige Projekte)

A Offene Fragen, offene Antwortmdglichkeiten

Quantitative Bewertung der Ausgangssituation bezuglich programmrelevanter Themen sowie Einschétzung der
entsprechenden Handlungsbedarfe (Themen Gewerbeddgung/Leerstand, Soziales und Kultur, Wohnen,
DNNY X0

A Geschlossene Fragen, geschlossene Antwortmdglichkeiten (Benotungssystem in Anlehnung an Schulnoten)
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Reichelsheim - Aktiver Kernbereich

Welches ist Ihr persénlicher Lieblingsplatz in Reichelsheim?

Wenn Sie Besuch v

arts bekommen, was oder welche Stelle in der Gemeinde wiirden Sie

nicht herzeigen wol

Was ist die groBte Starke von Reichelsheim?

Was ist die groRite Schwiche von Reichelsheim?

Was oder welches Projekt wire Ihnen ganz besonders wichtig und sollte engagiert angepackt

werden?

o P
R P 2 WO DSK | Hcane

Wie bewerten Sie die folgenden Themen und wie schitzen Sie den Handlungsbedarf zur
Veranderung ein?

Thema Aktuelle Situation Handlungsbedarf

Zum Schluss noch ein paar freiwillige Angaben zur statistischen Auswertung:

Ihr Geschlecht Ihr Alter

X

£
2,
3
%,
Sl

Abbildungl3| Fragebogen (OnlingBefragung Reichelsheim 2020

Der Fragebogen war von Anfang September 2020 bis Ende November 2020 online zugénglich. Somit betrug der
Zeitraum zur mdoglichen Beantwortung durch die interessierten Blrgerinnen und Blrger insgesamt etwa 12
Wochen. Der Link zum Fragebogen wurde bis zum 20. iloe 2020 an oberster Stelle der Projektwebsite
platziert, wodurch eine unmittelbare Wahrnehmbarkeit fir die Besucherinnen und BesucherSei¢e
gewahrleistet wurde. Die Projektwebsite sowie der darauf prasente Fragebogen wurden wahrend des Zeitraums
der (Online)Befragung dauerhaft Gber die Website der Gemeinde Reichelstips{/www.reichelsheim.de)

326AS8S YSKNFI OK NoSNJ RIa

g1 OKSYy it AOK SNAOKSAYSYRS ! Yii:

Im Hinblick auf die technische Umsetzung wurde der Orfiregebogen so eingerichtet, dass einzelne Fragen von
den Antwortenden auch Ubersprungen bzw. nicht ausgefillt werden konnten.

Insgesamt wurden 124 qualifizierte Befragungen erhoben und in die Ausweniiteinbezogen. Davon wurden

46 Fragebdgen von Hand, und weitere 78 Fragebdgen online ausgefillt. Insgesamt kann eine sehr gute Qualitéat
der Antworten verzeichnet werden. Fragebdgen mit offensichtlich ironischen, herabwirdigenden, oder
anderweitig zu hiterfragendenAntworten wurden nicht eingereicht

Eine Fragestellung im zweiten Abschnitt des Fragebogens zur Bewertung der Ausgangssituation und des
Handlungsbedarfs betreffend Freizeitangebot fur Kinder und Jugendliche wurde bei der-Qeigien des
Fragebogens versehentlich nicht miteingearbeitet. Daher stitzt sich die Befragung hier lediglich auf die 46
Fragebogen, die von Hand ausgefullt und vorgelegt wurden.

Soziedemographische Grunddaten

Von den etwa 8.500 Einwohrienen und Einwohnerrder Gemeiné Reichelsheim leben gut 3.800 in der

YSNY3ISYSAYRS: Siél dun

RI@2y AY @2NHS&aSKSySy ClI NRSNH
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Mit insgesamt 124 in die Auswertung einbezogenen Fragebdgen spiegelt die Befragung das Meinungsbild der
Reichelshener Birgerinnen und Birger zumindest ansatzweise reprasentativ wieder.

Mit einem Anteil von 50 % nahmen etwas mehr Frauen als Manner (Anteil: 46 %) an der Befragung teil. Knapp 4 %
der Befragten trafen keine Aussage zu ihrem Geschlecht. Insofern kaenrelative Gleichverteilung der
Geschlechter im Zuge der Befragung verzeichnet werden, was eine Starkung der Reprasentativitéat andeutet.

4,03%

= Manner
= Frauen

Keine Angabe

Abbildungl4| Geschlechter der Befragte@(elle:(Online)BefragungReichelsheim 2020

Mit einem Anteil von 31 % nahmen die-28s 43Jahrigen den gréRten Anteil der befragten Personen ein, gefolgt

von den 52bis 66Jahrigen (23 %), den i8is 24Jahrigen (15 %), den 4dis 51Jahrigen (14 %), sowie den Uber
66-Jahrigen (13 %). Auffdlist eine kaum vorhandene Beteiligung der jugendlichen Bevoélkerung zwischen 14 und
18 Jahren (2 %), Kinder unter 14 Jahren konnten unter den Befragten nicht verzeichnet werden (0 %). Hierbei ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass zur gezielten Befragunéideler und Jugendlichen Reichelsheims nachtraglich
noch ein gesonderter, &hnlicher Fragebogen durch die Reichelsheimer Jugendpflege erstellt wurde. Die Ergebnisse
der gesonderten Befragung der Kindend Jugendlichen wurden daher unabhangig von der vatidgn
Befragung ausgewertet und bertcksichtigt (vgphdé€r- und Jugendbefragung S.f37

40
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38
28
25
19

20 17 .

15

10

4
2
0 ]

o |

unter 14 14 bis 18 19bis 24 25bis43 44bis51 52bis66 (iber 66 Keine
Jahren Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Jahre Angabe

Abbildungl5| Alter der Befragten Quelle:(Online)BefragungReichelsheim 2020

(5]

Ergebnisse

CN} 38 MY 2SSt OKSao0RAYIEKNI GBNEYYWSODRREI §KSAYKA

Obwohl diese Frage eine offene Antwortmdglichkeit zuldsst, kdnnen die Lieblingsplatze der Befragten aufgrund
wiederkehrender Antworten zumindest in Ansatzen quantitativ bestimmt werden. So falienmeisten
Nennungen auf dasSchloss Reichenberg (33 Nennungen) sowie auf die Stockwiesen/ Mergbachaue (30
Nennungen). Daneben stellen die Kirche und ihr Umfeld (11 Nennungen), die Bismarckstral3e (10 Nennungen),
sowie der Rathausplatz (9 Nennungen) weitere Lieblingsplatze der Raiginets dar.
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CN} 3S HY a2Syy {AS .SadzOK @2y | dzagNNIia o0S12YYSysz 41l a
KSNI SA3Sy g2ttt SyKa

Auch hier lassen sich trotz der offenen Antwortmdglichkeit Ubereinstimmungen zwischen den Antworten
erkennen. Die ehenige Y dzNJ| f rh G&ngberd(22 Nennungen) ist der meistgenannte Ort, den die Befragten

ihren Gasten nach Mdglichkeit nicht prasentieren. Die Ortsdurchfahrt Heidelberger Stral3e/ Darmstadter Stral3e
(13 Nennuigen) sowie digvestliche Ortseinfahrt der Heidetrger $ralle (10 Nennungen) werden ebenfalls haufig
genannt

CN}3S oY a2ta A&d RAS INI OGS {GNN]S 02y wSAOKStf aKSAYK
aAld mT bSyydzyaSy Aad RAS Dbl GdzNJ dzyR [ YRAOKIFi wSAOKSHE
Gemeinde. Daneben bewerteriedReichelsheimer Blrgerinnen und Birger das Vereinsleben (13 Nennungen),

sowie das Angebot an Veranstaltungen, wie beispielsweise Méarameth Sagentage oder Michelsmarkt als

weitere Starken (10 Nennungen). Auch der soziale Zusammenhalt bzw. das Zusaelpemémider Gemeinde wird

mehrfach aufgegriffen (10 Nennungen).

CN}3S nY oa2ta Aad RAS INIGGES { OKHNOKS @2y wSAOKStf akKSA
Einige Reichelsheimer halten die bisherigen Angebote fir Kinder und Jugendliche fiir nicht ausreichend (14
Nennungen). Auch die Anbindg an den 6ffentlichen Personennahverkehr (12 Nennungen) wird mehrfach als ein
Schwachpunkt ausgelegt. Im Bereich der Versorgung werden Schwéchen in Form fehlender Angebote in der
Gastronomie (8 Nennungen), in Bezug auf Einkaufsmdglichkeiten (7 Nennumgeri), Bezug auf die &rztliche
Versorgung (6 Nennungen) offenbar.

CN}3S pY a2l a 2RSNI 4SSt OKSa tNr2aS1id 6NNB LKySy 3ryl o8
Als besonders wichtiges Projekt nehmen die Reichelsheimer Birgerinnen undr Biieg&ntwicklung der
ehemaligenY dzNJ, £ A yakhspergowah¥ (1DNennungen). Die Belebung der Bismarckstrae (11 Nennungen),

der Ausbau der Angebote fir Jugendliche (9 Nennungen), sowie die Erweiterung des gastronomischen Angebots

(7 Nennungen) stellen @nfalls wichtige Projekte dar.
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6. Wie bewerten Sie die folgenden Themen und wie schatzen Sie den Handlungsbedarf zur Veranderung ein?

Tabellel | Durchschnittliche Bewertung der aktuellen Situation und des Handlungsbedaetaum &.f verschiedene
forderprogrammrelevante Themen in Reichelsh@muelle:(Online)BefragungReichelsheim 2030

Aktuelle Situation Handlungsbedarf
(Bewertung nach (Bewertung nach Stufevon
Schulnoten von 1 = sehr gt 1 = sehr hoch bis 6 = sel
bis 6 = ungenugend) niedrig)
Durchschnittsnote Durchschnittsbewertung

Lebensmittelversorgung in der Gemeinde 1,93 4,35

Lebensmittelversorgung im Zentrum 3,02 3,35

Angebot im Sortiment Bekleidung 3,53 3,08

Angebot im Sortiment Schuhe, Lederwaren 3,80 3,17

Enzelhandelsangebot insgesamt 3,27 3,06

Gastronomisches Angebot insgesamt 2,86 3,48

Medizinische Versorgung 2,77 3,28

Soziale Einrichtungen fur Kinder, Jugendliche 3,21 2,89

Soziale Einrichtungen fir Senioren 2,90 3,49

Ladenleerstande 3,85 2,52

Wohnurgsleersténde 3,32 3,25

Grinflachen 3,12 3,48

Bausubstanz 3,32 3,07

Freizeitangebote fur Kinder, Jugendliche 3,18 3,29

Kulturangebot 3,00 3,25

Bei der durchschnittlichen Bewertung der aktuellen Situation fallt unmittelbar auf, dass lediglich didleaktue

[ 868yAYAGGSt OSNR2NBdzy3I Ay RSNI DSYSAYRS S8AyS a3dziSa
mittelmaRigen Durchschnittsnoten zwischen 2,5 und 3,5 bewertet. Das Angebot im Sortiment Bekleidung, das
Angebot im Sortiment Schuhe und Lederwarenyigodie Ladenleerstdande schneiden bei der Bewertung der
aktuellen Situation am schlechtesten ab. Diese drei Themen werden mit Durchschnittsnoten schlechter als 3,5
bewertet.
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Den geringsten durchschnittlichen Handlungsbedarf weist die Lebensmittelversargdeg Gemeinde mit einer
Bewertung von 4,35 auf. Bei den meisten Themen kann aufgrund von Bewertungen zwischen 3 und 3,5 ein
mittlerer Handlungsbedarf festgestellt werden. Die starksten Handlungsbedarfe ergeben sich im Durchschnitt fur

das Einzelhandelsgebot insgesamt, die sozialen Einrichtungen fir Kinder und Jugendliche, sowie fir die

Ladenleerstande.

20 60 80 100 120 140
Lebensmittelversorgung in der Gemeinde g5 17 8 4
Lebensmittelversorgung im Zentrum 2 42 25 5
Angebot im Sortiment Bekleidung 27 61 29 7
Angebot im Sortiment Schuhe, Lederwaren 23 47 47 7
Einzelhandelsangebot insgesamt 34 63 19 8
Gastronomisches Angebot insgesamt 50 55 13 6
Medizinische Versorgung 61 45 13 5
Soziale Einrichtungen flir Kinder, Jugendliche 45 46 21 12
Soziale Einrichtungen fiir Senioren 48 50 14 12
Ladenleerstandte 23 46 44 11
Waohungsleerstande 27 46 22 29
Griinflichen 48 47 24 5
Bausubstanz 18 68 16 22
Freizeitangebote flir Kinder, Jugendliche 15 17
Kulturangebot 47 49 21 7

sehr gut bis gut

befriedigend bis ausreichend

mangelhaft bis ungeniigend

keine Angabe

Abbildungl6| Aktuelle Situation in Bezug auf verschiedene forderprogrammrelevante Themen in Reicl{€sk#aOnlne-

)BefragungReichelsheim 2020

Bei der Bewertung der aktuellen Situation erhalt die Lebensmittelversorgung in der Gemeinde mit 95 Bewertungen

AY SNBAOK RSNJ b20Sy oaaSKNJ Idzia 2RSNJ addzia RAS YAl
medizinisKk S +*SNE2NHdzy3 o6cwm S6SNIldzyaSy AY SNBEAOK aaSKNJ 3
AY %Sy {NXHzy O6pH S6SNIldzy3Sy AY SNBAOK a&SKNJ Fdzia 2R

wahrgenommen. Die haufigsten negativen Bewertungen iNBeA OK RSNJ b2 Sy a Yl y3aSt Kl Fi
AAYR 0SAY !'y3So620 AY {2NIAYSyYyid {OKdzZKSEI |[SRSNBI NByY
adzy 38y N3ISYRAOSE 426AS 68A RSy [FRSYyt SSNEGNYRSY onn . &¢
zu verzathnen. Das derzeitige Angebot im Sortiment Bekleidung, das Einzelhandelsangebot insgesamt, sowie das
Ydzt GdzNF y38620 6SNRSY 2868Ata @2y Sd6l RSN INEFGES RSN
bewertet. Die meisten Enthaltungen betreffeie Bewertung der aktuellen Situation der Wohnungsleerstéande (29
Enthaltungen) sowie der Bausubstanz (22 Enthaltungen).
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Lebensmittelversorgung in der Gemeinde 19 28 62 15
Lebensmittelversorgung im Zentrum 42 31 37 14
Angebot im Sortiment Bekleidung 39 45 22 18
Angebotim Sortiment Schuhe, Ledenwaren 40 40 28 16
Einzelhandelsangebot insgesamt 41 46 21 16
Gastronomisches Angebot insgesamt 33 44 33 14
Medizinische Versorgung 40 35 34 15
Soziale Einrichtungen fiir Kinder, Jugendliche 49 34 23 18
Soziale Einrichtungen fiir Senioren 29 41 32 22
Ladenleerstandte 63 28 15 18
Wohungsleerstande 30 35 24 35
Griinflachen 34 39 38 13
Bausubstanz 32 45 19 28
Freizeitangebote fiir Kinder, Jugendliche 13 13 <) 11
Kulturangebot 37 45 24 18
sehr hoch bis hoch eher hoch bis eher niedrig niedrig bis sehr niedrig keine Angabe

Abbildungl7| Handlungsbedarf in Bezug auf verschiedene férderprogrammrelevante Themen in Reicl{€lakéaiOnline
)BefragungReichelsheim 2020

Wenig Handlungsbedarf sehen die Befragten vor allem bei der Lebensmittelversorgung der Gemeinde (62
S6SNIldzydSy AY . SNBAOK ayASRNAIG 0A& aaSKNJ yASRNAIAGOD
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Lebensmittelversorgung in der Gemeinde issdanige Thema, bei dem ein Grol3teil déer Befragten einen

lediglich niedrigen bis sehr nietyen Handlungsbedarf wahrnimmDie meisten Enthaltungen betreffen die

Bewertung des Handlungsbedarfs der Wohnungsleerstande (35 Enthaltungen) sowie der Bausu®tanz (

Enthaltungen). Insgesamt ist die Anzahl der Enthaltungen bei der Bewertung der Handlungsbedarfe fast doppelt

so hoch wie bei der Bewertung der aktuellen Situationen in Bezug auf die forderprogrammrelevanten Themen.
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Auswertung und Synopse

Infolge der Werwiegend deskriptiven Darstellung der Ergebnisse in Kapitel 3 soll abschlieRend eine
fragenubergreifende Einordnung vorgenommen werden.

Grundsatzlich ist die erzielte Beteiligungsquote als positiv zu bewerten. Gerade vor dem Hintergrund der
besonderen Urstdnde in Zeiten der Cororgandemie konnte sich der Onlik@agebogen als gelungene
Erganzung zur einleitenden Prasenzbefragung etablieren.

In der Gesamtbetrachtung zeigt sich, dass die Reichelsheimer Burgerinnen und Burger ihre Gemeinde insgesamt
rechtpositiv wahrnehmen. Hierbei kristallisieren sich insbesondere einige Starken, aber auch ein paar Schwachen
der Gemeinde heraus:

Die Natur und Landschaft der Odenwaldgemeinde stellt nicht nur fir Touristen, sondern auch
+ Einheimischen eine wichégStérke dar. Der Wunsch nach einer Erweiterung der Angebote im Be
von Freizeit, Spiel und Sport, sowie Erholung geht bei vielen Teilnehmenden damit einher.

Das Themenfeld Leben, Gemeinschaft und Kultur wird in vielen Fragebdgen positiv aufyeQbffe
+ Form von Vereinen, Veranstaltungen, oder des sozialen Zusammenhalts: Die Befragten schét
wiinschen ein aktives Ortsgeschehen in Reichelsheim.

Bei vielen Themen weist Reichelsheim noch Handlungsbedarfe auf, obwohl bereits

entsprechede Angebote vorhanden sind. Die aktuelle Situation des gastronomischen Angebot
der medizinischen Versorgung beispielsweise werden von den Befragten zwar einerseits
bewertet, andererseits gibt es auch hier noch weitere Handlungsbedarfedidiuntt.

Die Themen Wohnungsleerstande und Bausubstanz weisen eine vergleichsweise hohe Qi
o) Enthaltungen bei den Bewertungen auf. Hier scheint eine Stellungnahme fiir viele Befragte
schwierig.

Um familienfreundlich und attraktiv zu bleibgesind erganzende Angebote fur Kinder und Jugendli
- wichtig. Handlungsbedarf herrscht insbesondere im Bereich der sozialen Einrichtungen fur
Altersgruppen.

Das Angebot im offentlichen Personennahverkehr sowie die verkehrliche Situation iméithga
= werden von vielen Befragten negativ bewertet. Die Entwicklung einer nachhaltigen und mod
Verkehrsinfrastruktur stellt eine wichtige Aufgabe fur die Zukunft der Odenwaldgemeinde dar.

Der Einzelhandel im Ortskern erscheint fur viele Befragsgadiinnt. Diverse Sortimente werden nic
= (mehr) zufriedenstellend bedient, Ladenleerstande nehmen zu. Eine Aktivierung der Leerstan
Belebung des Kernbereichs mit neuen attraktiven Angeboten erscheint unabdingbar.

Fazit

Insgesamt ergibt sich einemischtes Profil des Reichelsheimer Kernbereichs. Viele foérderprogrammrelevante
Themen weisen eine mittelmafiige Ausgangssituation auf, entsprechende Handlungsbedarfe werden von Seiten
der Befragten festgestellt. Ein vielseitiger Ansatz zur EntwicklungLelesndigen Zentrums erscheint daher
notwendig. Besondere Missstéande kdonnen im Bereich des Verkehrs, des Einzelhandels, sowie der Leerstdnde
herausgestellt werden. Daneben fehlen attraktive Angebote fiir Kinder und Jugendliche. Eine Beriicksichtigung der
Missstande und Behebung durch entsprechende Einzelmalinahmen im Rahmen des Forderprogramms erscheint
notwendig. Bereits vorhanderieotenzia¢ wie die Natur und Landschaft oder auch das soziale Miteinander sollen
erweitert und erganzt werden, um auch in Zukudig Attraktivitdt der Gemeinde Reichelsheim zu sichern.

Die Befragung kann aufgrund des relativ umfangreichen Rucklaufs sowie der qualitativ hochwertigen Antworten
als durchaus erfolgreich eingestuft werden. Sie hilft, die im Rahmen der einleitendemésestacbung und
analyse gewonnen Daten fiir die Erstellung des ISEKs Reichelsheim noch einmal zu reflektieren und anzupassen.
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Auch fir die Entwicklung der EinzelmalBnahmen fiir das ISEK sind die Hinweise und Anregungen aus der
Bevolkerung unabdingbar.

Kinder- und Jugendbefragung

Wie bereits im vorigen Abschnitingedeutet, entwickelte die Jugendpflege der Gemeinde Reichelsheim im
Nachgang de(Online)Befragungnoch einen ergdnzenden Fragebogen, der sich insbesondere an die Kinder und
Jugendlichen der Kommarrichtete.

Insgesamt nahmen 41 Kinder und Jugendliche an der Befragung teil. Mit einem Anteil von 56 % war der Anteil der
mannlichen Befragten etwas hoher als der weiblichen Befragten (39%).

= mannlich = weiblich = divers keine Angabe

Abbildungl8| Anteil der Befratgn bei der Kindeund Jugendbefrgung 2020

Das Alter der Befragten lag im Durchschnitt bei etwa 13 Jahren. Dies wird durch die hohen Anteildaleideh
(18 Befragte/ 44 %) und iBhrigen (17 Befragte/ 41 %) noch einmal untermauert.

Der Fragebogennterteilte sich in funf Fragen:

1) Was ist dein Lieblingsplatz in Reichelsheim?
Der meistgenannte Lieblingsplatz der Kinder und Jugendlichen sind die Stockwiesen/ Mergbachaue (9 Nennungen)
sowie die Reichenberghalle (7 Nennungen).

2) Was wirdest du in &chelsheim bauen, egal was, und wo wirdest du es bauen?

Das meistgenannte Wunschprojekt der Kinder und Jugendlichen ist ein Skatepark (12 Nennungen) und/ oder ein
Bikepark (7 Nennungen). Daneben stellen weitere Sportl Freizeitangebote WunschprojekterdKinder und
Jugendlichen dar. Die Thematik der Spiebport und Freizeitangebote wird daher im Verlauf des
Forderprogramms miginem besonderen Augenmerk weiterverfolgt.

3) Welche Geschétfte fehlen dir in Reichelsheim?
Der an dieser Stelle meistgenaentWunsch der Kinder und Jugendlichen ist ein Schreibwarengeschaft (19
Nennungen). Daneben werden Angebote aus den Sortimenten Bekleidung und Drogerie nachgefragt.

4) Gibt es Dinge, die dir in Reichelsheim fehlen?

Bedarf sehen die Kinder und Jugendlicirsbesondere beim Ausbau und der Bereitstellung 6ffentlichenAMs

OHH bSyydzyaSyoo hodft SAOK RASASAE ¢KSYI AY wlkKYSy RSa
Vordergrund der Férderung steht, kdnnen dennoch die hierfiir rahmengebenden Strulduigebautwerden.
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5) Wenn ich die Mdglichkeit hatte mich an der Planung zu beteiligen, wirde ich mitmachen?

Auf diesel 6 a OKt ASGSYRS CN}3SaiaStfdzy3d KIFIroSy W1t RSN nm 0S¥
geantwortet. Das generationenibergreifendedresse an der Mitgestaltung der gemeindlichen Entwicklung und

der daraus resultierende Bedarf einer umfassenden Beteiligung aller Altersklassen im Rahmen des
Forderprogramms wird hielurchnoch einmal untermauert.

Interaktive OnlineBeteiligung
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Reichelsheim (Stand: 21.12.202Q)elle:Interaktive OnlineBeteiligungReichelsheim 2020

Anlass, Ziel und éfgabenstellung

Im Rahmen der Burgerbeteiligung zur Erstellung des ISEK Reichelsheim war nach ersten Prasenzveranstaltungen
im September 2020 (Auftaktveranstaltung und Ortsrundgang) sowie der anschlie3éDdkme)Befragungvon

September bis November 202ine weitere Prasenzveranstaltung, eine Projektwerkstatt, fir den 10. November

2020 vorgesehen. Ziel der Projektwerkstatt war die Erarbeitung von Einzelmalinahmen fur das ISEK gemeinsam
mit den Reichelsheimer Birgerinnen und Burgern. Die Projektwerkstagste jedoch vor dem Hintergrund der
Entwicklungen der CoroA@andemie kurzfristig abgesagt werden. Als Ersatzformat wurde daher eine interaktive
OnlineBeteiligungur die Birger Reichelsheinrss Leben gerufen. Diese war vom 20. November 2020 bis zum 20
Dezember 2020 auf der Projektwebsitgtps://lebendigesreichelsheim.de/zuganglich. Ein differenziertes

Angebot an Onlin@eteiligungsformaten sollte die Reichelsheimer Blrgerinnen und Blrger zu einer
umfangreichen Mitwirkung an der Entwicklung der EinzelmafRhahmen animieren. Die BeteiMyebgie
untergliederte sich in einleitende Informationsizy R ! yf SAlidzy34aGSEGSST SAyS AyidSN
vorlaufigen Fordergebiets der Lebendigen Zentran2 6 A S SAy S 1T dzaNGT £t AOKS Ay dSNI |
aaAldYFOK{IFINISa 12yyiSy RAS . NNASNRAYyYySy dzyR . NNHSNJ AK
Themenfeldern mithilfe von digitalen Pinnnadeln verorten und beschreiben, sowie die Ideen anderer
kommentieren und mit einem jeweiligen Button ihre Zustimmung oder Ablehnung zu einer Malinahme kenntlich
machen! dzf RSNJ SNENYT SyRSy atAyysélyRa 12yyidSy 6SAGSNBS LR
.81 dA alyaSLAyYyylhas oS bavirednerded yZir Uhtesuv By ded ISundingseinstiRgs

und zur beispielhaften Darstellung wurden zu Beginn des Beteiligungszeitraums auch einige bereits bestehende
MafRnahmenideen der Gemeindeverwaltung sowie der beauftragten Planungsbiros DSK und déit Stan
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https://lebendiges-reichelsheim.de/

Kommune in die Mitmachkarte sowie die Pinnwand eingepflegt. Hier erschien insbesondere die Riickmeldung der
Birgerinnen und Burger in Form von Kommentaren und/ oder Bewertungen wichtig fiRediektion. Alle
personenbezogenen Daten werden im Zuge Auswertung anonymisiert.

Ergebnisse

Lya3asSalyYd ¢dz2NRSY | dzF RSN aaAldYlIOK{INISa mn tAya 3Sas
Verwaltung/ der beauftragten Planungsbiros sowie 4 Pins auf Malnahmenideen der Nutzer. Die
MaRnahmenideen auf dem a A G Y OK{ I NI Sa ¢ deblR& yden NyitZzedh kénimeniiert. \Zadem

wurden auf der Pinnwand insgesamt 74 Stimmen betreffend Zustimmung oder Ablehnung von MalRhahmenideen
F6383S6Syd 1 dzF RSNJ SNANYITI SYRSY at Ayy gihyaiart hedzWR Sy Ay
MaRnahmenideen der Verwaltung/ der beauftragten Planungsbtiros, die weiteren 2 Pins auf Malinahmenideen
RSNJ bdziT SN 5AS al iyl KYSYARSSYy I dzZf RSN atAyysél yRa
versehen. AuBerdem wurden auf der Rivand insgesamt 13 Stimmen betreffend Zustimmung oder Ablehnung

von Malinahmenideen abgegeben. Bei der Auswertung der Zustimmung oder Ablehnung von MaRnahmenideen

ist zu bericksichtigen, dass ein Nutzer theoretisch mehrere Stimmen abgeben konnte. Dabedifige

a! 0aGAYYdzy3da t SRAIEAOK | fa dzy i SNEGNGT SYRSNI hNASYy G ASNH

Entwicklung und Neunutzung der ehemaligen
Rehaklinik

2y
%,

Die ehemalige Rehaklinik am ,Gansberg” als groke
brachliegende Flache im Reichelsheimer Kernbereich weist ein 9

enormes Potenzial zu einer zukunftsfahigen Reaktivierung auf.

Hier ist eine gemischte Nutzung aus Wohnen, Freizeitangeboten

und Infrastrukturangeboten (beispielsweise einem

Begegnungszenirum flr die Reichelsheimer Burgerinnen und &
Burger) enisiehen. Die Entwicklung der Rehaklinik bedingt einen

vielschichtigen Aktivierungsprozess. Mégliche Madnahmen: -

Zwischenerwerb der Flachen im Bereich der Rehaklinik - (Teil-) I & Stimme zu I 1 Stimme nicht zu

Abbruch der Gebaudesirukturen - Grundsticksumiegung -

Stadtebaulicher Wetibewerb Kiinikgelande - Wohnnuizungen und

Begegnungszentrum im Bereich der ehemaligen Rehaklinik

(Vorschlag der Gemeindeverwaltung/ der beauftragten Kommentare

Planungsburos)

27. November 2020 um 20:29 Uhr

Schone Ideen. Denkbar wére auch eine Kombination aus
Mehrgenerationen-Wohnen, Co-Working Space fir die
zunehmend mobilen Arbeitnehmer und Freelancer, die sich
ein Leben auerhalb der Stadt gut vorstellen kénnen, wenn
Infrastruktur und eine familienfreundliche Umgebung
vorhanden ist (zB Ganztagsbetreuung). Der Park kann
offentlich genutzt werden als Erholungsflache fur die
Bewohner der Mehrgenerationenhauses und berufstatigen im
Co-Working Space. Denkbar ist auch ein
Dorfgemeinschaftsgarien firs gemeinschaftiche Gartnemn,

Dinrfimkerai_klsine. hiihne fiic und

Abbildung20 | . SAALA St KIF FG S Ay Mlr] (RISNNI SMWYISSNT g 9 A @ SBéteiliguigl 2 CSEK I NI S
ReichelsheinfQuelle:Interaktive OnlineBeteiligungReichelsheim 2020

Seite39
ISEK Gemeinde Reichelsheim



Themenfeld Gewerbe, Versorgung, Leerstand

Das Themenfeld Gewerbe, Versorgung, Leerstand wurde am wenigsten diskutiert. Eine MaRnahmenidee der
+SNBFfldzyak o6SI dzFGNI G Syyyt {7 NNy 13faSANWR 6 SOND! { yANBAS LING (BN
wurde nicht kommentiert. Aufgrund von 6:0 Zustimmungen wird die MaRBnahme scheinbar dennoch von den
Teilnehmendenbefirwortet. Von Seiten defTeilnehmendenwurden zu diesem Themenfeld keine neuen
MaRnahmenileen vorgetragen.

Themenfeld Grunflachen und Klimaschutz

Das Themenfeld Grunflachen und Klimaschutz wurde verhaltnismafig viel diskutiert. Eine Mal3Bnhahmenidee der
+SNBI fGdzydk 06SFdZFGONI AGSY t € ydzy 346 NNERGEdzS W hwukideamd | KS | ¢
den Nutzern kontrar aufgefasst. Hier gab es in den Kommentaren sowohl eine direkte Zustimmung inklusive
Erganzung, als auch eine Ablehnung. Dies spiegelte sich auch in der Zustimmung/Ablehnung (5:3) wider. Eine
weitere MaRnahmenidee der Verwalfud k RSNJ o0SIdzFGNI 3GSy t £ ydzy3&6NN
WSAOKSYoSNBLI NJ LI FGT S& dzyR | yaINByT SYyRSNI | FFSy it AOKSN
RA&1dziASNI dzyR I dzOK 3ISYAAaOKG 0S¢SNISGH ocYnodan®@AyS al
ausschlief3lich Zustimmung in den Kommentaren und im Zuge der Abstimmung (8:0). Die Mal3nahmenidee wird im
Rahmen der EinzelmaflRnahmen fiir das ISEK beriicksichtigt.

Themenfeld Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit

Das Themenfeld Mobilitat, Verkehr, Bianefreiheit wurde in Ansatzen diskutiert. Eine MaRnahmenidee der
+SNBIfldzydIk RSN 60SIdzFiNI IGSy tftlydzyy3IJa&8oNNRE O6a9NENYI
5F NYaGUNRGSNI { NI GSa0v 6dzZNRS @2y SAYySY b dziodh&ebidt goditit  F NI 3 ¢
dzZh opYMO® 9AYS aldylFrKYSYARSS RSNJ +SNBIflidzy3dk RSNJ
Umgestaltung des Kreuzungsbereiches Darmstadter StraRe/ Kéatewauer! t £ SSa 0 g dzZNRS SAYy Y| f
eines moglichen Losungsansatzes fur distthende Problematik kommentiertind eher zustimmend bewertet

(4:0).

Themenfeld Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitét

Das Themenfeld Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat wurde in Anséatzen diskutiert. Eine MaRnahmenidee
RSNJ bdzliT SNJtaoNJHafOA BUIENRYSA Qdy SAYSY Y2YYSy Gl N YAG SAySY
versehen, und mit einem Verhdltnis von 9:1 zustimmend bewertet. Eine weitere Malinahmenidee der Nutzer
Ga{AGT ANHzZLILISE O 6 dzZNRS y A OKG | 2 Y EfegMakndhiiniddeti& Veawadung vy S3 I G
RSNJ 0SIdzFGNI3GSy tflydzyJ40NNRA oaDS&adltddzyd RSa | FFS
Erganzungen versehen, die im Rahmen der Einzelmalinahmen bertcksichtigt werden. Die MalRnahme wurde
positiv bewertet (70). Eine weitere Malnahmenidee der Verwaltung/ der beauftragten Planungsbiros

ot NP2ST00NNRB [ S0SYRAIS wSYiNByay 6d2NRS yAOK{G 12YYSyl

Themenfeld Wohnen und Wohnumfeld

Das Themenfeld Wohnen und Wohnumfeld wurde verhaltnisipa&@nig diskutiert. Ein paar MaRhahmenideen

RSNJ +SNBI tlddzyak RSNJ 6SIdzZFGN)I 3GSYy tflydzy3a60NNR&A Oaa?
DSONdzZRS&X abSdzydzil dzy3 RS& It dGSy . IFO1KIFdz&ASaa0 6dzZNRSy
posih @ 0S6SNISGId 9AYS alldyl KYSYARSS RSNJ bdziiT SNJ 6a2 2 OK¢
Bewertung (1:0) beflurwortet. Diese MalRBhahme wird im Zuge der Einzelmafinahmen fiir das ISEK berticksichtigt.
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Pinnwand

Die MaRnahmenideen der Nutzer auf der PinnRan 6 a |l 2 YS2FFAOS . NNR3ISOoNdzRSa&Gx o
P dzZF SYGKFfGaljdad t AGNGGO 6dz2NRSY YAOKG 1 2YYSYGASNI® 5AS
positive Bewertung (5:0), und wird im Zuge der EinzelmaRnahmen deshi&fgksichtigt. Die Mal3nahenidee
amFFSYy it AOKSNI wkdzY dzyR ! dzZF Sy G KFf GaljdzZ t AGNGaG 0SGNBTFTS)
eine gemischte Bewertung (3:4). Eine MalRnahmenidee der Verwaltung/ der beauftragten Planungsbiros
0a¢CKSYSYFSt RoST 23Sy $2 WityRLINBIAOK 34BNRFAAPKRSY Y2YYSy il
umfangreichen Anregungen und Hinweisen ergénzt. Hier fiel die Bewertung eher positiv aus (1:0).

Alle erhobenen MaRnahmenideen wurden im Anschluss an die Beteiligung noch einmal reflektiert, uad in di
abschlieBende Liste der EinzelmaBnahmen fur das ISEK eingearbeitet. Die bereits vorab von der
Gemeindeverwaltung und den beauftragten Planungsbuiros angeregten Maflinahmenideen wurden im Zuge der
OnlineBeteiligung zum groRRen Teil positiv von den Nutzerfg@mommen und mit wichtigen Hinweisen und
Ergdnzungen angereichert. Neue MaRnahmenideen der Nutzer, die zumeist ebenfalls vorwiegend positiv
kommentiert und bewertet wurden, vervollstandigen die Liste der Malinhahmen.

Fazit

Im Ergebnis kann eine hohe Qualitler OnlineBeteiligung der Birgerinnen und Burger verzeichnet werden. Die
vorgebrachten Ideen bereichern das Férderprogramm, Kommentare sind nachvollziehbar und wichtig fur die
Reflektion der MaRnahmen. Die Resultate der OnBmteiligung weisen auf ¢ zum Teil umfangreiche
thematische Vorkenntnis der sich beteiligenden Personen hin. Dies untermauert den hohen Wert und die
besondere Bedeutung von Beteiligungsformaten im Zuge moderner Stadtentwicklungsprozesse. Dennoch haben
sich insgesamt verhaltnis3&y wenige Personen online beteiligt, was vor dem Hintergrund der zuvor recht
erfolgreichen (OnlingBefragung nicht ganz nachvollziehbar erscheint. Ein mdglicher Grund fir fehlende-Online
Beitrage der Birgerinnen und Bulrger konnte eine nicht ganz ausraieh Bewerbung des interaktiven
Beteiligungsangebots im Zuge der vorangehenden Offentlichkeitsarbeit gewesen sein. Zudem kénnte die sich
erneut verscharfende Coror@andemieSituation im Dezember 2020 ein weiterer Ausloser fur fehlende
Aufmerksamkeit der @gerinnen und Bulrger beziglich des Stadtebauférderungsprogramms gewesen sein.
Dennoch bleibt die Burgerbeteiligung, auch unter Verwendung von OAligeboten, weiterhin ein wichtiger
13aLIS1TG 60SA RSNIO9Yy(gAO]fdzyd RSa o[ S6SYRAISY %Syl NHzYaa

Si dzy3Sy RSNI[21F Sy tIFINIYSNEOKIFO 6a[2t a0 FY HMDPnpodH
Die erste Sitzung der Lokalen Partnerschaft anD22020 in der Reichenberghalle wurde ktmstituierende

Sitzung gestalteynd diente al®Veiterfihrung deBurgerinformationsveranstaltung sowiesOrtsrundgangmit

dem Ziel, erste Ideen fir das Ubergeordnete Leitbild sowie die Entwicklungsziele fur die GeneaddsReim
zusammenzutragen. Im Zugger zweiten Arbeitssitzung arf1.122020 in der Reichenberghallstand die

Erdrterung der konkreteMalinahmeworschlage deGemeinde erganzt um dieersten MalRnahmerarschlage

ausder (Online)Befragung und der interaktiven OnliBeteiligung im Vordergrundin der dritten Sitzung am

13.01.2021 wurde die abschlieRendViaRnahmenpriorisierung vorbereitet. Diese Sitzung wurde vor dem
Hintergrund der CoronavireBandemie in Form einer Videokonferenz ausgetragen.
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Lebendige Zentren - , Aktiver Kernbereich*
Reichelsheim (Odenwald)

Lokale Partnerschaft Reichelsheim
EinzelmaRnahmen fiir das ISEK Reichelsheim nach Themenfeldern
Dia Ziffarn in der ersten Spalte entsprachen der Nummerierung nach Kostenarten gemalk Férderrichtlinia

Bisherige Mafinahmenideen von Verwaltung, Prioritt der Mafinahme (bitte ankreuzen]

. . R . N 1=sehrhoch
Planungsbiros sowie Burgerinnen und Biirgern 5= sehrniedrig
V. Griinflachen und Klimaschutz 1 2 3 4 5

Gesamtkonzept Stadtgriin (Grinflachen, Strakengriin, Freizeit- und
14 Sportanlagen) inkl. teilrdumliches Entwicklungskonzept fir die

Entwicklung der Mergbachaue als ,grine Klammer® und ,Auenpark®
L7 Stadthklimatisches Gutachten inkl. Konzept zur Klimafolgenanpassung

4.3 Erwerb von Flachen i. Bereich der Gartnerei an der Konrad-Adenauer-allee

Entsiegelung / Rickbau von Asphaltflichen (z.B. Bereich Mergbachaue,
Bereich Reichenbergparkplatz)

5.4 Riickbau von Gewéchshéusern (Mergbach/ K.-Adenauer-Alles)

Aufweitung des Mergbaches und Anlage von Wegen, Stegen sowie von

53

= Spiel- und Aufenthaltsbersichen
Standortgerechte Neubepflanzung + Gestaltung der Béschungsberziche/
T2 :
Uferbereiche des Mergbaches
73 Naturnahe Ausgestaltung der Mergbachaue - Auenpark” (Griine + blaue
’ Infrastruktur, Feuchtbictope, Gewasser, Wege, Aufenthaltsbersiche)
74 Ausgestaltung von Bereichen des heutigen Gartnereibetriebes zur &ff.

Grinanlage
75 Freiflachengestaltung im Bersich der ehemaligen Kurklinik

MNeugestaltung des Reichenbergparkplatzes und angrenzender
offentlicher Bereiche, Planung + Ausbau

T.10  Errichtungeines Hundeparks in der Mergbachaue

Installation von bewegungsaktivierenden Spiel- und Sportanlagen fiir
Jung und Alt

76

Meine persénlichen Ideen fiir
weitere EinzelmaRnahmen

Lokale Partnerschaft Reichelzheim [ Einzelmainahmen fir daz |SEK Reichelsheim nach Themenfeldern

Abbildung21| Beispielhafte themenfeldbezogene MafRnahmenlistePnwrisierungdurch die LoP&uelle: DSK)

Das Gremium wurde umfassend Uber die Modalitdten des Forderprogramms und die Systematik der
zuwendungsfahigen Férdergegenstande indcert. Die Einzelm3nahmen wurderrlautert, in den Férderkontext
eingeordnet und in ihrer mdighen Bedeutung erodrtert.Die Bewertung und Erganzung der handluhgs
themenfeldbezogenen Liste définzelmalinahmemvurde infolge der zweiten Sitzung, die darauf aufbauende
Priorisierung dieser MalBnahmen infolge der dritten Sitzung durch die -Mitigheder vorgenommen.Die
Bewertung und Priorisierung durch die lokale Partnerschatft fliel3t in die Zuordnung der Prioritatsstufen mit ein, die
in Verbindung mit der Kostemnd Finanzierungsplanung Kapitel 6.5dargestelltwird.
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Politische Gremien

Die politsche Abstimmung bzw. Einbindung der Ergebnisse erfolgte durch die Einladung an die lokalen
Fraktionsvertreter, sich in der Lenkungsgruppe sowie der Lokalen Partnerschaft zu engagieren.-BetWw8EK
wurde nach Fertigstellung zudem den politischen Grenzier Kenntnisnahme vorgelegt.

5SNJ 9y (gAO|ftdzy3aLINRPTI S&da FNNJ RSy a! {GABSYy YSNYyoSNBAOK
mafgeblichen Akteuren, d. h. von Politik und Verwaltung, den Einwohnerinnen und Einwohnern, Einzelhandlern,
soziaén Tragern und Institutionen vor Ort mitgetragen und akzeptiert wird. Vielmehr noch muss es gelingen, eine
Aufbruchsstimmung unter allen beteiligten Akteuren zu erzeugen und Uber den Bearbeitungsprozess bis in die
Umsetzungsphase zu tragen. RegelmaRigaiSien der Lenkungsgruppe, der Lokalen Partnerschaft und weitere
Angebote zur Birgerbeteiligung sollen auch im weiteren Verlauf die dafur notwendige Grundlage bilden.

Im Zuge des Prozesses zur Erstellung des ISEKs fanden folgende Gesprache, Teromgen Sitd
Veranstaltungen statt:

- Informationsveranstaltung mit Birgerinnen und Birgern
- Ortsbegehung mit Birgerinnen und Biirgern

- (Online)Befragungnkl. Kinder und Jugendbefragung

- Interaktive OnlineBeteiligung

- 1 Experteninterview

- 3 Sitzungen der Lokalétartnerschaft

- 5 Sitzungen der Lenkungsgruppe
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2. Gesamtstadtische Einordnung / Analyse

Die Gemeinde Reichelsheim, mit etwa 8.5Bhwohnern die sechstgrofRte Gemeindm sudhessischen
Odenwaldkreis, gehort zuMaturraum Vorderer Odenwajdvekcher auch als Kristalliner Odenwald bezeichnet
wird. Die an der Mergbachaue gelegene Gemeinde verflgt Uberddsslehmreiche BoderReichelsheim liegt
zudem im zentralen Gebiet des GBaturpark Bergstra3®denwald. Topographisch ist das Gemeindegebiet
gekennzeichnet durch kleinere und gré3ere Erhebungis sich auéinem Héhenniveau von N. N. 200 bis 538
m bewegen. Die Entwasserung delache erfolgt Uber den Mergbach, dessen Quellgebiet im sidwestlich
gelegenen Lindenfels liegtund der bei Reichelstim-Bockenrod mit dem Osterbach zur Gersprenz
zusammefiiel3t. Die Gersprenz ist ein Nebenfluss des Main.
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Abbildung22 | Rauniche Einordnung Reichelshei@aielle: Landesentwicklungsplan Hessen 200

Verkehrlich erschlossast Reichelsheim tber die Bundesstralle 38 beziehungsweise 47, die unmittelbar sudlich
des historischen Ortskerns in @Mtestrichtung durch Reichelsheim verlauft, und eine Anbindung an Michelstadt,
Lindenfels, Firth und GreBieberau ermdglicht. Weitere kigere StralRen wie die Kreisstral3e 75, welche direkt
oOstlich des Ortskerns nach Norden aus Reichelsheim in Richtung Fré@kisohach herausfiihrt, ergédnzen das
Uberdrtliche Vernetzungsangebot.

Die erste urkundliche Erwéhnung Reichelsheims lasst sichtadf d WF KNJ mMmono dzy i SNJ RSY bl Y
datieren (vgl. Gemeinde Reichelsheim 2007: 5). Schatzungen zufolge erfolgte bereits zu einem etwas friheren
Zeitraum der Bau der markanten Burg Reichenberg auf dem nordwestlich des Ortes gelegenen Huigel. Es wird
angenommen, dass die Burg und das Dorf Reichelsheim urspriinglich zur kleinen reichsritterlichen Herrschaft
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Crumbach (spater Rodenstein) gehérten, welche bis auf das Jahr 1150 zurtickzuverfolgen ist. Im Verlauf des 13.
Jahrhunderts fiel die Burg in den Besier Schenken von Erbach. Reichelsheim erlangte infolgedessen eine grol3e
Bedeutung fir die Region. Das als Zenthaus erbaute urspriingliche Rathaus von 1554 besteht auch heute noch
als eines der altesten Fachwerkhauser im Odenwald (vgl. Gemeinde Reichél8b&in%). Mittlerweile wird es

als Regionalmuseum genutzt (ebd.). Von 1887 bis 1964 war Reichelsheim an die Bahnstrecke Reichelsheim
Reinheim angeschlossen (ebd.). Nach 1945 siedelten sich Mittelstandsbetriebe, eine Mdbelfabrik, ein Sagewerk,
eine Lederweenfabrik, sowie Hochund Tiefbauunternehmen an, die zur Weiterentwicklung der Gemeinde
beitrugen (ebd.). Im Zuge der Kommunalen Gebietsreform ab Anfang der 1970er Jahre wurden die 13
umliegenden Ortschaften eingemeindet (ebd.). Heutzutage ist Reicheisher allem durch regelmafig
stattfindende Events wie die Marcheand Sagentage, den Michelsmarkt, oder die Nachtschwarmerei bekannt
und fiir Besucherinnen und Besucher ein wichtiges Ausflugsziel in der Region.

Tabelle2 | Bevollerungsentwicklung von 2014 bis 2020 in der Gemeinde Reicmelgetlle: Gemeinde Reichelsheim
20209

Stand Gesamt Reichelsheim Beerfuhrt Klein C_)ber— Unter-Ostern | Sonstige
Gumpen Kainsbach
30.06.2020 8.499 3.841 1.112 826 569 438 1.713
31.12.2019 8.565 3.869 1.111 847 572 438 1.728
31.12.2018 8.594 3.900 1.106 880 569 429 1.710
31.12.2017 8.542 3.847 1.113 850 558 433 1.741
31.12.2016 8.569 3.888 1.120 843 559 431 1.728
31.12.2015 8.549 3.851 1.129 835 561 426 1.747
31.12.2014 8.520 3.852 1.115 821 582 416 1.734

Die Gemeinde Reichelsheim umfasst neben der Kerngemeinde Reichelsheim 13 weitere OBtsteflath,
Bockenrod, Eberbach, Erzbach, Frohnhofen, Gersprenz, GumpenGktapen, Laudenau, Ob&mainsbach,
OberOstern, Rohrbach und Unt@sten. Von den insgesamt 8.499 Einwohnern beherbergt die Kerngemeinde
mit 3.841 Einwohnern etwa 45% der im Gemeindegebiet lebenden Gesamtbevélkerung, der kleinste Ortsteil
Frohnhofen mit 20 Einwohnern nicht einmal 0,25% der gesamten Einwohnerschaft (Einvaitleernach
Hauptwohnsitz in der Gemeinde Reichelshe@uglle:Gemeinde Reichelsheim 2020ayl. Tabelle2).

2.1.Demographische Entwicklung

Der Anteil weiblicher Einwohner im Gemeindegebiet betragt 49@§b GemeindeReichelsheim 2020a). Das
Bundesinstitut fur Bay Stadt und Raumforschung (BSSR) ordnet Reichelsheim anhand von Daten aus dem Jahr
2017 im bundesweiten Vergleich als wachsende Kommune ein. Demgegeniber sind Nachbargemeinden wie
FrankischCrumbach und Brbachtal von Schrumpfungsprozessen, Michelstadt und Mossautal sogar von
Uberdurchschnittlichen Schrumpfungsprozessen betroffen (vgl. BBSR 0.J.). Dennoch kann fir Reichelsheim ein
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Bevolkerungsriickgang zwischen den Jahren 2000 und 2020 von urspriinglid®@d&iiwohnern auf ca. 8.500
Einwohner verzeichnet werden. Dieser mittelfristige Schrumpfungstrend wird durch die negative
Bevolkerungsentwicklung zwischen 2014 und 2020, von 8.833 Einwohnern auf 8.499 Einwohner, auch fur die
jungere Vergangenheit nochrenal bestatigt (vgl. HA Hessen Agentur 2019vdl. Tabelle2).

Bevdlkerungsentwicklung von 2018 bis 2035 im Regionalvergleich (Jahresendstand im Jahr 2018=100)
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Reichelsheim (Odenwald) Odenwaldkreis RB Darmstadt —Hessen

Quelle: Bevlkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2019).

Abbildung23| Vorausschéatzung der Bevolkerungsentwicklung Reichelsheim vBrbR02030 im Regionalvergleiguelle:
HA Hessen Agentur 2019: 1

Firdie Vorausschatzung der Hessen Agentur zur weiteren Bevolkerungsentwicklung Reichelsheims bis zum Jahr
2035 ist ebenfalls ein Riickgang von et@% gegeniber dem Jahr 2018zwarten (vglAbbildung23). Damit

liegt Reichelsheinm allgemein fir den Odenwaldkreis zu erwartenden Trend, jedoch ist die Schrumpfung im
Odenwaldkreis mit etwab,4% gegenlber dem Jahr 2018 noch etwas moderater.

Der demografische Wandel spiegelt sich auch der Entwicklung der Altersstruktur wider. Lag der
Altersdurchschnitt in Reichelsheim im Jahr 2000 noch bei 40,2 und im Jahr 2018 bei 46,3 Jahren, wird fir das
Jahr 2035 ein Altersdurchschnitt von 50,2 Jatpesgnostiziert (vgl. HA Hessen Agentur 2Q2)9:

Im Vergleich zum Jahr 2000 nahm bis 2018 der Anteil der untdafgen sowie der 2®is unter 40Jahrigen
bestandig ab. Gleichzeitig steigt der Anteil derl#i6 unter 68Jahrigen sowie der Uber &ihrigen. Bis zum Jahr

2035 prognostiziert die HisenAgentur eine weitere Abnahme in den Altersklassen bis unter 60 Jahre und eine
Zunahme der Uber 60ahrigen (vglAbbildung24).
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Altersstruktur der Bevdlkerung im Zeitvergleich (Einteilung in dquidistante Altersgruppen; Anteilswerte in %)
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2000: Fortschreibungsergebnisse auf Basis der Volkszahlung 1987; 2018: Fortschreibungsergebnisse auf Basis des Zensus 2011;
2035: Bevélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur.
Quelle: Hessisches Statistisches Landesamt (2019), Bevélkerungsvorausschatzung der Hessen Agentur (2019).

Abbildung24 | Altersstruktur Bevolkeing Reichelshim (Quelle: HA Hessen Agentur 2019: 2, nach Daten des Hessischen
Statistischen Landesamies

Die Anzahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort Reichelsheim hat von 2000 bis 2018 um
+15,7%zugenommen (vgl. HA Hessen Agentur 2019: 8. Adzahl ausschliel3lich geringflgig entlohnter
Beschatftigter ist im gleichen Zeitraum uth8% zurlickgegangen (ebd.). Auf 2.335 sozialversicherungspflichtig
Beschaftigte im Jahr 2019 kamen 1Aibeitslose (vglTabelle3).

Tabelle3| Entwicklung Arbeitslose und Beschéftigte am Stan&aichelsheim von 2015 bis 2qTuelle: Haushaltssatzung
2021 der Gemeinde Reichelsheim: 62)

Entwicklung| Entwicklung| Entwicklung| Entwicklung | Entwicklung
2015 2016 2017 2018 2019
Arbeitslose zum 30.06. 201 186 152 144 170
Davon Arbeitslose unter 25 Jahre
29 19 10 14 20
(Jugendarbeitslosigkeit)
Davon Arbeitslose tber 55 Jahre
B 42 38 41 49 48
(Arbeitslosigkeit Alterer)
S\ipflichtig Beschéaftigte am Arbeitsor 2.180 2.209 2.213 2.257 2.335

Die Vorzeichen fir eine weitere Arbeitsmarktentwicklung stehen in Reichelsheim also verhaltnismafig gut.
Dennoch ist Reichelsheim auch von einem hohen Pendleraufkommen betroffen. Die Anzahl der Auspendler
Uberstieg die Zalder Einpendler im Mittel der Jahre 2013 bis 2018 um dasifache (vglAbbildung25). Auf

etwa 1300 Einpendler im Jahr 2018 kamen Uber 2400 Ausperdieser hohe agative Pendlersaldtisst
Ruckschlisse auf digtraktivitat der Stadt als Wohnstandort zu.
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Entwicklung der Pendlerbewegungen Reichelsheim (Odenwald) von 2000 bis 2018

Reichelsheim (Odenwald) besitzt einen relativen Auspendleriiberschuss. Die Zahl der Auspendler {ibersteigt die der Einpendler im Mittel der letzten fiinf Jahre
um das 2-fache.

3.000

2.500

2.000

1.500

Ein-/Auspendler

wo -8R B B B B B R B B B &R B R B B R B B

so -8 BB B B B B B B B R B R B R
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Einpendler m Auspendler

Abbildung25| Ein und Auspendlerverhéltnisse der Sozialversichgsibeschaftigten in Reichelshe{@uelle: HA Hessen
Agentur 2019: 5, nach Daten der Bundesagentur fur Arbeit

2.2.Redonale Rahmenbedingungen und Entwicklungsfaktoren

LT L st

Abbildung26| Zentrale Orte im OdenwaldkrgiQuelle: Regionalplan Stidhessen 2010

Die Gemeinde Reichelsheim ist Teil des Landkreises Odenwald, der mit 12 Gemeinden in8@e&46n
Einwohner beherbergt (Stand: 31.03.2020; Hessisches Statistisches Landesamt 0.J.), und eine Flache von ca.
623,98 km umfasst. Mit dem namensgebenden Odenwald weist die Region einen landschaftlich ansprechenden
Naturraum auf, derinsbesondere Ubeein touristischesPotenzialverfiigt. Wirtschaftlich betrachtet ist der
Landkreisyorwiegend durch kleirund mittelstindische Betriebe gepragt. Eine Anbindung zur Autobahn besteht
nicht. Einzige Mittelzentren der Region sind Michelstadt @Ewtdach (vglAbbildung26).
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Der Wirtschaftsraum Odenwaldst zumindest bezogen auf die Flache statlkrch eine forst und

landwirtschaftliche Nutzung gepraftgl. Interessengemeinschaft Odenwald 201506¢ Wirtschaftszweigdes

Verarbeitenden Gewerbes, des Handels und derR€garatur erwirtschaften hingegemit insgesamt etwa
78,5%den GroRteides Umsatzes in der Region (Vhbildung27).

Branchen
Umsatzanteile 2016 Verarbeitendes
Gewerbe 61,5 Prozent
Handel;
Kfz-Reparatur 17,0 Prozent
Grundsticks- und
Wohnungswesen 2,0 Prozent
I Dienstleistungen 7,0 Prozent
B Sonstige 12,4 Prozent

Abbildung27 | Umsatzanteile verschiedener Branchen am Gesamtumsatz dgorR@®&denwaldkreis im Jahr 201@ugelle:
IHK Darmstadt 2020: Gemeindesteckbrief Odenwaldkreis)

Ein groRBer Anteil der Beschaftigten im Odenwaldkreis ist in der Produktion von chemischen und
phamazeutischen Erzeugnissen, @ui- und Kunststoffwaren tétig. Der Spezialisierungsgrad der Region ist
insgesamt gering (vgl. Interessengemeinschaft Odenwald 2015: 18).

Die Touristikbranche hat fiir den Odenwaldkreis ebenfalls eine wichtige Bedeutung. &ieewiral von der
Odenwald Tourismus GmbH koordiniert (vgl. Interessengemeinschaft Odenwald 2015: 28)r 2818 konnten

im Odenwaldkreis 152.492 Ankiinfte und 424.785 Ubernachtungen bei einem Bettenangebot von 4.123
verzeichnet werden (vgl. IHKarmstad 2020). Die durchschnittliche Verweildauer betrug 2,8 Tage (ebd.).

Trotz der bestehenden Néahe zur Metropolregion RRdimin-Neckar verfigt der Odenwaldkreis Uber keinen
Autobahnanschluss, die Verkehrsinfrastruktur beschrankt sich hauptsachlich auf Bundésreisstral3erDie
Fahrzeit zur nachstgelegene Autobahn A5 (Zufahrt Heppenheim oder Bensheim) betragt gut 30 Minuten.
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Wegweiser Kommune
Bevolkerungspyramide 2030

Odenwaldkreis, Landkreis
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Quelle: Statistische Amter der Lander, Deenst GmbH, ies, eigene Berechnungen

Abbildung28| Bevélkerungspyramide des Odenwaldkreisesglgeh der Jahre 2012 und 20@Duelle: Belsmann
Stiftung/ Wegweiser Kommune q.J.

Zudem deuten sich typische Tendenzen des demografischen Wandels im Odenwaldkreis an: So zeigen
Bevolkerungsanalysen fir die nahe Zukunft eine signifikante Alterung des Bevdlkerungsdurchaohigitgs.
Abbildung28). Wahrend der relative Anteil der 6bis 79Jahrigen von 2012 bis 2030 um ca. 29,5%, und der
relative Anteil der UbeB0-Jahrigen um ca. 49,2% steigen wird, geht der Anteil der Bfekihrigen in allen
Alterskereichen zuriick (vgl. Bertelsmann Stiftung/ Wegweiser Kommune 0.J.). Besonders betroffen sind dabei
die 19 bis 24Jahrigen, deren relativer Anteil im gleichen Zeitraum um ef®285% zuriickgehen wird. Damit

einhergehend ist auch ein deutlicher Anstieg Bélegebeddrftigen im Odenwaldkreis zu erwarten, der iber dem
Landesdurchschnittegt (vgl.Abbildung29).
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Wegweiser Kommune

Basisdaten Pflegevorausberechnung
Anteil Pflegebedirftige (%)

Odenwaldkr...,
LK

Hessen

0,0 1,0 2,0 3.0 40 50

2013
2030

Quelle: Statistische Amter der Lander, Deenst GmbH, SOCIUM, eigene Berechnungen

| Bertelsmann Stiftung

Abbildung29| Basisdaten zur Pflegevorausberechnung des Odenwaldkreiseesihdndes Hessen, Yleich der Jahre
2012 und 203@Quelle: Bertelsmann Stiftung/ Wegweiser Kommuné o0.J.

Als Naturraum bedeutsam ist der Odenwald unter anderem wegen seiner vielféltigen und schitzenswerten
Landschaft. Diese spiegelt sich insbesonder8500 ki groRen GeeNaturpark Bergstrak®denwald wieder,
welcher 2002 zum Nationalen und zum Européischen Geopark sowie 2004 zum globalen Geopark ernannt wurde
(vgl. Interessengemeinschaft Odenwald 2015: 32).
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2.3.Vorliegende Planungsgrundlagen, KonzepteduGutachten
2.3.1. Ubergeordnete Planung

Regionalplan Studhessen (2010)

Im rechtsgiltigen Regionalplan Stidhessen ist die Gemeinde Reichelsheimestentrum im landlichen Raum
ausgewiesenvgl. Abbildung30). Die nachgielegenen Mittelzentren sind die ca. 17 und 20 Kilometer entfernten
Kommunen Michelstadt und Erbach Biidosten.
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Abbildung30| Aussbnitt aus der Regionalplankar{®uelle: Regionalplan Stdhessen 2010

Die Plankarte spiegeilt ihren Darstellungen praktisch die vorhandene Gebietsnutzung wieder.

Flachennutzungsplan
Im Flachennutzagsplan sind die fur Reichelsheifastgelegten Nutzungsmdglichkeiten einzelner Gebiete
dargestellt. Er trifft insoweit Aussagen zur Siedlungsstmyktu WohnenGewerbe, Einzelhandel, Grirdtéen,

Verkehr und Landschaft. Er stellt die Grundlage fir das Aufstellen von Bebauungsplanen dar und hat somit
wesentlichen Einfluss auf die Stadtplanung.

Der urspringliche Flachennutzungsplan der Gemeinde Rsidim aus dem Jahr 1977 wurde infolge mehrerer
Anderungen im Jahr 2019 neuaufgestellt. Am 19.12.2019 wurde der neue Flachennutzungsplan durch die
Gemeindeverwaltung beschlossen und nach der Genehmigung vom 06.07.2020 am 07.09.2020 durch die
Veroffentlichung bekanntgemacht und somit rechtskraftig.

| AYyaAOKGt AOK RS& @2NI NdzFA3ISy ClI NRSNESO

SiSa a! 1GiABSNI
NoSNBASISYR aDSYAAOK(HS . I dzFf NOKSya az2g a
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dAS a{2yaidAdasS {2y RSNDI dzFft NOKSAA yAY] =. SINBSMBEK RRASNI aSiFSFYSHyt (A
mit der spezifischen Darstellung der Griinanlage entlangwiegbachaue (vgAbbildung31).

FLACHENNUTZUNGSPLAN
GEMEINDE REICHELSHEIM

GEMEINDE
REICHELSHEIM
e )

Abbildung31| Flachennutzungsplan der Gemeinde Reichelsheim @D2€lle: Gemeinde Reichelsheim)

2.3.2. Bebauungsplane

Ein Grof3teil des nordlichen Fdrdergebiets liegt innerhalb der Grenzen des seit 1994 rechtskréftigen

SOt dzdzy 3a LX I ySif KA YO ph NIWSHAOKG Sa @ 5SNJ . SOl dzdzy3a L Iy aai
Fordergebiets entlang der Laudenauer Stral3e, Schwestergasse, Rodensteiner Stral3e und der oberen Mihlgasse
groRtenteils Allgemeine Wohngebiete gemal3 § 4 BauNVO, sowie ein eisddischgebiet gemaf § 6 BauNVO
entlang der oberen Mihlgasse vor. Entlang der unteren Mihlgasse, der Bismarckstral3e, des Rathausplatzes und
der Reichenberger Stral3e sieht der Bebauungsplan Mischgebiete gemaf3 8§ 6 BauNVO vor. Im Bereich unmittelbar
westlichdes Rathauses an der oberen Bismarckstrale wird zudem ein einzelnes Dorfgebiet gemal § 5 BauNVO
ausgewiesen. Im Zuge der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes wurde die Ausweisung vom Dorfgebiet in
ein Mischgebiet umgewandelt. Entlang der westlich imdeégebiet gelegenen Stralle Am Génsberg weist der
Bebauungsplan ein Sondergebiet Kurklinik gemal § 11 BauNVO aus. Dieses Sondergebiet ist von der 1. Anderung
des Bebauungsplans betroffen, die seit dem Jahr 2003 rechtsverbindlich ist.

Seite56
ISEK Gemeinde Reichelsheim



Der nordwestliche Tekides Fordergebiets an der Kreuzung Bezenbach/ Laudenauer Stra3e ist von den

cSaiiaSildzy3aSy RS&a aSAaid mocp NBOKGAINNTFTUOAISY . Sol dzdzy3a

als Allgemeines Wohngebiet ausweist. Dieser Teil des Fordergebietids von der 4. Anderung des
Bebauungsplans betroffen, die seit 2003 giltig ist.

Der westliche, dstliche und norddstliche Teil des Fordergebiets entlang des Mergbachs, sowie an der unteren
KonradAdenauerAllee ist von den Festsetzungen des seit 197&ht®verbindlichen Bebauungsplans RH 14
aaSNHoIl OKa &a26AS RSN aSAG modyc INfGAISY mMd &Yy RSNHzy 3
sudlich der Beerfurther StralRe an der Kreuzung Beerfurther Stral3e/ KéwatadauerAllee sowie der Bereich

an der Kreuzung KonrafldenauerAllee/ Heidelberger StraRe sind als Mischgebiete ausgewiesen. Fiur den
Bereich zwischen dem heutigen Reichenbergparkplatz, der Reitsporthalle und dem norddstlich daran
angrenzenden Sportplatz setzt die 1. Anderung des Bebalang ein Baugrundstiick fiir den Gemeinbedarf

fest, ebenso wie fiir den Bereich der heutigen Reichenberghalle. Dariiber hinaus trifft die 1. Anderung des
Bebauungsplans Festlegungen zu Griunflachen entlang der Mergbachaue.

Der sudéstliche Teil des Férdergdabian der Darmstadter StralRe/ Mergbachaue ist zudem von dem seit 1996
NBEOK(Ga@SNDbAYRt AOKSY . Sol dzdzy3aLd +ty {wl oy aaSNHOI OK
Darmstadter Strale ein Mischgebiet fest. Zudem werden Festsetzungen zu diackeai am Mergbach
getroffen.

Ein Teil des sidlichen Fordergebiets im Bereich Heidelberger Strafle/ Bismarckstra8dss seit 1969
rechtsverbindlicha Bebauungsplans Nr. Der Bbauungsplan legt fir einen Abschriiér Bismarckstral3e ein
Mischgebet, und fir die Heidelberger Stral3e ein Allgemeines Wohngebiet sowie ein Sondergebiet Kindergarten
fest.

Der siuidwestliche Teil des Fordergebiets entlang der Heidelberger Stral3e, des oberen Alten Wegs, sowie des
oberen Krautwegs liegt innerhalb der Grenzkes seit 1962 gultigen Bebauungsplans Nr. 1. Das Gebiet wird im
Bereich des Alten Wegs als Allgemeines Wohngebiet und im Bereich des Krautwegs als Dorfgebiet ausgewiesen.
Auch hier erfolgte durch die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes eine Neumgneais Dorfgebiet zum
Mischgebiet.

2.3.3. Gestaltungssatzung

Im Grof3teil des Fordergebietgilt die ortliche Gestaltungsatzung Reichelsheim®er zentrale Teil des
Fordergebiets kann dabei dem Gebiet 1 (Historischer Ortskern) der Gestaltungssatzung zugeerdeet er
sudliche Teil des Fordergebiets ist dem Gebiet 2 (Erweiterter Ortskernbereich) der Gestaltungssatzung
zuzuordnen. Die sudlichen, dstlichen und nordwestlichen Randbereiche des Fordergebiets kdnnen dem Gebiet 3
(Neubaugebiete undOrtsabrundung) de Gestaltungssatzung zugeordnet werden. Die Aktualisierung bzw.
Uberabeitung in Form eines aktualisierteiGestaltungsleitbilds erscheint im Zuge des einsetzenden

Cl NRSNIINE AN YYa RS NrngdndedoigriRA ISy %Sy iNBya
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Die Originalkarte M. 1:5000 kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Abbildung32| Plankarte zur Gestaltungssatzung der Gemeinde ReicheléQeietie: Gemeinde Reichelsheim)

2.3.4. Informelle Bebauungskonzepte

Studentische Entwirfe Hochschule Darmstadt

Seit 2019beschéftigen sich Studierende aus dem Fackioh Architekturder Hochschule Darmstadmit

YI 3t AOKSY Y2yi SLISYy 1TdzNJ ! Y3Sadlfddzyd RSN awSAOKSt akKs$s
Gebiet umfasst die Mergbachaue im Bereich des Reichelsheimer Kernbereichs, wodurch sich das
Untersuchungsgebiet in Teilen mit dérirdergebiet Gberlagert. Insbesondere die Verbindung, Aufwertung und
Nutzung der Mergbachaue und ihrer Umgebung bildet eine Kernidee der studentischen Entwurfe. Die
Studierenden fuhrten im November 2019 gemeinsam mit Akteuren der Gemeinde und interessiert
Burgerinnen und Burgern in Vorbereitung ihres konzeptionellen Arbeitens eine Ideenwerkstatt im
WSAOKSt aKSAYSNI wk iKIFdza RdzZNOK® | ASNJ gdzNRSY AYYSNKI o
gewonnen, die als Ideenind Ratgeber bei der Ausarbeitg der studentischen Ideen mitgeholfen haben.

Im Zuge des Birgerbeteiligungsprozesses zur Erstellung dieses ISEK wirkten die Studierenden ebeBifalls mit.
wirkten bei der einleitenden Informationsveranstaltung sowie bei der Ortsbegehung mit, und galen de
Birgerinnen und Birgern Denkanstof3e fir mégliche Entwicklungen im Reichelsheimer Kernlbdedibden

und Konzepte der Studierenden stellen eine wichtige Grundlage fur die Formulierung von EinzdimaRnan

Rahmen dieses ISEKs d&ine erneute Zusamnenarbeit mit den Studierenden ist im Rahmen der
Programmumsetzungorgesehen.
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2.3.5. Regionales Entwicklungskonzept Odenwald

Fir den Kreis Odenwald wurde 2014 ein Ubergeordnetes Regionales Entwicklungskonzept (REKO) aufgelegt, mit
dem sich die Region um die étkennung als Hessische LEAIBBRIerregion 20142020 bewarb. Mit der
Anerkennung im Februar 2015 wurde die Region Odenwald als Forderkulisse und die sie tragende éffentlich
LINAGIGS t I NIYSNBOKI T Ffa of 21! tFRegiohalenvigkRiyga st NdizL JLIS & I
aLyiSNBaaSyaSYSAyaoOKIFi hRSysgltR Soxdad

Das Regionale Entwicklungskonzept charakterisiert die Region als vorwiegend landlich gepragten Raum und

entwickelt Leitbilder, Entwicklungsstrategien und Handlungsansatze fir die Starkung ihear iiHStadte. Im
Jahr 2014 wurde das Regionale Entwicklungskonzept Odenwald erarbeitet.

IGO

W INTERESSEN
GEMEINSCHAFT
(ODENWALD E.V.

Regionales Entwicklungskonzept
Odenwald 2014 - 2020

= M

Abbildung34| Regionales Entwicklungskonzept Odenvfld4-2020(Quelle: Interessengemeinschaft Odenw20d 5

2.3.6. MalRnahmen der Dorferneuang

Seit den 1980er Jahren wurden in Reichelsheim MaRRnahmen im Zuge des Programms Dorferneuerung
umgesetzt. Hiervon betroffen waren neben der Kerngemeinde Reichelsheim (1988 bis 1992) auch die Ortsteile
Beerfurth (1983 bis 1986), Unt&stern/ Frohnhofen1996 bis 2005), sowie ObK@ainsbach (2003 bis 2011)

(vgl. Gemeinde Reichelsheim 2020b: 32).

Fur die Kerngemeinde wurde im Zeitraum der Dorferneuerung Eimzelhandelsgutachten (1989), eine
Gestaltungssatzung firr den Ortskern (1992), sowie der Bebautinigsp a h NI a YA GG Sd& 2B3zF3Sa i St
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2.3.7. Rahmenplanung Einfache Stadterneuerung

LY WFEKNJuwnnp 6dz2NRS wSAOKSt AaKSAY Ay RIFd KSaaiaoOKS [l YR
welches im Jahr 201dbgeschlossen wurde. Im Zuge der Férderung wurde das Haus der Vereine umgebaut und
saniert, die Ortsdurchfahrt B 38/47 Heidelberger StralRe/ Darmstadter Stra8enit Gehwegen ausgestattet,

das Regionalmuseum saniedas Rathaus energetisch saniert, &tandortmarketingdurchgefuhrt, und der

Parkplatz am Rathaus neyebaut (vgl. Gemeinde Reichelsheim 2020b: 33). Dangheden diverse private
Modernisierungsmaf3nahmen geférdert.

Legende Rahmenplan

. ,.O . oo e T | eemeee Panberechy
5 -  Einfache Stadterneuerung | .
Reichelsheim g e

 [RAHMENPLAN ]

Einfache Stadterneuerung
Reichelsheim

Abbildung35| Rahmenplan Einfache Stadterneueg Reichelsheim 20qQuelle: Gemeinde Reichelsheim)

Der zugehdrige Rahmenplan klassifiziert insbesondere einige Bebauungen im Ortskern, sowie ein
RAZNOKISKSYRSa a3dINNySa .FyRa dz¥Y RAS wlkyRoOSNBAOKS RSN C
(vd. Abbildung35).

LY %dz3S RSNJ . SSyRAJIdzyd RSa CI NRSNIINBINIYYA RSN a9Ay Tl
Jahren 2010 und 2011 zudem uber das Sanierungsprogramm gefordert.
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2.4.Zusammenfassende SW&halyse

Die SWORnalyse [engl. fir Strengths (Starken), Weaknesses (Schwachen), Opportunities (Chancen) und Threats
(Gefahren)] ist ein Instrument der strategischen Planung. Sie dient der Positionsbestimmung und der
Strategieentwicklung. Der Grundgedanke bestelarin, durch eine realistische Einschétzung bestehender
positiver und negativer interner Entwicklungen am Standort (im Sinne von Starken und Schwéachen) in
Verbindung mit allgemeinen, nicht standortbezogenen externen positiven und negativen Rahmenbegéimgun

und Entwicklungstrends zu einer differenzierten Problemerkenntnis zu kommen, aus der sich Handlungsbedarfe
und Entwicklungsotenziak ableiten lassen. Durch eine gezielte Herausarbeitung der entscheidungsrelevanten
Informationen und die Kombination deBtarkenSchwéachen mit der ChancerRisikerAnalyse lassen sich
konkrete strategische Zielsetzungen und ortsbezogene Handlungsbedarfe ableiten. Nachstehend findet sich eine
SWOT yfeasS FTNNJ RAS 3Sal YGadNR(GA&OKS Akfiver (Kdzhbgrkighy @  C N N.
wSAOKSt aKSAYd T2f 38y -An&lySer B Kapie8RAWG S 11FISY S {2 ht¢

Schwachen

Attraktive Lage in reizvoller Natur Zunehmende Alterung der Bevélkerung

Beliebter Wohnstandort Fehlender bedarfsgerechter und preiswer
Wohnraum, vor allem flir junge Menschen und

Offentliche Griinflachen im Kernbereich als Familien

Potenzial

. . Leerstande in Wohnh&ausern und Geschéften
Gutes Angebot an Bildungseinrichtungen

. . Energetischer Zustand (historischer) Bausubsta
Solidesoziale Infrastruktur

. : Hohe innerortliche Verkehrsbelastun
Uberregional bekannte (Gre)¥eranstaltungen 9

FehlendeBarrierefreiheit (im 6ffentlichen Raum

Historische Altstadt als touristischPstenzial und in Sffentlichen Gebéien)

Engagierte Blrgerarbeit in Vereinen und

Initiathran

Lediglich temporar belebter historischer Ortskery

Chancen

Entwicklung der nahen Metropolregionen (Rhei Negative Auswirkungen des demografischen

Main/ RheinrNeckar) mit starken Wandels (Uberadéirung der ortlichen

Wachstumsimpulsen Bevolkerung, z. T. Abwanderung von Familien
Entwicklungpotenzialals Entlastungsstandort fur und jungen Erwachsenen)

die Metropolregionen Wirtschaftlicher Strukturwandel mit

Ausbau und Optimierung der vorhandenen Veranderungen des Arbeitsmarktes
Infrastrukturen (Fachkraftemangel, Automatisierung u. a.)
Profilierung und Erweiterung des Angebotes fir Einschrankungen oder fehlende Anpassungen i
den Fremdenverkehr der vorhand@en Infrastruktur

Aktivitaten fur Klimaschutz und Klimaanpassung Fortentwicklung des Leerstandes im ortlichen

Einzelhandel
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