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EinzelmalBnahmen fiir das Fordergebiet , Aktiver Kernbereich
Reichelsheim”

I. Vorbereitung der EinzelmaBnahme
M 1.1 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

MaRRnahme 1.1 Integriertes Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRRnahme

Prioritat Sehr Hoch / och / Mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | I | I | v | \Y)
Durchfiihrungszeitraum | 2020 bis 2021

| Lage / Verortung

,Lebendige Zentren“
. Aktiver Kembereich der Gemeinde
Reichelsheim

Fordergebietsgrenze

Abbildung 1 | Abgrenzung des Férdergebietes oben im Kataster)
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| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Fiir Reichelsheim liegt zum heutigen Zeitpunkt noch kein Integriertes Stadtentwi cklungskonzept (I-
SEK) vor. Ein solchesistjedoch fiir die weitere Stadtentwicklung im Rahmen des Forderprogramms
,Lebendige Zentren“ unabdingbar. Das Férderprogramm verfolgt einenintegrierten Ansatz, d.h. die
relevanten Handlungsfeldersollen nichtisoliert voneinander betrachtet, sondernim Rahmen einer
Gesamtanalyse erfasst undintegriert entwickelt werden.

Die Erstellung des ISEKs erfolgt in enger Zusammenarbeit zwischen den beauftragten Fachbliros,der
Gemeindeverwaltung, dem Gemeindevorstand, der Gemeindevertretung und weiteren gemeindli-
chen Akteuren sowie der breiten Offentlichkeit.

Ziele der Planung

Ziel desintegrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptsist es, die Handlungsfelder des Forder-
gebietesund der Gesamtgemeinde zu ermitteln sowie Entwicklungsziele zu definieren. Vordiesem
Hintergrund werden konkrete MalRnahmen erarbeitet, die zur ErreichungderZiele fiihren. Veran-
derte Rahmenbedingungen und Entwicklungen der Gemeinde kdnneninder Umsetzungsphase
eine Anpassungbzw. eine Fortschreibung des Integrierten Stadtebaulichen Entwicklungskonzepts
erforderlich machen. Zur Uberpriifung der Erforderlichkeit einer Uberarbeitung sowie des Erfolgs
derKonzeptumsetzung kann ein Monitoringsystem aufgebaut werden, welches von dem Forderge-
bietsmanagement gesteuert wird.

Inhalte
- Bestandsaufnahmeund (SWOT-)Analyse
- AbgrenzungFordergebiet
- Handlungsbedarfe und Entwicklungsziele
- MalRnahmenkatalog
- Zeit-undFinanzierungsplanung
- Organisations- und Beteiligungsstrukturen

- Analyse des Fordergebiets

- Ermittlungvon Handlungsfeldern

- Definition von Entwicklungszielen

- Erstellung eines MaBnahmenkatalogs
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept wird derzeitimAuftrag der Gemeinde Reichels-
heim durch das Bliro DSK Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH aus Wies-
badeninKooperation mitdem Biiro SK Standort & Kommune BeratungsGmbH aus Fiirth erarbeitet.
Die FertigstellungistimEntwurf flr Februar 2021 geplant. Das ISEK ist als Grundlage und Instrument
fur die Programmumsetzung erforderlich.
Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Ubergeordnete MaRnahme,
Beteiligung, Offentlichkeitsarbeit
MaRnahme/n: Ubergeordnete MaRnahme, hat Bezugzuallen
anderen Mallnahmen

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 58.000,00
Davon Ausgabeart|. 58.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 58.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 1.2 Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe und Gastronomie im Ortskern

MalRnahme 1.2 Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe und Gastronomie im Orts-
kern (Einzelhandel, Dienstleistungen, Handwerk, Gastronomie, Veran-

staltungen)

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRRnahme

Pr|0r|tat Sehr HOCh / Hoch / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | | I | | ” | IV | V

Durchfihrungszeitraum | 2021 bis 2022

| Lage / Verortung
Das Strategiekonzept soll fiir das gesamte Fordergebiet erstellt werden.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Das wirtschaftliche Geschehen im Kernbereich von Reichelsheim findet maRgeblich in den Berei-
chen der Hauptverkehrsachse Heidelberger StraRe / Darmstadter Strae (B 38/47) sowie der Bis-
marckstraRe statt. Problematisch sind eine fehlende Durchmischung der Angebote, Leerstande in
den Ladenlokalen, eine mindere Qualitat des AuRenauftritts (Fassaden, Schaufenster, Werbung etc.)
sowie eine mangelnde Aufenthaltsqualitat.

In der Folge verliertdas ,,Zentrum®Reichelsheims zunehmend an Attraktivitat und Anziehungskraft
fiir Bewohner und Gaste.

Daneben nehmen die negativen Auswirkungen auf die lokale Okonomie infolge der anhaltenden
Coronavirus-Pandemie zu.

Abbildung'Z | Dienstleistungen an der Darmstddter Strafse  Abbildung 3 | Gastronomie an der Drmstddter StrafSe
(Quelle: DSK) (Quelle: DSK)

Ziele derPlanung

Mit dem Strategiekonzept sollen Stirken und Schwichen der lokalen Okonomie aufgezeigt und
das vorhandene Standortmarketingkonzept fortgeschrieben werden. Im Fokus steht die gemein-
same Erarbeitungvon Entwicklungsstrategien mit den Einzelhé@ndlern, Gastronomen und Gewer-
betreibenden, um eine Versorgungssicherheit, Aufwertung sowie Erlebbarkeit des Kernbereichs zu
unterstiitzen und zu fordern. Die Blindelung von Aktivitdten der ortlichen Vereine ebenso wie
(touristische) Veranstaltungen zur Belebung des Kernbereichs sollen hierbei miteingebunden wer-
den.

Auf diese Weise kann die gesamtstadtische Sicherung und Starkung von Einzelhandel, Dienstleis-
tungen, Handwerk, Gastronomie und Veranstaltungen erreicht und das ,,Zentrum®Reichelsheims
alslebendiger Wirtschaftsstandort erhalten werden.

DSK / Seite 8
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Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Durch die akute Problemlage des Reichelsheimer Gewerbe-, Versorgungs- und Veranstaltungssek-
tors infolge der Coronavirus-Pandemie ist ein ziigiges Handeln nach Erstellung des ISEKs erforder-
lich. Die MaBnahme war bereits Bestandteil des Programmaufnahmeantrags 2019.
Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Ubergeordnete MaRnahme

Gewerbe, Versorgung, Leerstandsbeseitigung

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat

MaRnahme/n: 1.10 Aufbau eines professionellen Flichenmanagements und —
marketings

3.4 Leitwegekonzept zur Vernetzung der Einzelhandelslagen

3.5 Griindung, Begleitung und Beratungeines "runden Tisches
derlokalen Okonomie" (Marketing, Eventmanagement,
Strategieentwicklung und -umsetzung)

19.2 Anreizprogramm firkleingewerbliche Betriebe und
Ladenlokale

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 35.000,00
Davon Ausgabeart|. 35.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 35.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum inkl. Beleuchtungskonzept

MalRnahme 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum (StraRen, Wege und Plétze)
inkl. Beleuchtungskonzept

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Prioritat Sehr Hoch / och / Mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | I | I | v | \Y

Durchfiihrungszeitraum | 2022 bis 2023

Das Gestaltungskonzept soll fiir das gesamte Fordergebiet aufgestellt werden.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Der offentliche Raum (StralRen, Wege, Platze)im Reichelsheimer Kernbereich wirkt ungeordnet und
wenigeinladend. Die baulichen Strukturen weisen eine mangelnde Substanz auf. Es fehlt eine auf-
einanderabgestimmte gesamtraumliche Struktur und Konzeption, die Sichtbarkeit von Eingangsrau-
men (z.B. HeidelbergerStralRe/ Darmstadter StraRe, untere BismarckstraRRe)ist nicht gegeben.
Daneben entstehen aufgrund stellenweise unzureichender Beleuchtungselemente ,Angstraume”
(z.B. Mergbachaue) im Kernbereich, die insbesondere in den Abendstunden durch die Bewohner
und Besucher gemieden werden.
Sobietet der 6ffentliche Raumim Kernbereich insgesamt lediglich eine geminderte Aufenthaltsqua-
litat.
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Abbildung 4 | Offentliche Réume im Kernbereich Reiche

Isheim (Quelle: DSK)

Ziele derPlanung
Einige dergeplanten EinzelmalRnahmenim Rahmen des ISEKs beschaftigen sich mit der Neugestal-
tung und Verkehrsberuhigungvon StraBRen, Wegen und Platzen. Der 6ffentliche Raum erfahrt so-
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mitvielerorts eine Neustrukturierung und Aufwertung, und ladtinfolgedessen vermehrt zum Ver-
weilen ein. Die Starkung der Aufenthaltsqualitdt und Schaffung lebendiger 6ffentlicher Raume
stelltein wichtiges Ziel der kiinftigen Entwicklung des Kernbereichs dar.

Um eine aufeinanderabgestimmte Betrachtungund Planung derentsprechenden Einzelmalinah-
men zu ermoglichen sowie ein einheitliches zukiinftiges Erscheinungsbild des Kernbereichs zu
schaffen, istein Uibergeordnetes Gestaltungskonzept fiir den 6ffentlichen Raum wichtige Voraus-
setzung und Grundlage.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Dieser planerische Auftrag kann unmittelbar nach Erstellungdes ISEKsim nachsten Programmantrag
angemeldet werden.

Das Gestaltungskonzept Offentlicher Raum ist mit dem teilrdumlichen Mobilitdtskonze pt sowie dem
Gestaltungskonzept Stadtgriin und dem Gestaltungskonzept Reichenbergparkplatz verwoben.
Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Ubergeordnete MaRnahme
Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaRnahme/n: 1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin

1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept +Konzept fiir barrierefreie
Wegeverbindungen

1.8 Gestaltungskonzept Reichenbergparkplatz
und angrenzende 6ffentliche Bereiche

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 40.000,00
Davon Ausgabeart|. 40.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 40.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin inkl. teilrdumliches Entwicklungskonzept fiir die Entwick-
lung der Mergbachaue als "griine Klammer" und "Auenpark"

MaRnahme 1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Griinflachen, StraBengriin, Freizeit- und
Sportanlagen) inkl. teilrdumliches

Entwicklungskonzept fiir die Entwicklung der Mergbachaue als "griine
Klammer" und "Auenpark"

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmalRnahme

Pr|0r|tat Sehr HOCh / Hoch / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | | I | | ” | IV | V

Durchfihrungszeitraum | 2022 bis 2023

Das Konzeptsoll fiir das gesamte Fordergebiet erstellt werden.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Das Erscheinungsbild der kommunalen Griinflachen hatim Untersuchungsgebiet einen rudimenta-
ren Charakter. StraRenbegleitgrinist vielerorts nicht vorhanden oderin einem schlechten Zu-
stand.

Die Aue und Uferzone des ,,Mergbach” istin groRen Teilen verwildert, verbuscht, unzuganglich
und somit nicht nutzbar. Eine griinordnerische Konzeptionist nicht vorhanden. Besonders der Au-
enbereich weistjedoch hohes Potential zur Entwicklung als Naherholungsraum auf.

Ziele der Planung

Die Griinraume im Kernbereich sind aufzuwerten und so zu gestalten, dass die Funktionen Freizeit
und Naherholung gestarkt werden. Besonderer Wertist dabei auf die Gestaltungund den behutsa-
men Umgang mitdem sensiblen Okosystem der Mergbachaue zulegen. Der Aufheizung von ver-
siegelten Flachenist nach Moglichkeit durch entsprechende MalRnahmen entgegenzuwirken. Eine
Durchgriinung der StraRenraume und Freiflachen wird anvisiert.

Eine Vernetzung der Griinbeziige innerhalb des Gebietes sowie mit den benachbarten Gemeinde-
gebieten wird angestrebt.

Abbildung 5 | Ideen zur Aufwertung und Vernetzung der Griinflichen im Kernbereich Reichelsheim (Quelle: Studierende
der Hochschule Darmstadt 2020)
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Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Dieser planerische Auftrag kann unmittelbar nach Erstellung des ISEKsim nachsten Programmantrag
angemeldet werden. Das GestaltungskonzeptStadtgriin ist stark mit dem teilraumlichen Mobilitats-
konzeptsowie dem Gesamtkonzept 6ffentlicher Raum verwoben. Das teilraumliche Konzept fir die
Mergbachaue war bereits Bestandteil des Programmaufnahmeantrags 2019.
Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Ubergeordnete MaRnahme

Grinflachen und Klimaschutz

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StraBen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept+Konzept firbarrierefreie
Wegeverbindungen

| Kosten/ Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 35.000,00
Davon Ausgabeart|. 35.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 35.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 1.5 Gestaltungsleitbild fiir Fassaden, Auenanlagen, Schaufenster und Werbeanlagen

MalRnahme 1.5 Gestaltungsleitbild fiir Fassaden, AuBenanlagen, Schaufensterund
Werbeanlagen

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Prioritat Sehr HOCh/Hoch/Mittel/Niedrig/SehrNiedrig| | | I | I | v | \Y

Durchflihrungszeitraum | 2021

| Lage / Verortung
Das Gestaltungsleitbild soll fiir das gesamte Fordergebiet aufgestellt werden.

Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Das Erscheinungsbild der Liegenschaften im Gebiet ist durch ihre Inhomogenitat gepragt. Die das
Gebiet pragende Gebaudestrukturistin unterschiedlichen Zeitabschnitten entstanden.

Im Fordergebiet sind neben der Bausubstanz der Hauptgebaude auch oft die Freiflachengestaltun-
gen, die Grundstickseinfriedungen und Zaunanlagen sowie die Werbeanlagen gestalterisch ver-
besserungswiirdig. Dies erscheintinsbesonderevor dem Hintergrund der vielfaltigen Historie der
Gebaude im Ortskern wichtig.

Es bestehtderBedarf der Aktualisierung und Erganzung bestehender rahmengebender Instru-
mente (Gestaltungssatzung).

Ziele derPlanung

Die Herausarbeitung der Gebadudecharakteristika zu den jeweiligen Bautypen bildet die Grundlage
furdie Formulierung von Gestaltungsleitlinienfiir potentielle ModernisierungsmaRnahmen privater
Bauherren.

Gerade im Hinblick auf eine damiteinhergehende Anreizforderung, die explizitauch auf die dufSere
Ausstrahlungswirkung ausgelegt werdensoll, sind Gestaltungsleitlinienvon besonderer Wichtigkeit.

el N [

Abbildung 6 | Baukultur im Kerﬁberefch Reichelsheim (Quelle: Studierende der Hochschule Darmstadt 2020)

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
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Die MaBnahme war bereits Bestandteil des Programmaufnahmeantrags 2019.
Verkniipfungsmaoglichkeiten

Handlungsfelder: Ubergeordnete MaRnahme

Wohnen und Wohnumfeld

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaRnahme/n: 8.2.1 Férderungund Begleitungbeider
Umsetzung neuer Wohnformen

19.1 Anreizprogramm fir
Gebaudemodernisierung, Begriinung und
Klimafolgenanpassung

19.2 Anreizprogramm fiir kleingewerbliche
Betriebe und Ladenlokale (inkl. Férderungvon
MaBnahmen zur Barrierefreiheit)

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 25.000,00
Davon Ausgabeart|. 25.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 25.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 1.6 Teilrdumliches Mobilitdtskonzept inkl. Parkraumkonzept + Konzept fiir barrierefreie
Wegeverbindungen

MalRnahme 1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl. Parkraumkonzept + Konzept fiir
barrierefreie Wegeverbindungen

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Prioritét Sehr Hoch /o /wittel niearig rsenrniesis | 1 | 11 | 1L [ v | Vv

Durchfliihrungszeitraum | 2022

| Lage / Verortung

Das Mobilitatskonzept soll fiir das gesamte Fordergebiet erstellt werden.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Die geplanten Mallnahmen im Rahmen des ISEKs machen eine Neuordnung des flieBenden und ru-
henden Verkehrsim Férdergebiet notwendig.

Die FuR- und Radwegeinfrastrukturistin einem mangelhaften und lickenhaften Zustand und nicht
barrierefrei. Ein ungeordneter ruhender Verkehr im 6ffentlichen Raum sowie der hohe Anteil an
Durchgangsverkehrvermindern die Aufenthaltsqualitat.

Abbildung 7 | Verkehrs- und Stellplatzproblematikim Kernbereich Reichelsheim (Quelle: DSK)

Ziele derPlanung

Zielstellungist die gesamtstadtische, integrierte Konzeption des zukiinftigen Verkehrsflusses durch
undindas Fordergebiet. Eine Verifizierung der Ergebnisse muss durch Bestandsaufnahmenund spe-
zielle Verkehrsstromzahlungen/ Durchfahrtszahlungen erfolgen.

Der durch die Entlastung der StraRenziige gewonnene Spielraum fiir die Gestaltungsplanungen soll
im Hinblick auf Verbesserungen fiir FuBganger, Radfahrer sowie das StraRenraumprofil genutzt wer-
den. Die Aufenthaltsqualitdt der StraBenrdumesoll sich zukiinftigerhéhen. Zusatzlich sollendie bis-
herigen Standorte des ruhenden Verkehrs untersucht und hinterfragt werden. Stellen sie nach wie
vor einen adiquaten Entwicklungsschritt dar oder benétigen diese ebenfalls Anderungen/ Anpas-
sungen?

Konkrete MaBnahmenumsetzung:
- Konzepte zur Aus- und Umgestaltungen von StraRenzligen
- Neuordnungvon Verkehrsflissen
- Parkraumkonzeption und -leitung
- BarrierefreieZuganglichkeit und Nutzbarkeit des Fordergebiets
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- Integration der Nahmobilitat, Aufbau von modernen Mobilitatsstrukturen
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
Dieser planerische Auftrag kann unmittelbar nach Erstellungdes ISEKsim nachsten Programmantrag
angemeldet werden. Das teilrdumliche Mobilitatskonzeptist mit dem Gestaltungskonzept Stadtgriin
sowie dem Gesamtkonzept 6ffentlicher Raum verwoben.
Verkniipfungsméglichkeiten
Handlungsfelder: Ubergeordnete Mallnahme
Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Grinflachen und Klimaschutz
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept
1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 40.000,00
Davon Ausgabeart|. 40.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 40.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 1.7 Stadtklimatisches Gutachteninkl. Konzept zur Klimafolgenanpassung

MalRnahme 1.7 Stadtklimatisches Gutachten inkl. Konzept zur Klimafolgenanpassung
Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRnahme
Prioritét Sehr Hoch /o /wittel niearig rsenrnieais | 1 | 11 | 1L [ v | Vv

Durchfliihrungszeitraum | 2023

Das Gutachten soll fiir das gesamte Fordergebiet erstellt werden.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Das Thema Klimawandel und dessen Folgen gewinnen zunehmend an Bedeutung. Fiir den
Kernbereich Reichelsheim spielt das lokale Kleinklima eine bedeutende Rolle. Sowohl was die
Wohnqualitatvor Ort angeht, als auch die lokale Umwelt.

Reichelsheim ist durch die Heidelberger StaBe/ Darmstidter StraRe hohen Lirm- und
Schadstoffbelastungen ausgesetzt. Das kommunale Griinist entlang der StraRenund an den Platzen
im Kernbereich nurrudimentarvorhanden, dieversiegelten Flachen (iberwiegen hier. Der Mergbach
und die daran angrenzenden Griinraume der Aue sind fir die Bewohner und Besucher kaum
zuganglich.

Ziele derPlanung

Im Zuge der zunehmenden Klimaerwarmung missen sich die kommunalen Freirdume zu zentralen
Orten der Erholung fiir die Besucher und Bewohner der Gemeinde Reichelsheim entwickeln, vor
allemauch fiir empfindliche Bevolkerungsgruppen wie dltere Menschen und Kinder.

Dieses Ziel istinsbesondere bei der geplanten Umgestaltung des Uferbereiches des Mergbaches so-
wie der StraRen und Platze im Kernbereich zugrunde zu legen. Es geht bei der Neuordnung um eine
Vermeidung der Entstehung von Temperaturextremen sowie um die Schaffung vielfaltiger Raume
fur klimatische Erholung. Eine gute Durchliftung sowie Orte der Verschattung sind daheranzustre-
ben. Generellsind MaRnahmen zu verfolgen, dieim mikroklimatischen Bereich Verbesserungen der
Situation nach sich ziehen.

Vordiesem Hintergrund soll ein stadtklimatisches Gutachten mitinkludiertem Konzept zur Klimafol-
genanpassung angefertigt werden. Damit soll Reichelsheim fir zukiinftige Klimaentwicklungen ge-
wappnetund nachhaltiger werden.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Dieser planerische Auftrag kann unmittelbar nach Erstellung des ISEKsim nachsten Programmantrag
angemeldet werden.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Ubergeordnete MaRnahme

Grinflachen und Klimaschutz

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Wohnen und Wohnumfeld

MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Griinflachen,
StraBengriin, Freizeit- und Sportanlagen) inkl.
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teilraumliches Entwicklungskonzept fiir die
Entwicklung der Mergbachaue als "griine
Klammer" und "Auenpark"

1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept +Konzept fir barrierefreie
Wegeverbindungen

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR)

27.000,00

Davon Ausgabeart|.
(in EUR)

27.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 27.000,00

Ausgaben (in EUR)
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M 1.8 Gestaltungskonzept Reichenbergparkplatz

MaRnahme 1.8 Gestaltungskonzept Reichenbergparkplatz und angrenzende 6ffentli-
che Bereiche

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Prioritat Sehr Hoch / och / Mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | I | I | v | \Y

Durchfiihrungszeitraum | 2022

| Lage / Verortung

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Der groRflachige innerortliche Reichenbergparkplatz (> 3.000 m?) im Nordosten des Fordergebiets
zeichnet sich durch eine besondere raumliche Lage und verkehrliche Bedeutung aus: Reithalle,
Grundschule, Schloss Reichenberg und Feuerwehr bilden die raumlichen Nachbarstrukturen. Das
Gebietumden Parkplatzist Anlaufpunkt fiir verschiedene Nutzungen und Verkehrsteilnehmer.
Der Reichenbergparkplatz dient bislang vorwiegend als Parkraum fiir den ruhenden Verkehr sowie
als Wohnmobilstellplatz. Im Zuge von (Grof3-)Veranstaltungen wird die Fliche zudem temporarals
Veranstaltungsort eingesetzt. Durch die alltdgliche Nutzung als Parkraum wird der Platz hingegen
nur selten ausgelastet.

Aufgrund der hohen Versiegelung, der aktuellen (Minder-)Nutzung der Flache, der nicht
vorhandenen Beschattung und Begriinung sowie des Fehlens von Gestaltungselementen weist der
Platz keine Aufenthaltsqualitat auf. Die zentrumsnahe grolRe Fldche birgt somit das Potential einer
effizienteren Strukturierung, Nutzung und Auslastung.

Ziele derPlanung

Das Konzept untersucht eine mogliche Umgestaltung und -strukturierung des Platzes, so dass dieser
vielfaltig und nachhaltig nutzbar wird und kiinftig nicht nur dem ruhenden Verkehr, sondern auch
den Bewohnern und Besuchern Reichelsheims als Ort zum Verweilen und als lokaler Treffpunkt
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dient. Eine Entsiegelung, Neustrukturierung und Begriinung riickt dabei, auch aus stadtklimatischen
Griinden, in den Vordergrund. Die Bedarfe des Platzes als etablierter Veranstaltungsort werden in
diesem Zusammenhang beriicksichtigt. Eine mogliche Neuverortung der Wohnmobilstellplatze wird
geprift.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Diese MaRnahme war bereits Bestandteil des Programmantrags 2020.
Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Grinflachen und Klimaschutz

MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin

1.6 Teilrdumliches Mobilitdatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept + Konzeptfirbarrierefreie
Wegeverbindungen

5.3 Entsiegelung/ Riickbau von Asphaltflachen
(z. B. Bereich Mergbachaue, Bereich
Reichenbergplatz)

6.7 Aufwertung/infrastrukturelle
Modernisierung Wohnmobilstellplatz

7.6 Neugestaltung des Reichenbergplatzes und
angrenzender offentlicher Bereiche, Planung +
Ausbau

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 20.000,00
Davon Ausgabeart|. 20.000,00
(inEUR)
In Programm Lebendige Zentren forderfahige 20.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 1.9 Stadtebauliches Konzept mit Nutzungskonzept ehem. Klinikgelande

MaRnahme 1.9 Stadtebauliches Konzept mit Nutzungskonzept ehem. Klinikgelande
Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRnahme
Pr|0r|tat Sehr Hoch / HOCh / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | " | I ” | IV | V

Durchfiihrungszeitraum | 2024

| Lage / Verortung

~ 3
-
S RS

Abbildung 9 | Das Areal der ehemaligen Kurklinik ,,Am Génsberg”

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die ungenutzte ehemalige Kurklinik ,Am Gansberg” stellt eine grof¥flachige stadtebauliche Brache
im Kernbereich dar. Die ortsbildpragende Gebaudestruktur unterliegt seit Jahren dem Verfall der
Bausubstanz, der Verwilderung angrenzender Griinstrukturen sowie Vandalismus. Infolgedessen
gehort das ehemalige Klinikgelande zu den derzeit unbeliebtesten Bereichen der Reichelsheimer
Blrgerinnen und Biirger.

Es besteht somit dringender Handlungsbedarf, diesen raumlich schon gelegenen Standort in
direkter Nachbarschaft zu den umliegenden Griinflachen und der sidlich angrenzenden
Mergbachaue stadtebaulich zu entwickeln und einer neuen Nutzung zuzufihren.
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Abbildung 10 | Eingangsbereich Ehemalige Kurklinik Abbildung 11 | Eingangsbereich Ehemalige Kurklinik

Ziele derPlanung

Ein stadtebauliches Konzeptinklusive Nutzungskonzept soll die Moglichkeiten einer Neunutzung des
Klinikareals aufzeigen. Die Flache bietet aufgrund ihrer Gr6Re und Lage enorme Potentiale fiir eine
attraktive undvielfaltige Nutzungsmischung (Wohnen, Arbeiten, Soziales).

Eine mogliche Durchfihrungin Form eines stadtebaulichen Wettbewerbs wird gepruft.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Das Konzeptsoll die Grundlage fiir die weiteren méglichen Umsetzungsschritte (Grunderwerb/ Zwi-
schenerwerb, AbbruchmaBnahmen/ Grundstiicksumlegung, NeuerschlieRung, Freiflichengestal-
tung, Einrichtungeines sozialen Treffpunkts) bilden. Eine stete Absprache mitdem privaten Eigen-
timerim Zuge des Planungsprozessesist dabeiunabdingbar. Erste Kontaktaufnahmen zwischen der
Kommune und dem Eigentiimersind bereits erfolgt.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Ubergeordnete MaBnahme

Wohnen und Wohnumfeld

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Griinflachen und Klimaschutz

Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit

MaRBnahme/n: 4.4 Erwerbvon Flachenim Bereich ehemaliges
Gelande Kurklinik zur Schaffung 6ff. Flachen/ v.
Gemeinbedarf

4.5 Zwischenerwerb von Flachenim Bereich
ehemaliges Klinikgelande

5.2 AbbruchmaRnahmenim Bereich der
ehemaligen Kurklinik

5.5 Grundstiicksumlegungim Bereich der
ehemaligen Kurklinik

6.6 NeuerschlieBung des Bereiches der
ehemaligen Kurklinik

7.5 Freiflachengestaltungim Bereich der
ehemaligen Kurklinik

8.1.1 Einrichtungeines
Generationentreffpunktesim Bereich der
ehemaligen Kurklinik
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR)

50.000,00

Davon Ausgabeart|.
(in EUR)

50.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 50.000,00

Ausgaben (in EUR)
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M 1.10 Aufbau eines Flaichenmanagements und — marketings sowie Leerstands-
management

MaBRnahme 1.10 Aufbau eines professionellen Flichenmanagements und -marketings
(inkl. Geschéftsflaichendatenbank)

sowie Leerstandsmanagement mit Entwicklung von Nachnutzungs-
und Zwischennutzungskonzepten

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaBnahme

Prioritét Sehr Hoch /voen /wittel niecrig /seneniearie | 1| 1L | 1L | IV [V
Durchfihrungszeitraum | 2021 bis 2022

Als Betrachtungsraum gilt das gesamte Fordergebiet, hierbei insbesondere die zentralen Einzelhan-
delslagen.

Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Der Reichelsheimer Kernbereich leidet unterderzunehmenden Leerstandsproblematik, die gerade
in jingster Zeit vor dem Hintergrund der anhaltenden Coronavirus-Pandemie eine neue Dynamik
bekommen hat. Daneben fehlt es an einer gemeinsamen Vermarktungsstrategie der verfiigbaren
Geschaftsflachen. Auch wird einer Etablierung von modernen Nach- oder Zwischennutzungen bis-
lang nicht geniligend Aufmerksamkeit geschenkt. Gleichzeitig bieten die Leerstidnde jedoch auch
Chancen, die durch das bisherige ,Verstecken”, ,Verkleiden“, oder ,Kaschieren“ der Leerstands-
problematik nicht erkannt werden kénnen.

W’
/.

Abbildung 12 | Leerstehende Ladenlokale in der Bismarckstrafse

Ziele derPlanung

Gewerbetreibenden, Immobilienbesitzern und -maklern, wie auch Besuchern der Gemeinde miis-
sendie Chancenderleerstehenden Ladenlokale und des ReichelsheimerZentrums vermittelt wer-
den. Auf Basis der Bestandsanalyse des ISEKs zum Thema Einzelhandel, Gastronomie und Gewerbe
sind weiterflihrende Daten zu erheben undin einer Geschaftsflichendatenbankzusammenzufas-
sen. Relevante Daten betreffen Standort (Adresse, Lage, FlachengroRe, Frequenz, Sichtbarkeit,
Stellplatze, Nutzungsdichte Umfeld), Funktionalitdt / Verwendbarkeit (Fldche, Flichenzuschnitt,
Raumaufteilung, Raumhdhe, Barrierefreiheit), Zustand (Fassade, Schaufenster/ Tiiren), Wiederver-
wendbarkeit (Nutzungsart, Renovierungsbedarf).

Die Chancen der Gemeinde Reichelsheim sollten nach Abstimmung mit den Immobilieneigentii-
mernin einer Datenbank digital sichtbar werden. Verdnderung gelingt nurgemeinsam. Deshalb ist
die parallele Einrichtung eines runden Tisches zur Einbindung aller relevanten Akteure unverzicht-
bar.
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Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Im Rahmen des ISEKs wurden erste Erhebungen zum Leerstand im Einzelhandel durchgefiihrt.
Diese miissenim Rahmen der MaBnahme aktualisiert und vervollstandigt werden. Die MalRnahme
isteng mit dem Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe und Gastronomie im Ortskern ver-
knipft.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Gewerbe, Versorgung, Leerstandsbeseitigung
MaRnahme/n: 1.2 Konzept zur Starkung von Gewerbe und Gastronomie im
Ortskern

3.3 Entwicklungund Betrieb einer "Leerstands-Galerie"
3.5 Griindung, Begleitung und Beratung eines "runden
Tisches derlokalen Okonomie"

19.2 Anreizprogramm fiirkleingewerbliche Betriebe und
Ladenlokale

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 30.000,00
Davon Ausgabeart|. 30.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 30.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 1.11 Konzept zur Schaffung mobiler Arbeitsplatze und Co-Working-Spaces

Malnahme 1.11 Konzept zur Schaffung mobiler Arbeitsplatze und Co-Working-Spaces
im Zentrum

Ausgabeart I. Vorbereitung der EinzelmaRnahme

Prioritat Sehr Hoch / voch / mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | I | 11 | \Y) | \Y

Durchfihrungszeitraum | 2023

Lage / Verortung

Die MaRnahme lasstsich nicht konkretim Férdergebiet verorten.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Wie in der Bestandsanalyse des ISEKs bereits verdeutlicht, ist Reichelsheim von einem starken
Auspendleriiberschuss betroffen. Die Arbeitsplatze vieler Blirgerinnen und Biirger liegen auRRerhalb
der Gemeinde. Gleichzeitig besteht jedoch der Wunsch nach attraktiven Strukturen und
Raumlichkeiten flr ein mobiles Arbeiten vor Ort. Gerade vor dem Hintergrund des stadtebaulichen
Leitbildes der ,kurzen Wege“ist das Angebot mobiler Arbeitsplatze in der Kerngemeinde somit nicht
nur ausbaufahig, sondern auch eine nachhaltige Alternative zur derzeitigen Bestandssituation.
Ziele derPlanung

Durch ein entsprechendes Konzept sollen Moglichkeitender Herstellung von mobilen Arbeitsplatzen
und Co-Working-Spacesin Reichelsheim aufgezeigt werden. Ziel ist die Etablierung eines standort-
ungebundenen Arbeitens in Reichelsheim, welches den Bewohnern eine flexiblere und modeme
Arbeits- und Wohnsituation ermdglicht. Dadurch kénnen das tagliche Pendlervolumen verringert,
die Anfahrt zum Arbeitsplatz reduziert und die Lebensqualitat der Biirgerinnen und Blirger gestei-
gert werden. Mogliche Raumlichkeiten fiir Co-Working-Spaces bietendie bislang leerstehenden Ge-
werbeeinheitenim Kernbereich, oderauch das Gelande der ehemaligen Kurklinik.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Im Zusammenhang mit der Starkung von Gewerbe und Gastronomie soll auch das Thema des mobi-
len Arbeitens in Reichelsheim aufgegriffen werden. Durch eine aufeinander abgestimmte (Neu-
)JNutzungdervorhandenen Flachen soll sich der Kernbereich zu einem attraktiven Arbeitsort entwi-
ckeln.

Verkniipfungsmaoglichkeiten

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld
Gewerbe, Versorgung, Leerstandsbeseitigung
MaRnahme/n: 1.2 Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe

und Gastronomie im Ortskern

1.10 Aufbau eines professionellen Flachenma-
nagements und -marketings (inkl. Geschaftsfla-
chendatenbank) sowie Leerstandsmanagement
mit Entwicklung von Nachnutzungs- und Zwi-
schennutzungskonzepten

8.2.1 Forderungund Begleitungbeider Umset-
zungneuer Wohnformen
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR)

20.000,00

Davon Ausgabeart|.
(in EUR)

20.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 20.000,00

Ausgaben (in EUR)
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Il. Steuerung
M 2.2 Fordergebietsmanagement (2021 - 2032)

MaRnahme 13.1 Fordergebietsmanagement (2021 - 2032)

Ausgabeart Xlll. Vergiitung fir Beauftragte

Prioritat Sehr Hoch /o /witeet niearig rsenniearg | 1 | 1L | 10 | v [ Vv
Durchfihrungszeitraum | 2021 bis 2032

Die MaRnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Das Fordergebietsmanagement begleitet die Umsetzung der Malnahmen aus dem ISEK wahrend
der gesamten Projektlaufzeit von ca. 10 Jahren. Darliber hinaus zadhlen die Koordination und
Blindelung weiterer Aktivitaten zur Entwicklung desFérdergebietsdurch private Dritte oderandere
offentliche Stellen zu den wichtigsten Aufgaben des Managements.

Ziele derPlanung

Das Fordergebietsmanagement kann vielfaltige Aufgaben Gibernehmen, z.B.:

Steuerungdes Forderprogramms ,Lebendige Zentren”

Gesamtsteuerungund Koordinierung dersich aus dem ISEK ergebenden Einzelmalinah-
men und Projekte in enger Abstimmung mit der Gemeinde und dem Férdermittelgeber
Umsetzung und Fortschreibung des ISEKs

Einbeziehungderverschiedenen Interessengruppenindie zur Umsetzung vorgesehenen
Malnahmen

Zeit- und Finanzplanung mit Kosteniberwachung gemaR Gesamtfinanzierungsplan
Evaluierung der Prozessfortschritte, Monitoring und Berichterstattung

Beratung der Stadt bei allen aus dem stadtebaulichen Denkmalschutz resultierenden Fra-
gestellungen

Unterstltzung derVerwaltungbei der Vorbereitung, Vergabe und Kontrolle von 6ffentli-
chen Planungs- und Bauauftragen zur Einhaltung der Férderbedingungen, Kosten-, Zeit-
und MalRnahmenplane

AnstolRen weiterer Projekte und Prozesse neben den geférderten EinzelmaBnahmen
Leiten von Projektbesprechungen

Vor-und Nachbereitung von Sitzungen politischer Gremien zurVorbereitung, Einleitung
oderDurchsetzungvon Entscheidungenim Rahmen des Programms ,,Lebendige Zentren”

Fordermittelmanagement

Durchfiihrungderjahrlichen Antragstellungen mitVor- und Nachbereitungim Rahmen des
Forderprogrammes. Dazu gehéren unteranderem die Beantragung von Férdermitteln,
Rechnungspriifungen, Bearbeitung und Erstellung der elektronischen Begleitinformation,
Zwischenabrechnungen, Mittelabrufe, Projektblatter, Sachberichte und Verwendungs-
nachweise.
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- Akquisition weiterer Fordermittel aus anderen Férderprogrammen zur Umsetzungvon
MaRnahmen mit Durchfiihrung der Férdermittelbewirtschaftung fiir Antragstellung, Mit-
telabrufe, Berichtswesen, Zwischen- und Endverwendungsnachweise, Sachberichte

- Abstimmungforderrechtlicher Fragestellungen

Beratungund Betreuung

- Einbeziehungaller Beteiligungsstrukturenin das Projekt undin die erforderlichen Prozesse

- Schnittstelle, Ansprechpartner, Betreuung und Vermittlung zwischen allen Beteiligungs-
strukturen (Blrger, Lokalen Partnerschaft, Lenkungsgruppen, sonstige lokale Akteure, poli-
tische Gremien, Verwaltung, Planungsbiiros)

- Vorbereitung, Moderation, Dokumentation und Nachbereitung von regelmaRigen Steue-
rungsrunden, Veranstaltungen und Sitzungen der einzelnen Beteiligungsstrukturen Rah-
men des Programmes

- Initiierung und Steuerung von Beteiligungsprozessen

- Beratungvon Akteurenim Fordergebiet hinsichtlich der Fordermoglichkeiten und -voraus-
setzungenimRahmen eines moglichen Anreizprogrammes fir Immobilieneigentimer

- Vorbereitungvon Vertragen (z.B. ModernisierungsmaRnahmen) mit Dritten mit Termin-
UberwachungzurEinhaltungder Forderbedingungen

Offentlichkeitsarbeit
- Mitwirkungan der kontinuierlichen Offentlichkeitsarbeitin Zusammenarbeit mitder Ge-
meinde Reichelsheim liberz.B. den Programmablauf, durchzufiihrende MalRnahmen, Spa-
tenstiche und Abschluss von Projekten, den jahrlichen Gesamtfortschritt des Programms,
die durchgefiihrten Veranstaltungen.
- Darstellungdes Projektesim Rahmen von Veranstaltungen

Die genaue Aufgabeniibertragungregelt ein entsprechender Vertrag.

Ziele

- Sicherstellungder Programmumsetzung

- Koordination und Biindelung von Aktivitaten durch private Dritte und 6ffentliche Stellen
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
Die Dienstleistung soll parallel zur Fertigstellung des ISEKs ausgeschrieben werden. Eine Beauftra-
gung im Frihjahr 2021 istvorgesehen.
Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder:

MaRnahme/n: 13.2 Anmietungeines Birosfiirdie Beratung
derBirger undals Ort fiirkleinere Veranstal-
tungen

Kosten/ Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 650.000,00
Davon Ausgabeart XIII. 650.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 650.000,00
Ausgaben (in EUR)
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I1l. Offentlichkeitsarbeit

M 3.1 Presse- und Offentlichkeitsarbeit, Beteiligungsveranstaltungen, Unterstiitzung des
Gemeindemarketings

MaRnahme 3.1 Pressearbeit und Offentlichkeitsarbeit (z. B. Onlineplattform, Flyer,
Broschiiren, Plakate),
Beteiligungsveranstaltungen, Unterstiitzung des Gemeindemarketings

Ausgabeart 1. Offentlichkeitsarbeit

P ri Or|tat Sehr Hoch / Hoch / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | I I | I ” | IV | V

Durchfiihrungszeitraum | 2020 bis 2032

Die MalRnahme weist als o6ffentlichkeitswirksame MaBnahme keine feste Verortung auf und be-
| trachtet das gesamte Férdergebiet.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Um die geplanten Einzelmallnahmen moglichst breit in der Blirgerschaft zu verankern, ist eine of-
fene und regelmaRige Kommunikation und Darstellung der Sachstiande im Zuge des Foérderpro-
gramms der ,Lebendigen Zentren”unabdingbar.

Im Rahmen der Aufstellung des ISEKs wurden die Blrgerinnen und Biirger bereits weitreichend be-
teiligt. Die Lokale Partnerschaft wurde initiiert und hat ihre Arbeit aufgenommen. Unter www. le-
bendiges-reichelsheim.de wurde eine Projektwebsite online gestellt, auf der alle laufenden Infor-
mationen zum Forderprogramm zur Verfligung gestellt werden.

Ziele derPlanung

Zur Unterstiitzung des Prozesses im Programm ,Lebendige Zentren“ist eine kontinuierliche Offent-
lichkeitsarbeit und Durchfiihrung weiterer Beteiligungs- und Informationsveranstaltungen in unter-
schiedlichen Formaten vorgesehen. Dazu ziahlen im Besonderen Presseinformationen, die Pflegeder
Onlineplattform (Projektwebsite), Informationen und Einladungen tGiber Flyer, Broschiiren und Pla-
kate sowie die Nutzung zuséatzlicher Informationskanale.

Im Rahmen des Férdergebietsmanagements gilt es zudem, ein umfassendes Offentlichkeitsarbeits-
konzeptzu erstellen. Die Festlegung eines Corporate Designs oderauch die Erstellungeines Logos
kénnen zur Starkung der Identitatim Kernbereich beitragen. Zur Steigerung der Akzeptanzist da-
beibesondersauch derEinbezug der Bewohnerund der Lokalen Partnerschaft wiinschenswert.
Weiterhinistauch die Beteiligungan Festen und Veranstaltungen Teil der Offentlichkeitsarbeit. Fiir
die Veranstaltungen wird zundchst eine Ausstattung benétigt. Weitere Aktionen sind moglich.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Wahrend der Erarbeitung dieses ISEKs wurde bereits eine entsprechende Website eingerichtet: Un-
ter www. lebendiges-reichelsheim.de. ist der bisherige Werdegang des Programms dokumentiert.
Um die Wiinsche und Anregungen der Birgerschaft im ISEK zu berlicksichtigen, wurden eine Bir-
gerinformationsveranstaltung, ein 6ffentlicher Ortsrundgang, eine Biirgerbefragung inkl. Kinder-
undJugendbefragung, eineinteraktive Online-Beteiligungsowie dreiSitzungen der Lokalen Partner-
schaftdurchgefiihrt.

Weitere Arbeitsschritte:
- Fortschreibungder Webseite der Gemeinde, Fortschreibung der Projektwebseite
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- Informations- und Beteiligungsformate je nach Bedarf der EinzelmalRnahmen unter Ber{ick-
sichtigung der Themenfelder

BIA|||[]0W D
VIS

Abbildung 13 | Biirgerinformation in der Reichenberghalle  Abbildung 14 | Ortsrundgang durch den Kernbereich

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Ubergeordnete MaRnahme
Offentlichkeitsarbeit

MaRnahme/n: Die MaRnahme betrifftjegliche
Projektumsetzunganderer MaBnahmen.

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 65.000,00
Davon Ausgabeart 1. 65.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 65.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 3.2 Beteiligungsveranstaltungen mit studentischen Arbeitsgruppen

Mafnahme 3.2 Beteiligungsveranstaltungen mit studentischen Arbeitsgruppen
Ausgabeart 1. Offentlichkeitsarbeit

Prioritét Sehr Hoch /o /wittel niearig rsenrniesis | 1 | 11 | 1L [ v | Vv
Durchfiihrungszeitraum | 2020 bis 2023

Die MalBnahme ist als 6ffentlichkeitswirksame MaBnahme ohne eine feste Verortung und bespielt
das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Seit 2019 beschéftigen sich Studierende aus dem Fachbereich Architektur und Innenarchitektur
derHochschule Darmstadt mit méglichen Konzepten zur Umgestaltung der ,Reichelsheimer
Mitte“. Das von den Studierenden untersuchte Gebiet umfasst die Flachen rund um die Mergbach-
aue im Bereich des Reichelsheimer Ortskerns, wodurch sich das Untersuchungsgebiet der Studie-
rendeningroRen Teilen mitdem Fordergebiet Giberlagert.
Bereitsim November 2019 erarbeiteten die Studierenden gemeinsam mit einigen Blirgerinnen und
Blirgern sowie Akteuren der Gemeinde Reichelsheimin einer,Ideenwerkstatt” erste Ansatzefiir
ihre Entwirfe. Die studentischen Entwiirfe bilden die Grundlage vieler EinzelmafRnahmenideen fir
das vorliegende ISEK.
Im September 2020 unterstiitzten die Studierenden zudem die Informationsveranstaltung und den
Ortsrundgang mit der Reichelsheimer Blirgerschaft zum offiziellen Auftakt des Forderprogramms.

CONNECTING
REICHELSHEIM

Abbildung 15 | Studentische Arbeiten (Quelle: Studierende der Hochschule Darmstadt 2020)

Ziele derPlanung

Die Fortsetzung des bereits produktiven Austauschs mitden Studierenden wird im Rahmender wei-
teren Programmlaufzeit anvisiert. Die Studierenden sollen ihre fachkundigen Meinungen und krea-
tivenldeen fortwahrend in die Bearbeitung und Umsetzung der Malnahmen einflieRen lassen kon-
nen. Daherwerden weitere Beteiligungsformate mit den Studierenden auch kiinftig organisiert.
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Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Nach den bereits erfolgreichen Kooperationen mit den Studierenden der Hochschule Darmstadt
werden ahnliche Formate der Zusammenarbeit und Beteiligung auch in den kommenden Pro-
grammjahren vorbereitet.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlichkeitsarbeit

MaRnahme/n: 3.1 Pressearbeit und Offentlichkeitsarbeit (z. B.
Onlineplattform, Flyer, Broschiiren, Plakate),
Beteiligungsveranstaltungen, Unterstiitzung des
Gemeindemarketings

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 3.000,00
Davon Ausgabeart Il 3.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 3.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 3.3 Entwicklung und Betrieb einer "Leerstands-Galerie"

MalRnahme 3.3 Entwicklung und Betrieb einer"Leerstands-Galerie"

Ausgabeart 1. Offentlichkeitsarbeit

Prioritét senr Hoeh/ HOCh / wittel /wiearig sennieans | | | I | 1L [ v | Vv
Durchfiihrungszeitraum | 2022 bis 2023

Die MalBnahme betrifft alle Bereiche des Fordergebiets, in denen Leerstdnde zu verzeichnen sind.
Hiervonsindinsbesondere die Rdume entlang der Bundesstrafe und der BismarckstraBe betroffen.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Leerstandssituation in Reichelsheim nimmt stetig zu. Grund fiir die SchlieBungen sind haufig
nicht nur die wirtschaftliche Situation, sondern auch die Nachfolgeproblematik bei Geschaftsauf-
gabe.

Abbildung 16 | Leerstehende Ladenlokale in der BismarckstrafSe

Ziele derPlanung

Ziel der MaBnahme ist eine 6ffentliche Prasentation der bestehenden Leerstandeim Kernbereich
sowie ein gemeinsamer Dialog zur Erorterung zukiinftiger Nachnutzungsmaglichkeiten. Dieser An-
satz verfolgt somit das gegenteilige Ziel der sonst Giblichen Kaschierung vorhandener Leerstande.
Die Blirgerschaft und Interessierte werden eingeladen, ihre Ideen zur Belebung der Leerstande
(Auslage Ideenbuch) einzubringen. Nach der Entwicklung der Kundenbindungsstrategie werdenim
Rahmenvon Workshops ,Angebotschancen”mitden ,Leerstandschancen”in Verbindung ge-
bracht. Mit denIdeen aus der Leerstandgalerie werden die Immobilienbesitzer angesprochen und
motiviert. Zur Absicherung und zur schnelleren Umsetzung des nétigen Umbaus der Ladenflachen
werden Fordermoglichkeiten aufgezeigt und bei der Antragstellung unterstitzt.

Drei Effekte sollen damit bewirkt werden:

1. Die Situation/Problematik der Innenstadt wird offen kommuniziert und diskutiert.

2. Die Biirgerinnen und Biirger sowie Besuchersollen bei derldeenfindung fiir Nachnutzungen mit-
wirken.

3. Griinder, Makler, Gewerbetreibende sollen auf die Chancen aufmerksam gemacht werden.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Die MalRnahme stehtin engerVerknlpfung mitden MaBnahmen 1.2 und 1.10.
Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Gewerbe, Versorgung, Leerstandsbeseitigung
MaRnahme/n: 1.2 Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe
und Gastronomie im Ortskern (Einzelhandel,
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Dienstleistungen, Handwerk, Gastronomie,
Veranstaltungen)

1.10 Aufbau eines professionellen
Flachenmanagements und -marketings (inkl.
Geschaftsflachendatenbank)

sowie Leerstandsmanagement mit Entwicklungvon
Nachnutzungs- und Zwischennutzungskonzepten

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 25.000,00
Davon Ausgabeart 1. 25.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 25.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 3.4 Leitwegekonzept zur Vernetzung der Einzelhandelslagen

MaRnahme 3.4 Leitwegekonzept zur Vernetzung der Einzelhandelslagen
Ausgabeart 1. Offentlichkeitsarbeit
Prioritét senr Hoeh/ HOCh / wittel /wiearig sennieans | | | I | 1L [ v | Vv

Durchfiihrungszeitraum | 2024

| Lage / Verortung
Der Betrachtungsraum richtet sich insbesondere auf die zentralen Einzelhandelslagen.

Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Wahrnehmbarkeit der Einzelhandelsgeschafte im Fordergebiet ist begrenzt. Eine Vernetzung
der unterschiedlichen Lagen ist kaum vorhanden, insbesondere die etwas unauffallig gelegene Bis-
marckstraBe ist fir Ortsfremde kaum wahrnehmbar.

Ziele derPlanung

Ein Leitwegekonzept —im Sinne einer Vernetzung der Einkaufswege im Zentrum von Reichelsheim
— kann die Wertigkeit der Einkaufslage um die Schnittstelle Heidelberger Strake/ Darmstadter
StralRe und den Eingangsbereich zur unteren Bismarckstralle beférdern. Dazu gehortauch ein ent-
sprechendes Beschilderungskonzept mit gutem Wiedererkennungswert bzw. einer stringenten
,Marke”“, welche in Verbindung mit einem Marketingkonzept und Kundenbindungsprogramm zu
entwickelnist.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Das Leitwegekonzeptist stark mit dem Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe und Gastrono-
mie verwoben. Daher wird diese Malinahme erst nach Vorlage des Ergebnisses des Strategiekon-
zeptesvergeben.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Gewerbe, Versorgung, Leerstandsbeseitigung
MaBnahme/n: 1.2 Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe
und Gastronomie im Ortskern

1.10 Aufbau eines professionellen
Flachenmanagements und —-marketings

6.10 Konzeptionierung und Umsetzung eines
Wegweiser- und Beschilderungssystems

6.14 Entwicklungeines Leitsystems flireine
barrierefreie Zuganglichkeit 6ffentlicher
Gebdude

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 7.000,00
Davon Ausgabeartlll. 7.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 7.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 3.5 Griindung, Begleitung und Beratung eines "runden Tisches der lokalen Okonomie"

MalRnahme 3.5 Griindung, Begleitung und Beratung eines "runden Tisches der lokalen

Okonomie" (Marketing, Eventmanagement, Strategieentwicklung und

-umsetzung)
Ausgabeart 1. Offentlichkeitsarbeit
Pr|0r|tat Sehr HOCh / Hoch / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | | I | | ” | IV | V

Durchfihrungszeitraum | 2021 bis 2022

| Lage / Verortung
Die MaRBnahme ist als 6ffentlichkeitswirksame MaRnahme ohne eine feste Verortung und bespielt
das gesamte Fordergebiet. Der Betrachtungsraum liegt insbesondere auf den zentralen Einzelhan-
delslagen.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Vergleichbar mitanderenkleinerenKommunen leidet auch der Kernbereich in Reichelsheim zuneh-
mend untereinemBedeutungsverlustin derVersorgungsstruktur. Unattraktive stadtebauliche Rah-
menbedingungen, unrentable kleine Ladenflachen sowie die konkurrierenden Versorgungsstand-
orte am Rand der Siedlungsbereiche fiihren zu einer Verminderung der gewerblichen Nutzungen
und infolgedessen zu vermehrtem Leerstand. Die derzeitige Coronavirus-Pandemie erschwert die
Situation fiir die bestehenden Geschafte noch einmal zusatzlich.
Ziele derPlanung
Die Implementierung eines "runden Tisches der lokalen Okonomie" soll alle relevanten Akteure der
lokalen Okonomie zur gemeinsamen Planung der Zukunft des Kernbereichs als ,Lebendiges Zent-
rum“ animieren. Durch das Zusammenbringen der lokal ansassigen Gewerbeinhaber in einem Ge-
sprachskreis sollen die wichtigen Probleme erdrtert und kooperativLosungsansitze entwickelt wer-
den. Ein gegenseitigesUnterstiitzen der Akteure soll dabeigeférdert werden und somit der Kembe-
reich alslebendiger Versorgungsbereich erhalten bleiben.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
Die Organisation und Begleitung dieser MaRnahme kann unmittelbar nach Erstellung des ISEKs im
nachsten Programmantragangemeldet und angegangen werden.
Verkniipfungsmaoglichkeiten
Handlungsfelder: Gewerbe, Versorgung, Leerstandsbeseitigung
MaRnahme/n: 1.2 Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe
und Gastronomie im Ortskern
1.10 Aufbau eines professionellen
Flachenmanagements und -marketings (inkl.
Geschaftsflachendatenbank)
sowie Leerstandsmanagement mit Entwicklung
von Nachnutzungs-und
Zwischennutzungskonzepten
3.8. Gemeinsames Online-Schaufenstervon Ge-
werbe, Vereinen und Kommune
19.2 Anreizprogramm fiirkleingewerbliche
Betriebe und Ladenlokal
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR)

20.000,00

Davon AusgabeartlIl.
(in EUR)

20.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 20.000,00

Ausgaben (in EUR)
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M 3.6 Etablierung themenorientierter Fiihrungen durch den historischen Ortskern

MaRnahme 3.6 Etablierung themenorientierter Fiihrungen durch den historischen

Ortskern
Ausgabeart 1. Offentlichkeitsarbeit
Prioritat Sehr Hoch / HOCh / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | | | Il | 11 | \Y} | V

Durchfiihrungszeitraum | 2022 bis 2023

Die MaRnahme lasstsich nichtverorten, sondern betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Der historische Ortskern Reichelsheims, dieregelmaRigen Veranstaltungen, oderauch die Marchen-
und Sagenhistorie der Gemeinde sind lediglich ein paar Beispiele fiir die bereits im Kernbereich
verankerten und iberregional bedeutsamen Freizeit-und Tourismuspotentiale.

Dennoch fehlen bislang entsprechende touristische Angebote, die diese interessanten Themen
aufgreifen und die Besucher und Bewohner Reichelsheims zur ,,Erkundung” des sich entwickelnden
Kernbereichs einladen.

Abbildung 17 | Rathaus im h-isforischen Ortskern Abbildung 18 | Michaelskirche im historischen Ortskern

Ziele der Planung

Diese MaRnahme hatsowohl die begleitende Information und Beteiligunginteressierter Birger zur
Entwicklungdes Kernbereichs im Rahmen des Férderprogramms ,Lebendige Zentren” als auch die
Schaffungtouristischer Angebote zum Ziel.
Daher wird die Etablierung von verschiedenen Stadtfiihrungen im Zuge der Programmumsetzung
angestrebt. Denkbarsind in diesem Zusammenhang:

- Klassische Fliihrung durch den historischen Ortskern

- Nachtwdachterfihrung

Darliber hinaus sind Rundgange, Visiten und themenspezifische Veranstaltungen zur Begleitung und
Erlauterungder stadtebaulichen Projekte im Zusammenhang mit der Stadtebauférderunggeplant.
Beispielsweisesind die folgenden Veranstaltungen und Rundgange moglich:
- Baustellenbesichtigungen
- Stadtvisiten zur Identifikation von Mangeln im Stadtbild und fiir die Erarbeitung neuer
Stadtentwicklungsprojekte
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- Stadtrundgangzu umgesetzten Mallnahmenim Rahmen desISEKs sowie demerfolgreichen
Einsatzvon Stadtebaufoérdermitteln

Ziel der MaBBnahme ist es somit, die Besucher und Bewohner Reichelsheims umfassend und
regelmaRig Giber die Entwicklung der Gemeinde und den aktuellen Fortschritt der Stadtenwicklung
zu informieren sowie aufkommende Probleme und Unstimmigkeiten, aber auch Ideen einarbeiten
zu konnen. Die Veranstaltungen sind aus diesem Grund moglichst durch Vertreter der
entsprechenden fachlichen Ressorts in der Gemeindeverwaltung zu begleiten.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
Dieser planerische Auftrag kann unmittelbar nach Erstellungdes ISEKsim nachsten Programmantrag
angemeldet werden.
Verkniipfungsméglichkeiten
Handlungsfelder: Leben, gemeinschaft, Kultur
MaRnahme/n: 7.7 Begleitung von MaRnahmen zur Installation
von "Kunstim 6ffentlichen Raum" und
Implantierung von kulturellen Trittsteinen
7.8 Beschilderung von historischen Gebauden,
Platzenund Toren

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 10.000,00
Davon Ausgabeart 1. 10.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 10.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 3.7 Etablierung eines Forderkreises "Regionales Reichelsheim"

MaRnahme 3.7 Etablierung eines Forderkreises "Regionales Reichelsheim"

Ausgabeart 1. Offentlichkeitsarbeit

Pr|0r|tat Sehr Hoch / HOCh / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | " | I ” | IV | V

Durchfiihrungszeitraum | 2023 bis 2024

Die MaBnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Gemeinde Reichelsheim verfiigt liber ein enormes Potential der Vermarktung von regionalen
Produkten, Dienstleistungen, Akteuren. Dieses Potential wird bislang lediglich in geringem Umfang
genutzt. Obwohl erfolgreiche regionale Akteure existieren, mangelt es an einem kooperativen
Marketing und der strukturierten Forderung und Kommunikation der,,Regionalitat”.

Ziele derPlanung

Der Begriff der Regionalitdt gewinnt als Gegenstrom zur voranschreitenden Globalisierung und im
Sinne der Nachhaltigkeit zunehmend an Bedeutung.

Die Entwiirfe der Studierenden der Hochschule Darmstadt greifen die Potentiale Reichelsheims zu
dieser Thematik bereits ansatzweise auf.

Der regionale Gedanke in Reichelsheim soll zukiinftig gestarkt werden. Ziel ist die Schaffung einer
regionalen Marke, mit der sich Reichelheim nach auBen prasentieren kann. Zu diesem Zweck wird
ein Arbeitskreis unter dem Titel “Regionales Reichelsheim” gegriindet, der die ersten Grundsteine
fir eine solche Marke diskutieren und herausarbeiten soll.

REGIONALITAT AUF VERSCHIEDENEN EBENEN

REGIONALE ERZEUGNISSE REGIONALE FLORA REGIONALE KULTUR REGIONALE AKTIVITATEN

Rodenstein Parfumerie Heilkrauter/Arzneikrauter Michaelskirche Reiten
Reichelsheimer Stick- und Teestube Gewlirzkrauter Kulturveranstaltungen Alpakas
Lebkuchenbickerei Baurnann Gewiirzstraucher Marchen- und Sagentage Radfahren
Odenwald Gaulschesmacher - Holzspielwaren Teekrduter Schloss Reichenberg Wandern
Beerfurther Lebkuchen und Schokolade Wildblumen Stadtmitte mit alten Rathdusern Schwimmen
Kelterei Kramer Farberpflanzen Regionalmuseum
Kelterei Pleiffer Zierpflanzen Reichenberghalle
Direktvermarkter Familien Marquardt Getreide Gastronomie
Beerfurther Edelobstbrennerei Obst
Essigmanufaktur ,Zur Freiheit” Gemise
Imkereien Nusse
Alte Herrenmiihle Zierstraucher

Laubbaume

Abbildung 19 | Regionalitdt als Potential fiir die Gemeinde Reichelsheim (Quelle: Studierende der Hochschule Darmstadt
2020)
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Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Im Rahmen einer studentischen Arbeit wurden bereits erste Gedanken zum Thema zusammenge-
tragen. Mit Etablierung des Forderkreises kann an diese Gedanken angekniipft werden.
Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Gewerbe, Versorgung, Leerstand
Leben, Gemeinschaft, Kultur
MaRnahme/n: 1.2 Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe

und Gastronomie im Ortskern (Einzelhandel,
Dienstleistungen, Handwerk, Gastronomie,
Veranstaltungen)

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 10.000,00
Davon Ausgabeart Il 10.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 10.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 3.8 Gemeinsames Online-Schaufenster von Gewerbe, Vereinen und Kommune

MaBnahme 3.8 Gemeinsames Online-Schaufenster von Gewerbe, Vereinen und Kom-
mune

Ausgabeart 1. Offentlichkeitsarbeit

Prioritat Sehr Hoch / hoch / Mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | I | I | v | \Y

Durchfihrungszeitraum | 2022 bis 2023

Lage / Verortung
Die MaRnahme lasstsich nicht konkretim Fordergebiet verorten.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Ein gut gepflegter und regelmaRig aktualisierter Internetauftrittist flir Gewerbetreibende, Vereine
und Kommunen zunehmend ein wichtiges Aushangeschild und Teil des Marketings sowie der
Offentlichkeitskommunikation.

Wie in der Bestandanalyse zum Thema Einzelhandel und Gewerbe festgestellt, verwenden lediglich
wenige Reichelsheimer Gewerbetreibende dieses Werkzeug. Zudem wird die vorhandene Online-
Prasenz durch die Unternehmen meist nicht optimal ausgenutzt. Auch die kommunale
Internetprasenz erscheintausbaufihig.

Danebenfehlt eine kooperative AuRendarstellung aller Reichelsheimer Akteure, zu denen auch die
ortlichenVereinesowiedie kommunale Verwaltung selbst gehdren.

Ziele derPlanung

Um Gewerbetreibende, Vereine sowie die Gemeinde Reichelsheim bei der Entwicklung eines zu-
kunftsfahigen Internetauftritts zu unterstiitzen, soll ein gemeinsames ,,Online-Schaufenster” e ntwi-
ckeltwerden. Wichtige Informationen werden somit Gibersichtlich zur Verfligung gestellt. Dieser ein-
heitliche Webauftritt soll es den Besuchern, Nutzern und Kunden erleichtern, relevante Informatio-
nen, wie Offnungszeiten, Erreichbarkeit und Sortiment sowie aktuelle Ereignisse und Veranstaltun-
genschnell und einfach nachverfolgen zu kénnen.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Nach Etablierung des ,,runden Tisches der lokalen Okonomie“ kann mit dieser MaRnahme begonnen
werden.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Gewerbe,Versorgung, Leerstandsbeseitigung

MaRnahme/n: 1.2 Strategiekonzept zur Starkung von Gewerbe
und Gastronomie im Ortskern

3.5 Griindung, Begleitung und Beratungeines
"runden Tisches derlokalen Okonomie"

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 10.000,00
Davon Ausgabeart Il. 10.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 10.000,00
Ausgaben (in EUR)
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IV. Grunderwerb
M 4.1 Erwerb einer Fliche an der Bismarckstrale zur Arrondierung 6ffentlicher Bereiche

MalRnahme 4.1 Erwerb einerFlache an derBismarckstraBe zur Arrondierung 6ffentli-
cher Bereiche

Ausgabeart IV.Grunderwerb

Prioritét Sehr Hoch /o /wittel niearig rsenrniesis | 1 | 11 | 1L [ v | Vv

Durchfliihrungszeitraum | 2021

| Lage / Verortung

3 i ! =
Abbildung 20 | Flédche an der unteren BismarckstrafSse zur Arrondierung éffentlicher Bereiche

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Der Bachlauf des Mergbaches quert den Kernbereich auf mittlerer Hohe der BismackstralRe. Trotz
dieser prominenten innerortlichen Lage kommt dem FlieRgewasser bislang kaum Bedeutung und
Aufmerksamkeit zu. Die Gestaltung des Gewdssers, seiner Uferstrukturen sowie der daran
angrenzenden Bereiche des 6ffentlichen Raumes sind stark ausbaufahig.

Ziele derPlanung

Ziel der Planung ist die Schaffung einer neuen Mitte im historischen Ortskern Reichelsheims, die
nicht nur durch bauliche Strukturen bespielt wird, sondern auch eine hohe Aufenthaltsqualitdt im
offentlichen Freiraum schafft.

Der Mergbach als zentral durch den Kernbereich verlaufendes Gewasser soll fiir die Bewohner und
Besucher Reichelsheims zuganglich werden. Attraktive Angebote zum Verweilen und Entdecken
sind entlang der Uferzonen des Mergbaches vorgesehen.

Um die Uferzonenneu gestalten zu kénnen, istin einem ersten Schritt der Grunderwerb zusatzlicher
Flachen am Ufer des Bachlaufes notwendig.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Die MaRRnahme war bereits Bestandteil des Programmantrags 2020.
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Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitit
Grinflachen und Klimaschutz
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum

(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

5.3 Entsiegelung/Riickbau von Asphaltflachen
(z. B. Bereich Mergbachaue, Bereich
Reichenbergplatz)

6.2 Verkehrsberuhigende Umgestaltung der
BismarckstraRe, Planung +barrierefreier
Ausbau

6.13 Neuordnungund Gestaltungdes
Parkplatzes "Eisen-Treusch" als Treffpunktim
historischen Ortskern

7.1 Aufweitung des Mergbaches und Anlage
von Wegen, Stegen sowie von Spiel-und
Aufenthaltsbereichen

7.2 Standortgerechte Neubepflanzung +
Gestaltung der Boschungsbereiche/
Uferbereiche des Mergbaches

9.2.1 Modernisierung und Neunutzung des
Alten Backhauses

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 7.500,00
Davon Ausgabeart|IV. 7.500,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 7.500,00
Ausgaben (in EUR)
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M 4.2 + M 9.2.1 Grunderwerb und Modernisierung/ Neunutzung des Alten Backhauses

MaRnahme 4.2 Grunderwerb Altes Backhaus (BismarckstraBe, am Mergbach)
Malnahme9.2.1 Modernisierung und Neunutzung des Alten Backhauses

Ausgabeart IV.Grunderwerb, IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
Prioritat Sehr Hoch / Hoch | | | Il | 1l | v | \

Durchfiihrungszeitraum | 2022 bis 2023

| Lage / Verortung

d < —— S B = 3 = L :
e e SR e e —

Abbildung 21 | Fldche des alten Backhauses an der unteren Bismarckstrafse

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Das ehemalige Backhaus im Kernbereich Reichelsheim liegt sehr prominent in der Mitte des
historischen Ortskerns an der Schnittstelle von Bismarckstrale und Mergbach. Neben der
derzeitigen Leerstandsproblematik zeichnet sich ein Verfall der Bausubstanz des Gebdudes ab.
Ziele derPlanung

Aufgrund der absolut zentralen Lage soll das Gebaude zukiinftig als Anlaufstelle fiir Touristen und
Bewohnerdienen. Vorstellbarist beispielsweise eine Art Touristeninformation mitintegriertem Ki-
osk, oder ein Café mit kleiner AuRenbewirtung. Entsprechende Ideen wurden bereits in den Kon-
zepten derStudierenden der Hochschule Darmstadt aufgegriffen.

Die Moglichkeit einer Reaktivierung der alten Backstube ist zu priifen.

Das Backhaus soll im Zusammenspiel mit den umliegenden Bereichen somit seiner bedeutenden
zentralen Lage gerecht und als lebendiger Aufenthaltsort und Treffpunkt fiir Reichelsheimer Birger
und Besucher ausgestaltet werden.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Dergeplante Grunderwerbwar bereits Bestandteil des Programmantrags 2020. Im Anschluss an den
Grunderwerb sollen ModernisierungsmalRnahmen durchgefiihrt werden, um eine neue Nutzung des
Backhauses zu ermdoglichen. Die Malinahme kann unmittelbar nach Erstellung des ISEKsim nachsten
Programmantragangemeldet werden.
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Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld

Leben, Gemeinschaft, Kultur

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaBnahme/n: 7.1 Aufweitung des Mergbaches und Anlage
von Wegen, Stegen sowie von Spiel-und
Aufenthaltsbereichen

4.2 Grunderwerb Altes Backhaus (Bismarck-
straRe, am Mergbach

9.2.1 Modernisierungund Neunutzungdes
Alten Backhauses

| Kosten/ Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 109.000,00
Davon Ausgabeart V. 9.000,00
(inEUR) | AusgabeartIX 100.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 109.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 4.4+M 4.5+M 5.2+M 5.5+M 6.6+M 7.5+M 8.1.1 MaBnahmen zur Entwicklung des ehe-
maligen Gelandes der Kurklinik

MaRRnahme 4.4 Erwerb von Flachenim Bereich ehemaliges Geldande Kurklinik zur
Schaffung 6ff. Flichen/v. Gemeinbedarf

MaRnahme 4.5 Zwischenerwerb von Flachenim Bereich ehemaliges Klinikgeldnde

MalRnahme 5.2 AbbruchmaBnahmen im Bereich derehemaligen Kurklinik

MaRnahme 5.5 Grundstiicksumlegung im Bereich der ehemaligen Kurklinik

MalRnahme 6.6 NeuerschlieBung des Bereiches der ehemaligen Kurklinik

MaRnahme 7.5 Freiflachengestaltungim Bereich der ehemaligen Kurklinik

MaRRnahme 8.1.1 Einrichtung eines Generationentreffpunktesim Bereich der ehemali-
gen Kurklinik

Ausgabeart IV.Grunderwerb, V. Ordnungsmalinahmen, VI. Verbesserung derver-
kehrlichen ErschlieBung, VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen,
VIII. Neubau von Gebduden

Prioritat Hoch / Mittel | [ nw | m ]| wv [ v

Durchfiihrungszeitraum | 2024 bis 2030

| Lage / Verortung

N

* -

i al Y

Abbildung 22 | Areal der ehemaligen Kurklinik ,Am Génsberg”

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die ungenutzte ehemalige Kurklinik ,Am Gansberg” stellt eine groRflachige stadtebauliche Brache
im Kernbereich dar. Die ortsbildpragende Geb&dudestruktur unterliegt seit Jahren dem Verfall der
Bausubstanz, der Verwilderung angrenzender Grinstrukturen sowie Vandalismus. Infolgedessen
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gehort das ehemalige Klinikgelande zu den derzeit unbeliebtesten Bereichen der Reichelsheimer
Bilrgerinnen und Biirger.

Es besteht somit dringender Handlungsbedarf, diesen raumlich schon gelegenen Standort in
direkter Nachbarschaft zu den umliegenden Griinflachen und der sudlich angrenzenden
Mergbachaue stadtebaulich zu entwickeln und einer neuen Nutzung zuzufihren.

il

Abblung 24 | Ehemalige Kurklinik

Abbildung 23 | Ehemalige Kurklinik

Ziele derPlanung

Infolge des einleitenden stadtebaulichen Konzepts inklusive Nutzungskonzept zum Klinikgelande
(EinzelmaBnahme 1.9), welches die Mdglichkeiten einer Neunutzung des Klinikarealsaufzeigen soll,
stehtdie Schaffungeines Handlungsrahmens fiir die Entwicklung dieserinnerortlichen stadtebauli-
chenBrache imVordergrund.

Die Flache bietet aufgrund ihrer GroRRe und Lage enorme Potentiale fiir eine attraktive vielfaltige
Nutzungsmischung (Wohnen, Arbeiten, Soziales).

Je nach Ergebnis des stddtebaulichen Konzepts sowie der gemeinsamen Ideenfindung mit dem pri-
vaten Eigentimer kommen verschiedene Ansatze und Szenarien fiireine Entwicklung der gesamten
Flache oder einzelner Teilflachen infrage: Der Erwerb von Flichen zur Schaffung 6ffentlicher/
Gemeinbedarfsflichen (z.B. Generationentreffpunkt), der Zwischenerwerb von Flachen,
AbbruchmalRinahmen, Grundstiicksumlegung, Neuerschliefung der Folgenutzung,
Freiflachengestaltung sowie Einrichtung eines Generationentreffpunktes. Durch die Einbindung
aller moglichen Szenarien in Form konkreter EinzelmaBnahmenist der Handlungsrahmen fiir die
Entwicklung des Kurklinikgelandes gewahrleistet.

In der Folge soll aus der bisherigen Brachflache ein neues Quartier fiir die Bewohner Reichelsheims
hervorgehen,das als Wohn-, Wirtschafts- und Freizeitstandort wichtige Impulsefir das ,Lebendige
Zentrum“ setzt. Besondere soziale Angebote wie ein Generationentreffpunkt (EinzelmalRnahme
8.1.1) sollendie bisherige Brache in diesem Zusammenhang nachhaltig beleben.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Eine stete Absprache mit dem privaten Eigentiimer ist im Zuge des gesamten und umfangreichen
Planungsprozesses zur Entwicklung und Nachnutzung der ehemaligen Kurklinik unabdingbar. Erste
Kontaktaufnahmen zwischen der Kommune und dem Eigentiimersind bereits erfolgt.

Verkniipfungsmoéglichkeiten

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitit
Grinflachen und Klimaschutz

Leben, Gemeinschaft, Kultur

MaBnahme/n: 1.9 Stadtebauliches Konzept mit Nutzungskon-
zeptehem. Klinikgelande
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4.4 Erwerbvon Flachenim Bereich ehemaliges
Gelande Kurklinik zur Schaffung 6ff. Flachen/ v.
Gemeinbedarf

4.5 Zwischenerwerb von Flachenim Bereich
ehemaliges Klinikgelande

5.2 AbbruchmalBnahmenim Bereich der
ehemaligen Kurklinik

5.5 Grundstiicksumlegungim Bereich der
ehemaligen Kurklinik

6.6 NeuerschlieBung des Bereiches der
ehemaligen Kurklinik

7.5 Freiflachengestaltungim Bereich der
ehemaligen Kurklinik

8.1.1 Einrichtungeines
Generationentreffpunktesim Bereich der
ehemaligen Kurklinik

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 1.225.000,00
Davon AusgabeartV.(4.4) 150.000,00
(inEUR) | AusgabeartIV.(4.5 50.000,00
AusgabeartV.(5.2) 250.000,00
AusgabeartV.(5.5) 25.000,00
Ausgabeart V. 100.000,00
Ausgabeart VII. 150.000,00
Ausgabeart VIII. 500.000,00
In Programm Lebendige Zentren forderfahige 825.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 4.3+ M 5.4+ M 7.4 Erwerb von Flachen, Riickbau von Gewachshdusern und Ausgestal-
tung einer 6ffentlichen Griinanlage im Bereich der Gartnerei an der Konrad-Adenauer-Al-
lee

MaRnahme 4.3 Erwerb von Flachenim Bereich der Gartnerei an der Konrad-Adenauer-
Allee

MaRnahme 5.4 Riickbau von Gewichsh&usern (Mergbach/K.-Adenauer-Allee)

MaRnahme7.4 Ausgestaltung von Bereichen des heutigen Gartnereibetriebes zur 6ff.
Griinanlage

Ausgabeart IV.Grunderwerb, V. Ordnungsmalinahmen, VII. Herstellung und Gestal-
tung von Freiflachen

Prioritét sehr Hoch / Hoch / MIittel /wiecrig /senenieare | 1 [ 1L [ M0 [ IV |V

Durchfiihrungszeitraum | 2023 bzw. 2026 bis 2027

Lage / Verortung

4 i\,' - < o
Abbildung 25 | Areal der ehemaligen Gdrtnerei an der Konrad-Adenauer-Allee

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Das Gelande der ehemaligen Gartnerei an der Konrad-Adenauer-Allee grenzt im Siiden unmittelbar
an den Griinraum der westlichen Mergbachaue. Die Flache liegt somit zentral zwischen Innenstadt
und Aue. Nordlich des Gartnereibetriebs erstrecken ssich kleine, eingezaunte Gartenanlagen und
straRenbegleitende Griinflachen. Dariiber hinaus quert ein FuBRweg diese n Bereich von der Konrad-
Adenauer-Stralle hin zur Reichenberger StraRe.

Die grol¥flachigen Strukturen des Gartnereibetriebes werden nicht mehr in ihrer urspriinglichen
Form bendtigt. Hierunter fallen insbesondere die Gewachshauser. Die nordlich angrenzenden
Garten und Griinstrukturen werden ebenfalls kaum genutzt und sind fir die Offentlichkeit
unzuganglich. Als Gesamtraum wirkt das Areal ungeordnert und besitzt bislang keine besondere
Aufenthaltsqualitat.
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Abbildung 26 | Gdrten an Konrad-Adenauer-Allee (Quelle:

Gemeinde Reichelsheim)
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Abbildung 28 | Gewdchshduser und angrenzender FufSweg
an Konrad-Adenauer-Allee (Quelle: Gemeinde Reichels-
heim)

Lehrgarten

und Pavillon
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.

Abbildung 27 | Entwurf Parkanlage im Bereich der Gértne- ~ Abbildung 29 | Idee eines, Lehrgartens”im Bereich der
rei (Quelle: Studierende der Hochschule Darmstadt 2020) Gdrtnerei (Quelle: Studierende der Hochschule Darmstadt
2020)

Ziele derPlanung

Ziel derPlanungist die Herstellung einer 6ffentlichen parkahnlichen Landschaft im westlichen Kermn-
bereich. Hier soll ein kommunaler Griinraum entstehen, der an die Griinflachen der Mergbachaue
anschlieft und fir alle Bewohner und Besucher eine neue Aufenthaltsqualitit generiert. Bei der
Planung werden bestehende Strukturen (Fachgeschéft ,Blumen-Trautmann®, Gewdachsh&user) be-
ricksichtigt und nach Moglichkeit in das neue Konzept eingebunden.

Vorstellbar ist die Einrichtung eines Cafésin einem der Gewachshduser des Gartnereibetriebes als
erganzendes Angebot. Jedoch wird ein Riickbau des GroRteils der Gewachshauser anvisiert, um
Raum fir die geplante Neunutzung zu schaffen. Als mogliches Verbindungselement ware ein Lehr-
garten vorstellbar, der von Schulklassen und Kindergartengruppen gepflegt werden kénnte. Dane-
ben sollen Gestaltungselemente und Ruhezonen geschaffen werden, sodass sich das Areal zu einem
Freizeit- und Erholungsraumim Kernbereich entwickelt.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Die MaRRnahme 4.3 der Gruppe IV. Grunderwerb stellt die Grundlagefiir die weiterf ihrenden Mal3-
nahmen dar. Es folgt die OrdnungsmaRnahme 5.4. Erste Ideen fir die Gestaltung der MaBRnahme
7.4 stammen aus Arbeiten der Studierenden der Hochschule Darmstadt.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: | Griinflachen und Klimaschutz
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MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StraBen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

4.3 Erwerbvon Flachenim Bereich der Gartne-
rei an der Konrad-Adenauer-Allee

5.4 Riickbau von Gewachshadusern (Mergbach/
K.-Adenauer-Allee)

7.3 Naturnahe Ausgestaltung der Mergbachaue
- "Auenpark"

7.4 Ausgestaltungvon Bereichen des heutigen
Gartnereibetriebes zur 6ff. Griinanlage

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 170.000,00
Davon Ausgabeart|V. 20.000,00
(in EUR) AusgabeartV. 50.000,00

Ausgabeart VII. 100.000,00
In Programm Lebendige Zentren forderfahige 170.000,00
Ausgaben (in EUR)
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V. Ordungsmaf3nahmen
M 5.1 Freilegung von Grundstiicken / AbbruchmaRnahmen zur Erreichung der Entw.ziele

MaRnahme 5.1 Freilegung von Grundstiicken / AbbruchmaBnahmen zur Erreichung
der Entwicklungsziele (Annahme: 5 Objekte)

Ausgabeart V.Ordnungsmalinahmen

Prioritat setr Hoch / HOCH /wittel /iearig rsenrniesns | | | I [ 1 [ v | v

Durchfiihrungszeitraum | 2022, 2024, 2026, 2028

Die MaBnahme betrifft Bereicheim gesamten Férdergebiet.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Auf einigen Grundstlicken im Fordergebiet kdnnte sich im Zuge der MaRnahmenumsetzung die
Notwendigkeit von AbbruchmalRnahmen herausstellen,um die angestrebten Ziele zu erreichen.

Ziele derPlanung

Diese Position stellt eine Option dar, welche den notwendigen Handlungsrahmen fiir bislang noch
nicht zu verortende Freilegungen von Grundstiicken/ AbbruchmaRnahmen schafft.

Freilegungen von Grundstiicken/ AbbruchmaBnahmen, die sich bereits verorten lassen, werden als
eigenstandige MaRnahmenin dieses ISEK aufgenommen.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Da furdiese AbbruchmalRnahmen vorab nochumfangreichere Planungsaufgaben zu |6sen sind, kann
der Einsatz der Mittel nicht hinreichend konkret formuliert werden. Fiir die grobe Kostenschatzung
wird daherein Mittelabfluss alle zwei Jahre einkalkuliert, beginnend mit 2022.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld

Gewerbe, Versorgung, Leerstandsbeseitigung
Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Grinflachen und Klimaschutz

Leben, Gemeinschaft, Kultur

MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StraRen, Wege und Pl&tze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Griinflachen,
StraBengriin, Freizeit- und Sportanlagen) inkl.
teilrdumliches Entwicklungskonzept fiir die
Entwicklung der Mergbachaue als "griine
Klammer" und "Auenpark"

1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept +Konzept fiir barrierefreie
Wegeverbindungen

1.11 Konzept zur Schaffung mobiler
Arbeitsplatze und Co-Working-Spacesim
Zentrum
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 100.000,00
Davon Ausgabeart V. 100.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 100.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 5.3 Entsiegelung / Riickbau von Asphaltflachen

MalRnahme 5.3 Entsiegelung / Riickbau von Asphaltfldchen (z. B. Bereich Mergbach-
aue, Bereich Reichenbergplatz)

Ausgabeart V.OrdnungsmalRnahmen

Prioritat sehr Hoch / HOCh / mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | ] | 11 | \Y) | \Y

DurchfUhrungszeitraum | 2023, 2025, 2027

Lage / Verortung

Die MaRnahme betrifft mehrere BereicheimFordergebiet und Iasst sich daher nicht genau verorten.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Versiegelte Flachen wie StralSen, asphaltierte Hofflachen, gepflasterte Platze oder Zufahrten domi-
nieren das Ortsbildin denbebauten Bereichen des Kernbereichs. Ein solch hoher Versiegelungsgrad
W|rkt 5|ch negativ auf das lokale Kleinklima und die Biodiversitatim Gemeindegebiet aus.
Asphaltierte Flachen sind nicht nur von starker Erhitzung
betroffen und erzeugen somit Hitzeinseln, sie verhindem
{ auch die natrliche Versickerung von Regenwasser. Dies
kann insbesondere bei Starkregenereignissen zu
Problemen und Uberschwemmungen fiihren.

Abbildung 30 | Stark versiegelter Reichenbergparkplatz

Ziele derPlanung

Ziel derPlanungist die Entsiegelung versiegelter Flachen und die Schaffung erganzender Griin-
strukturenim Kernbereich. Neben der Aufwertung des Ortsbilds wirkt sich die MaBnahme insbe-
sondere positivauf die Themen Klimaschutz und Klimaanpassung aus.

Durch die Entsiegelung und ein griineres Stadtbild erhoht sich die Lebens- und Wohnqualitat Rei-
chelsheims.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Im Rahmen des Konzepts ,Stadtgriin” sind die notwendigen EntsiegelungsmalRnahmen zu beriick-
sichtigen.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld
Grinflachen und Klimaschutz
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum

(StraRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Griinflachen,
StraBengriin, Freizeit- und Sportanlagen) inkl.
teilrdumliches
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Entwicklungskonzeptfirdie Entwicklungder
Mergbachaue als "griine Klammer" und
"Auenpark"

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 50.000,00
Davon AusgabeartV. 50.000,00
(in EUR)
In Programm Lebendige Zentren forderfahige 50.000,00
Ausgaben (in EUR)
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VI. Verbesserung der verkehrlichen ErschlieBung
M 6.1 Erganzende Umgestaltung von Heidelberger Str. und Darmstadter Str.

MalRnahme 6.1 Erganzende Umgestaltung von Heidelberger Str. und Darmstadter Str.,
Planung + Ausbau

Ausgabeart VI.Verbesserung derverkehrlichen ErschlieRBung

Prioritét senr Hoch / HOCh /mittel wiearig ysenniears | | [ M | 11 | v | Vv

Durchfliihrungszeitraum | 2025 bis 2026

| Lage / Verortung

. : : Ay . S 8 SN
L F ; T X P Jd 7
Abbildung 31 | Heidelberger Strafse/ Darmstddter Straf3e im siidlichen Férdergebiet

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Die BundesstraRe 38 bzw. 47 (Heidelberger StraRe/ Darmstddter Strale) stellt eine der wichtigsten
Verkehrsachsen in Reichelsheim dar. Bisher ist diese vorrangig fir den motorisierten
Individualverkehr ausgebaut. Anderen Verkehrsteilnehmern wie FuRgdngern oder Radfahrem
stehen kaum Flichen zur Verfiigung. Eine Barriereffreiheit der Uberginge ist nicht gegeben. Zudem
weist der StraRenzug kaum Begriinung oder Beschattungselemente auf.
An denwestlichen und 6stlichen Eingdngen zum Kernbereich entlang der BundesstralRe mangelt es
zudem an stadtebaulich klaren Ortseingangssituationen. Ebensoist der Eingang zur BismarckstraRe
und damit zum historischen Ortskern kaum wahrnehmbar.
Zusammenfassend handelt es sich um einen durch den motorisierten Verkehr gepragten, wenig
attraktiven StraBenraum. Die Bestandsanalyse hat gezeigt, dass sich dieser Umstand in einem
starken ,,Durchgangsverkehr” duRert. Anreize zum Aufenthalt und zur Nutzung der ansdssigen
Geschafte und Dienstleistungen und zum Besuch des historischen Ortskerns besteht nicht.
Ziele der Planung
Die Umgestaltung des StraRenraums verfolgt mehrere Ziele:

- Verbesserungdes StraRenzustandes durch die Behebung von StraRenschaden
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- Verbesserungder Mobilitatsbedingungenim Sinneder Barrierefreiheit
- Starkungder Nahmobilitat durch Herstellung von beidseitigen Radstreifen und sicheren

Querungsmoglichkeiten

- Gestalterische Aufwertung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat z.B. durch Gestal-

tungselemente
- Neuordnungdesruhenden Verkehrs

- Verbesserungder mikroklimatischen Verhaltnisse durch Begriinung

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Das teilrdumliche Mobilitdtskonzept soll die konkreten Inhalte der MaBnahme vorbereiten.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder:

Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Griinflachen und Klimaschutz

MaRnahme/n:

1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept +Konzeptfirbarrierefreie
Wegeverbindungen

1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Griinflachen,
StraBengriin, Freizeit- und Sportanlagen) inkl.
teilrdumliches Entwicklungskonzeptfiir die
Entwicklung der Mergbachaue als "griine
Klammer" und "Auenpark"

6.2 Verkehrsberuhigende Umgestaltung der
BismarckstralRe, Planung +barrierefreier
Ausbau

6.3 Neuordnungund Umgestaltungdes
Kreuzungsbereiches Darmstadter Strale/ K.-
Adenauer-Allee

Kosten/ Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 800.000,00
Davon Ausgabeart VI. 800.000,00
(in EUR)
In Programm Lebendige Zentren forderfahige 300.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 6.2 Verkehrsberuhigende Umgestaltung der BismarckstraRe

MaRnahme 6.2 Verkehrsberuhigende Umgestaltung der BismarckstraBe, Planung +
barrierefreier Ausbau

Ausgabeart VI.Verbesserungderverkehrlichen ErschlieRung

Prioritat Sehr Hoch / och / Mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | I | I | v | \Y

Durchfiihrungszeitraum | 2023 bis 2024

| Lage / Verortung

AN Y e
tralen Férdergebiet

Abi/dung 32 [ Bismarckstrafie im zen

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die BismarckstraRRe velauft zentral durch den historischen Ortskern Reichelsheims und ist somit
gewissermalien eines der potentiellen ,,Aushdngeschilder” des Kernbereichs. Dieser Rolle wird die
StraBe jedoch bislang nicht gerecht.

Durch die unmittelbar parallel verlaufende Konrad-Adenauer-Allee im Osten sowie die siidlich
angrenzende Heidelberger StraRe/ Darmstadter StraRe mit starkerem Durchgangsverkehr wirkt die
BismarckstraRe ,,abgehangt”. Eine erkennbare und zur Erkundung des historischen Ortskemns
einladende Eingangssituation im unteren Bereich der Bismarckstrafle fehlt. Dies hat negative
Auswirkungen auf den Gewerbe-, Gastronomie- und Versorgungssektorim historischen Ortskern.
Der ruhende Verkehr dominiert den schmalen StraRenraum, es fehlt es an klaren Zuordnungen und
Gestaltungselementen. Fir FuBganger und Radfahrerist die Bismarckstrafle wenig einladend. Durch
die beidseitige Befahrbarkeit stellensichinsbesondere an Engstellen gefahrliche Situationen fir die
Verkehrsteilnehmer heraus.

Ziele derPlanung

Durch die Verkehrsberuhigung und Umgestaltung der BismarckstraRe soll der historische Ortskemn
Reichelsheims deutlich an Aufenthaltsqualitit gewinnen. Den bummelnden Besuchern sowie dem
Radverkehr soll mehr Platz zur Verfligung gestellt werden. Durch die Umgestaltung des Strallen-
guerschnitts zugunsten der Nahmobilitadt, die Herstellung von Mobiliar sowie eine Begriinung der
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StralRe wird deren Attraktivitat gesteigert und der historische Ortskern somit zum zentralen Treff-
punktund Verweilort.
Die Umgestaltung des StralRenraums verfolgt mehrere Ziele:
- Verbesserungdes Stralenzustandes durch die Behebungvon StraBenschaden
- Verbesserungder Mobilitatsbedingungenim Sinneder Barrierefreiheit
- Starkung der Nahmobilitat durch Herstellung von Radstreifen und sicheren Querungsmog-
lichkeiten
- Gestalterische Aufwertung und Verbesserung der Aufenthaltsqualitat z.B. durch Gestal-
tungselemente
- Neuordnungdesruhenden Verkehrs
- Verbesserungder mikroklimatischen Verhaltnisse durch Begriinung

Die Moglichkeit eines zukiinftigen EinbahnstraBensystems in der BismarckstraBe wird im Rahmen
derVerkehrsplanung beriicksichtigt.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Das teilrdumliche Mobilitdtskonzept bereitet die konkreten MalRnahmen im Bereich der Strallen-
raumumgestaltungen vor.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitit
MaRnahme/n: 1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.

Parkraumkonzept +Konzept firbarrierefreie
Wegeverbindungen

1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StraBen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Griinflachen,
StraBengriin, Freizeit- und Sportanlagen) inkl.
teilrdumliches Entwicklungskonzeptfiir die
Entwicklungder Mergbachaue als "griine
Klammer" und "Auenpark"

4.1 Erwerb einer Flache an der Bismarckstralle
zur Arrondierung o6ffentlicher Bereiche

6.1 Erganzende Umgestaltung von Heidelberger
Str. und Darmstadter Str., Planung+ Ausbau
7.2 Standortgerechte Neubepflanzung +
Gestaltungder Boschungsbereiche/
Uferbereiche des Mergbaches

| Kosten/ Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 400.000,00
Davon Ausgabeart VI. 400.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 150.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 6.3 Neuordnung und Umgestaltung des Kreuzungsbereiches Darmstadter StraBe/ K.-A-
denauer-Allee (inkl. MaBnahmen zur Schaffung von Barrierefreiheit)

MalRnahme 6.3 Neuordnung und Umgestaltung des Kreuzungsbereiches Darmstadter
StraRe/ K.-Adenauer-Allee (inkl. MaBnahmen zur Schaffung von Barrie-
refreiheit)

Ausgabeart VI.Verbesserung derverkehrlichen ErschlieRung

Prioritat sehr Hoch / HOCH / mittel / Niedrig / sehr Niedrig | I | ] | 11 | v | Vv

Durchfiihrungszeitraum | 2026 bis 2027

| Lage / Verortung

- * S

Abbildung 33 | Kreuzungsbereic Darmstddter StrafSe/ Konrad-Adenauer-Allee

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Die Kreuzung der BundesstraBe (Heidelberger StralBe/ Darmstadter StraRe) und der Konrad-
Adenauer-Allee stellt den groBten und wichtigsten Verkehrsknotenpunkt im Férdergebiet dar. Die
Verkehrsfiihrungist hiervorallem auf den motorisierten Verkehrausgelegt. Der Verkehrsraum fir
FuRgidnger und Radfahrer ist deutlich unterrepriasentiert. Zudem sind die vorhandenen
Querungsmoglichkeiten ausbaufahig und nicht barrierefrei.
So ergibtsich eine firdie nicht-motorisierten Verkehrsteilnehmer gefahrliche Verkehrssituation.
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Abbildung 34 | Kreuzungsbereich an der Darmstddter | Abbildung 35 | Darmstddter Strafle mit Blick auf Kreuzungs-
Strafle/ Konrad-Adenauer-Allee bereich zur Konrad-Adenauer-Allee

Ziele derPlanung
Im Zuge der MaBnahme soll der Kreuzungsbereich fiiralle Verkehrsteilnehmer sicherund barriere-
frei ausgestaltet werden. Die Bediirfnisse und Anforderungen des nicht-motorisierten Verkehrs ste-
hen dabeiimVordergrund.
Konkrete Zieleder MaBnahme sind:

- Verbesserungdes StraBenzustandes durch die Behebungvon StraBenschaden

- Verbesserungvon barrierefreien Querungsmoglichkeiten

- Herstellungvon Radstreifen (evtl. mit Abbiegespuren)

- Integration eines barrierefreien Leitsystems
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
Das teilrdaumliche Mobilitatskonzept bereitet die konkreten MalRnahmen im Bereich der StraRen-
raumumgestaltungenvor.
Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaRnahme/n: 1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.

Parkraumkonzept + Konzeptfiir barrierefreie
Wegeverbindungen

1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

6.1 Erganzende Umgestaltung von Heidelberger
Str. und Darmstadter Str., Planung + Ausbau

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 150.000,00
Davon Ausgabeart VI. 150.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 60.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 6.4 Umfeldgestaltung Michaelskirche und Kirchgarten

MalRnahme 6.4 Umfeldgestaltung Michaelskirche und Kirchgarten
Ausgabeart VI.Verbesserung derverkehrlichen ErschlieRBung
Pr|0r|tat Sehr Hoch / Hoch / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | ” | I" | IV | V

Durchfliihrungszeitraum | 2027 bis 2028
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Abbildung 36 | Michaelskirche un Kircgarten im nérdlichen Férdergebiet

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Griinstrukturen des Kirchgartens an der Michaelskirche wirken ungeordnet und werden bislang
kaum genutzt. Durch die zentrale und erhdhte Lage im oberen historischen Ortskern bietet das
Geldande jedoch groRes Potential als Ort zum Verweilen und zur Aussicht.
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Abbildung 37 | Kirchgarten (Quelle: Gemeinde Reichels- | Abbildung 38 | Blick vom Kirchgarten (Quelle: Gemeinde
heim) Reichelsheim)

Ziele derPlanung

DerKirchgarten soll zukiinftigTeil des aktivnutzbaren 6ffentlichenRaumes werden. Durch eine Auf-
wertung der Gartenanlage, neue Bepflanzung und neue Wegefiihrungen soll der Garten zuganglich
und erlebbar gemacht werden. Auf diese Weise soll ein neuer Aufenthaltsort mit Blick Gber den
Reichelsheimer Ortskern entstehen, der sowohl fir Bewohner als auch BesucherReichelsheimsin-
teressantist.

Auch das weitere Umfeld der Michaelskirche sollim Zuge der MaBnahme aufgewertet werden. So
wird eine Neustrukturierung und Begriinung der angrenzenden Parkplatzflachen anvisiert.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Die Konzepte zum 6ffentlichen Raum und zum Stadtgriin liefern Grundlagen fiir eine Aufwertung
desKirchgartens und derangrenzenden Bereiche.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitit
Leben, Gemeinschaft, Kultur
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum

(StraBen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Grinflachen,
StraBengriin, Freizeit- und Sportanlagen) inkl.
teilrdumliches

Entwicklungskonzept fiir die Entwicklung der
Mergbachaue als "griine Klammer" und
"Auenpark"

6.2 Verkehrsberuhigende Umgestaltung der
BismarckstralRe, Planung +barrierefreier
Ausbau

Kosten/ Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 50.000,00
Davon Ausgabeart VI. 50.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 50.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 6.5 Neugestaltung und Aufwertung der Reichelsheimer "Pfadchen", Planung + Ausbau

MalRnahme 6.5 Neugestaltung und Aufwertung der Reichelsheimer " Pfadchen", Pla-
nung + Ausbau

Ausgabeart VI.Verbesserungderverkehrlichen ErschlieRung

Prioritat sehr Hoch / HOCH / wittel / Niedrig / sehr Niedrig | I | 1l | " | v | \Y,

Durchfiihrungszeitraum | 2024, 2026, 2030

Die MaRnahme betrifft verschiedene Bereiche im Fordergebiet.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Das Kerngebiet der Gemeinde Reichelsheim ist gepragt durch eine Vielzahl von kleinen Wegen/
,Pfadchen”zwischenden normalenStralRenziigen, welchein denvergangenenlahren haufigin Ver-
gessenheit geraten sind und die sich im Grenzbereich zwischen 6ffentlichem und privaten Raum
befinden. Sie weisen aufgrund fehlender Gestaltung und Pflege lediglich eine geringe Qualitat auf,
und bieten bislang lediglich Ortskundigen die Moglichkeit, den Reichelsheimer Kernbereich auf kur-
zen und abwechslungsreichen FuBwegeverbindungen zu begehen.

I L ¥ BB SR ’”-’V
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(Quel/: emeinde Reichelsheim)

Ziele derPlanung

Mithilfe einer Neugestaltung und Aufwertung sollendie ,,Pfadchen”im Kernbereich wieder aktiviert
werden. Durch die Benutzung der Pfadchen konnen Wege fiir Bewohner und Besucher Reichels-
heimsverkirzt werden und der Verzicht auf motorisierte Fortbewegungsmittel in Reichelsheim an
Attraktivitat gewinnen. Interessant sind diese Wege fiir die Vernetzung von 6ffentlichen Raumen,
aberauch furdie vollumfangliche Erkundung des Ortskerns durch Besucher. Einige dieser Wegever-
bindungen sind historisch bedeutsamund kénnten somitauch in die geplanten themenorientierten
Ortsrundgange (EinzelmalRnahme 3.6) integriert werden.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Eine Umsetzungistinfolge der ISEK-Erstellungmadglich. Eine phasenweise Umsetzungi.V.m. anderen
Malnahmen erscheint wahrscheinlich.

Verkniipfungsmaoglichkeiten

Handlungsfelder: | Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
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MaRnahme/n:

1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StraBen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept +Konzept fir barrierefreie
Wegeverbindungen

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR)

80.000,00

Davon Ausgabeart VI.
(in EUR)

80.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 80.000,00

Ausgaben (in EUR)
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M 6.7+M 7.6 Aufwertung der Wohnmobilstellplatze und Neugestaltung Reichenbergpark-
platz

MaRnahme 6.7 Aufwertung / infrastrukturelle Modernisierung Wohnmobilstellplatz

MaRnahme 7.6 Neugestaltung des Reichenbergplatzes und angrenzender 6ffentlicher
Bereiche, Planung + Ausbau

Ausgabeart VI.Verbesserung derverkehrlichen ErschlieRung, VII. Herstellung und
Gestaltungvon Freiflachen

Prioritét Sehr Hoch / Hoch [ v [ w [ m | v |V

Durchfiihrungszeitraum | 2025 bis 2026

| Lage / Verortung

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Der groRflachige innerortliche Reichenbergparkplatz (> 3.000 m?) im Nordosten des Fordergebiets
zeichnet sich durch eine besondere raumliche Lage und verkehrliche Bedeutung aus: Reithalle,
Grundschule, Schloss Reichenberg und Feuerwehr bilden die raumlichen Nachbarstrukturen. Das
Gebietumden Parkplatzist Anlaufpunkt fiir verschiedene Nutzungen und Verkehrsteilnehmer.
Der Reichenbergparkplatz dient bislang vorwiegend als Parkraum fiir den ruhenden Verkehr sowie
als Wohnmobilstellplatz. Im Zuge von (GroR-)Veranstaltungen wird die Flache zudem temporarals
Veranstaltungsort eingesetzt. Durch die alltagliche Nutzung als Parkraum wird der Platz hingegen
nur selten ausgelastet.

Aufgrund der hohen Versiegelung, der aktuellen (Minder-)Nutzung der Fldache, der nicht
vorhandenen Beschattung und Begriinung sowie des Fehlens von Gestaltungselementen weist der
Platz keine Aufenthaltsqualitat auf. Die zentrumsnahe groRe Flache birgt somit das Potential einer
effizienteren Strukturierung, Nutzung und Auslastung.
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Abbildung 41 | Bestand Reichenbergparkplatz

rkp/tz

Ziele derPlanung

Ziel der Planungist die Umgestaltung und -strukturierung des Platzes, so dass er zukiinftig vielfaltig
und nachhaltig nutzbarist und nicht nur dem ruhenden Verkehr, sondern auch als Ort zum Verwei-
len und als lokaler Treffpunkt fiir die Bewohner und Besucher Reichelsheims dient. Eine Entsiege-
lung, Neustrukturierung und Begriinung riickt dabei, auch aus stadtklimatischen Griinden, in den
Vordergrund. Die Bedarfe des Platzes als etablierter Veranstaltungsort werden in diesem Zusam-
menhang beriicksichtigt. Eine mogliche Neuverortung der Wohnmobilstellplatze wird gepruft.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Ineinem ersten Schritt wird das Gestaltungskonzept (MaBnahme 1.8) erarbeitet. Darauf aufbauend
wird die Flache entsiegelt und neu strukturiert gestaltet.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Grunflachen und Klimaschutz

MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.6 Teilrdumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept + Konzept firbarrierefreie
Wegeverbindungen

1.8 Gestaltungskonzept Reichenbergparkplatz
und angrenzende offentliche Bereiche

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin

5.3 Entsiegelung/ Riickbau von Asphaltflachen
(z. B. Bereich Mergbachaue, Bereich
Reichenbergplatz)

6.7 Aufwertung/infrastrukturelle
Modernisierung Wohnmobilstellplatz

7.6 Neugestaltung des Reichenbergplatzes und
angrenzender 6ffentlicher Bereiche, Planung +
Ausbau
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 300.000,00
Davon Ausgabeart VI. 25.000,00
(inEUR) | AusgabeartVII. 200.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 225.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 6.8 + M 6.9 FuR- und Radwegeverbindungen im Ortskern und liber den Mergbach

MalRnahme 6.8 FuB- und Radwegeverbindungenim Ortskern (soweit nicht in anderen
EinzelmalRnahmenintegriert)

MaRnahme 6.9 FuBgangersteg iiber den Mergbach, Planung + barrierefreie Bauausfiih-
rung

Ausgabeart VI.Verbesserung derverkehrlichen ErschlieRBung

Prioritat Sehr Hoch / Hoch | v ] nm | m ] v |V

Durchfiihrungszeitraum | 2023 bis 2024, 2025, 2027 bis 2028

| Lage / Verortung

-
~4
-

Abbildung 43 | Férdergebiet der ,,Lebendigen Zentren”

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Nahmobilitat im Fordergebiet wird bislang stark durch den motorisierten Individualverkehr
bestimmt. Fehlende Infrastrukturen fir FukRganger und Radfahrer unterstiitzen diese Entwicklung.
Der Anteil des Radverkehrsim Fordergebietist gering, dievorhandenen Fulwegeverbindungen sind
ausbaufahig. Hohe Bordsteinkantenoder fehlende sichere Querungsméglichkeiten stellen Barrieren
dar. Der Mergbach als zusatzliche Barriere weist bislang nur wenige, nicht barrierefreie
Querungsmoglichkeiten auf.

Ziele derPlanung

Ziel der MaRBnahme istdie Attraktivierung des Kernbereichs fiir den Rad- und FuRverkehrund die
Schaffungeines flachendeckenden Netzes entsprechend sicherer und barrierefreier Infrastruktur.
Der Anteil des RadverkehrssolleinegréoRere Rolle einnehmen und der motorisierte Individualver-
kehrbesondersinden zentralen Bereichen somit an Bedeutungund Prasenz verlieren.
Bestehende Rad- und FuBwege sollen baulich aufgewertet werden und bestehende Barrieren bei-
spielsweise durch ein Absenken von Bordsteinkanten abgebaut werden. AulRerdem wird eine aus-
reichende Beleuchtung der Wege angestrebt. Sinnvolle ergdnzende Verbindungen sollen die FuR-
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und Radwegedistanzen verkirzen. Hierist auch die Verbindung zu den bestehenden Reichelsheimer
,Pfadchen”wichtig.

Das FuB- und Radwegenetz soll zudem durch einen weiteren Steg lGber den Mergbach erganzt
werden. Hierdurch werden die innerortlichen Wegeverkurzt unddie Zugangl|chke|t zum Mergbach
selbst verbessert. Bei Dimensionierung und Lage ;
der Querungsmoglichkeit sind die Anforderungen
des sensiblen Naturraums sowie der Folgen von
Hochwasser- und Starkregenereignissen zu
beriicksichtigen.

In der Regel sind neue FuB- und Radwege als
EinzelmaBnahme erfasst. Sie koénnen auch
Bestandteil einer StraRenbau-, Wohnumfeld- oder : o S
Begriinungsmalinahme sein. Diese Position soll Abbildung 44: Beispiel einer barrierefreien Fuf3gén-
dazu dienen, notwendige Anschliisse an gerbricke in Kauelkofen (Bayern)

bestehende FuR- und Radwegebeziehungen zu

gewahrleisten. Ebenso greift diese MaBnahme, falls eine EinzelmafRnahme nicht realisiert wird und
derdamit verknipfte FuR- oder Radweg mit einfacheren Mitteln realisiert werden soll.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Das teilrdumliche Mobilitatskonzept schafft die Grundlage fiir konkrete EinzelmaRnahmen im Be-
reich derVerbesserungder FuBR- und Radwegeverbindungen.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Griinflachen und Klimaschutz
MaRnahme/n: 1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.

Parkraumkonzept + Konzeptfiir barrierefreie
Wegeverbindungen

7.1 Aufweitung des Mergbachesund Anlage
von Wegen, Stegen sowie von Spiel-und
Aufenthaltsbereichen

7.8 Ful3- und Radwegeverbindungen im Orts-
kern (soweit nichtin anderen EinzelmaRnah-
menintegriert)

7.9 FuRgangersteg liber den Mergbach, Planung
+ barrierefreie Bauausfiihrung

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 270.000,00
Davon AusgabeartVI. (6.8) 200.000,00
(inEUR) | AusgabeartVI(6.9) 70.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 170.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 6.10 Konzeptionierung und Umsetzung eines Wegweiser- und Beschilderungssystems

MalRnahme 6.10 Konzeptionierung und Umsetzung eines Wegweiser- und Beschilde-

rungssystems
Ausgabeart VI.Verbesserungderverkehrlichen ErschlieRung
P ri Or|tat Sehr Hoch / Hoch / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | I I | I" | IV | V

DurchfUhrungszeitraum | 2024

Lage / Verortung

Die MaRnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Beschilderungssituation im Kernbereich sorgt sowohlim Hinblick auf verkehrliche als auch tou-
ristische Ziele inihrerderzeitigen Ausgestaltung fiir wenig Klarheit hinsichtlich der kernbereichsin-
ternen sowie der aullerhalb liegenden Ziele. Wahrend an einigen relevanten Positionen Hinweise
auf z.B. naheliegende 6ffentliche Parkplatze ganzlich fehlen, zeichnen sich andere Bereiche wiede-
rum durch eine untibersichtliche Informationsflutan Wegweisern aus. Insbesondere in diesem Fall
ist eine schnelle und klare Orientierung fiir den AuRenstehenden haufig nicht moglich. In der Folge
erschlieBen sich viele Angebote und Orte im Kernbereich fiir den Besucher Reichelsheims nicht, wo-
runter beispielsweise die Frequentierung touristischer, kultureller und gastronomischer Einrichtun-
genleidet.

Ziele derPlanung

Zur besseren Orientierunginnerhalb der Kerngemeinde wird eine Uberarbeitung dervorhandenen
Beschilderung, ein Leitsystem in den Ortskern, empfohlen. Mithilfe eines Gibergeordneten Beschil-
derungskonzeptes sollen flachendeckend die erforderlichen Hinweise zu Parkmaoglichkeiten,
offentlichen Einrichtungen, gastronomischen Angeboten etc. gegeben werden.

Dabei sollten sowohlan den Eingangssituationen des Kernbereichs als auchinnerhalb dessen deut-
liche Hinweise und pragnante Informationen zu touristischen Angeboten erfolgen. Im Rahmen der
gebiindelten Konzeptionierung der verkehrlichen und touristischen Beschilderung soll die Umset-
zungeines flachendeckend einheitlichen Orientierungssystems gewahrleistet werden, welches
Uberschneidungen und/ oder eine Uberfrachtung an Informationen vermeidet und die Besucher
Reichelsheims stattdessen zielgerichtet mit der passenden Informationsdichte versorgt.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Die Verbesserung der Beschilderungssituation stellt eine mittelfristige Mallnahme dar, welche mit
Qualifizierung der bestehendenFreiflaichen sowie kulturellen, gastronomischen etc. Angeboten ein-

hergehensoll.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Leben, Gemeinschaft, Kultur
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum

(StraRen, Wege und Pl&tze) inkl.
Beleuchtungskonzept

3.4 Leitwegekonzept zur Vernetzung der
Einzelhandelslagen
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 50.000,00
Davon Ausgabeart VI. 50.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 50.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 6.11 Einrichtung eines Elektro-Car-Sharing-Standortes

MaRnahme 6.11 Einrichtung eines Elektro-Car-Sharing-Standortes
Ausgabeart VI.Verbesserung derverkehrlichen ErschlieRung
Prioritét Sei Hoch / HOCh / wittel iearig jsenrnieas | 1 [ I | 1l [ v | Vv

Durchfiihrungszeitraum | 2026

Die MaBnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Der Ausbau der Elektromobilitdt gewinnt aufgrund des Klimawandels bundesweit zunehmend

an Bedeutung. Vordiesem Hintergrund ist die Reduzierung von CO,-Emissionen im StraBenverkehr
einzentrales Handlungserfordernis. Die Mobilitdt der Zukunft wird dabei stark von dem Faktor der
Elektromobilitdt gepragt.

Vor diesem Hintergrund plant die Gemeinde Reichelsheim den Ausbau der E-Mobilitat (sowohl bei
Pkws als auch bei Fahrradern) ebenfalls zu unterstitzen.

Bisheristder Anteil der E-Autos am Gesamt-Pkw-Aufkommenin Reichelsheim sehrgering. Derzeit
verfligt die Gemeinde lediglich Gberein geringes Angebot zur Aufladung von E-Autos und
Fahrradern. Entwicklungspotential besteht auch beim kommunalen Fuhrpark.

Ziele derPlanung

Primares Ziel der MaBnahme ist die Einsparung von CO, mithilfe der Nutzung alternativer Energien.
Zum Ausbau der E-Mobilitatist zundchst der Ausbau derentsprechenden Infrastruktur
(Ladestationen fir Pkw und Fahrrader) erforderlich. Mit dem Angebot der Infrastruktur soll die
Bevodlkerungauch zum Umstieg auf E-Autos animiert werden. Darliber hinaus konnte die Gemeinde
den kommunalen Fuhrpark sukzessive durch elektrisch angetriebene Fahrzeuge ersetzen.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Im Zuge des teilrdumlichen Mobilitatskonzepts sind mogliche Standorte fiir E-Ladestationen zu er-
mitteln.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Griinflachen und Klimaschutz
MaBnahme/n: 1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.

Parkraumkonzept +Konzept fir barrierefreie
Wegeverbindungen

6.12 Einrichtungvon dezentralen
Mobilitatsstationen

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 50.000,00
Davon Ausgabeart VI. 50.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 50.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 6.12 Einrichtung von dezentralen Mobilitatsstationen

MaRnahme 6.12 Einrichtung von dezentralen Mobilitétsstationen

Ausgabeart VI.Verbesserung derverkehrlichen ErschlieRung

Prioritét Sei Hoch / HOCh / wittel iearig jsenrnieas | 1 [ I | 1l [ v | Vv

Durchfliihrungszeitraum | 2027 bis 2028

Die MaBnahme lasstsich bislang nicht genauverorten.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die zurzeit stark durch den motorisierten Individualverkehr gepragte Verkehrssituation in
Reichelsheim stelltin mehrfacher Hinsicht ein groRes Problem dar. Neben den erhéhten Larm- und
Schadstoffemissionen kommt es auch zu einer gefdhrlichen und unattraktiven Situation fir
FuRgangerund Radfahrersowie Besucher der Gemeinde. Zudem wird der Verkehrsraum durch den
stehenden Verkehranvielen Stellen blockiert.

Vor dem Hintergrund des Klimawandels, steigender Kosten fiir den klassischen motorisierten
Individualverkehr sowie der Folgen des demographischen Wandels und der Bedarfe der jiingeren
sowie dlteren Bevolkerungsgruppen bedarf es nachhaltiger Strukturen flr die Mobilitat der Zukunft
inder Odenwaldgemeinde.

Ziele derPlanung

Ein Ansatz zur Etablierung nachhaltiger Mobilitatsstrukturen in Reichelsheim ist die Schaffung
dezentraler Mobilitdtsstationen: Carsharing, Abstellmoglichkeiten fiir das private Fahrrad,
Leihfarrader, Anbindung an den OPNV, E-Ladestationen — an einem gemeinsamen Standort
gebindelt—ermoglichen allen Reichelsheimern eine nachhaltige und unkomplizierte Mobilitat.

In Reichesleim sind derzeit noch keine Mobilitatsstationen vorhanden.

Langfristiges Ziel ist die Senkung desKfz-Aufkommens sowie die zunehmende Verwendung von um-
weltfreundlichen alternativen Verkehrsmitteln wie des Fahrrads oderdes OPNV.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Im Rahmen des teilrdaumlichen Mobilitatskonzepts sind mogliche Standorte fir dezentrale Mobili-
tatsstationen zu ermitteln.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Griinflachen und Klimaschutz
MaBnahme/n: 1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.

Parkraumkonzept +Konzept fir barrierefreie
Wegeverbindungen

1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

6.11 Einrichtungeines Elektro-Car-Sharing-
Standortes
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR)

80.000,00

Davon Ausgabeart VI.
(in EUR)

80.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 80.000,00

Ausgaben (in EUR)
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M 6.13 Neuordnung und Gestaltung des Parkplatzes "Eisen-Treusch" als Treffpunkt im his-
torischen Ortskern

MalRnahme 6.13 Neuordnung und Gestaltung des Parkplatzes "Eisen-Treusch" als Treff-
punkt im historischen Ortskern

Ausgabeart VI.Verbesserung derverkehrlichen ErschlieRBung

Prioritit senr Hoch / Hoen / MIittel /niearig rsennieas | 1 | 1L | M | IV [ Vv

Durchfliihrungszeitraum | 2028 bis 2029

| Lage / Verortung

£y (

Abbildung 45 | Parkplatz ,Eisen-Treusch”im zentralen Férdergebiet

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Der Parkplatz ,Eisen-Treusch” liegt im stdlichen Abschnitt des historischen Ortskerns an der
Schnittstelle zwischen bebautem Siedlungsbereich und der sitdwestlich angrenzenden
Mergbachaue. Die Nutzung als versiegelter Parkplatz entspricht an dieser Stelle nicht den
erforderlichen Gestaltungs- und Nutzungsanspriichen.

Ziele derPlanung

Durch die Umgestaltung des Treusch-Parkplatzes soll sich die Flache zukiinftig als ein neuer Treff-
punkt etablieren und derinsbesondere fiir FuRgangerund Radfahrerinteressanten zentralen Lage
gerecht werden. Eine Neustrukturierung, teilweise Entsiegelung und Begriinung sowie Schaffung
von rahmengebenden Infrastrukturen fir kiinftige Nutzungen (z.B. Wochenmarkt, Café mit Terrasse
am Mergbach) wird verfolgt.

Eine Umgestaltung der Mergbachaue in diesem Bereich wird anvisiert. Durch eine Begriinung sowie
Installation vonAufenthalts- und Spielflachen soll einneuer attraktiver 6ffentlicher Raumim Herzen
derStadt entstehen, derden historischen Ortskern und die Mergbachaue miteinander verbindet.
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Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Die Konzeption der MaRnahme und anschlieRende bauliche Umsetzung ist fiir 2028 und 2029 vor-

gesehen.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitit

MaBnahme/n: 1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept +Konzept fir barrierefreie
Wegeverbindungen
1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StraRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept
4.1 Erwerb einer Flache an der BismarckstralRe
zur Arrondierung 6ffentlicher Bereiche
7.1 Aufweitung des Mergbaches und Anlage
von Wegen, Stegen sowie von Spiel-und
Aufenthaltsbereichen
7.2 Standortgerechte Neubepflanzung +
Gestaltungder Béschungsbereiche/
Uferbereiche des Mergbaches
7.3 Naturnahe Ausgestaltung der Mergbachaue
- "Auenpark"

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 75.000,00

Davon Ausgabeart VI. 75.000,00

(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 75.000,00
Ausgaben (in EUR)

DSK / Seite 80
Anhang ISEK Gemeinde Reichelsheim



M 6.14 Entwicklung eines Leitsystems fiir eine barrierefreie Zuganglichkeit 6ffentlicher Ge-
baude

MalRnahme 6.14 Entwicklung eines Leitsystems fiir eine barrierefreie Zuganglichkeit 6f-
fentlicher Gebaude

Ausgabeart VI.Verbesserungderverkehrlichen ErschlieRung

Prioritét Sehr Hoch /o /wittel niearig rsenrniesis | 1 | 11 | 1L [ v | Vv

Durchfiihrungszeitraum | 2026

| Lage / Verortung
Diese MaBnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die offentlichen Gebadude in Reichelsheim sind nicht barrierefrei zuganglich. Zum einen stellen
Absatze und Treppen Barrieren dar, zum anderen fehlt ein barrierefreies Leitsystem, welches die
wichtigen 6ffentlichen Gebaude und die Wege dorthin ausweist.

Ziele der Planung

Durch die Anbringungvon entsprechenden Leitsystemen sollen 6ffentliche Gebaude barrierefrei zu-
ganglich und auffindbarwerden.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Im Rahmen einer Ortsbegehung der , Arbeitsgruppe Mobilitdt“ des GenerationenNetzes Reichels-
heimim September 2020 wurde der Kernbereich bereits hinsichtlich der Barrierefreiheit im Bestand
untersucht. Dabei wurdendiverse Problemstellungen und Barrieren ermittelt und dokumentiert. Bei
zuklnftigen Planungen zur barrierefreien Gestaltung de s Kernbereichs wird das GenerationenNetz
Reichelsheim miteinbezogen. Das GenerationenNetzistin der Lokalen Partnerschaft reprasentiert.
Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit
Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaRBnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum

(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.6 Teilraumliches Mobilitatskonzeptinkl.
Parkraumkonzept + Konzeptfiir barrierefreie
Wegeverbindungen

3.4 Leitwegekonzept zur Vernetzung der
Einzelhandelslagen

6.10 Konzeptionierung und Umsetzung eines
Wegweiser- und Beschilderungssystems

Kosten/ Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 10.000,00
Davon Ausgabeart VI. 10.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 10.000,00
Ausgaben (in EUR)
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VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

M 7.1 + M7.2 + M 7.3 Aufweitung und Neubepflanzung des Mergbaches sowie Ausgestal-
tung eines ,,Auenparks” mit Feuchtbiotopen, Wegen und Aufenthaltsbereichen

MaRnahme 7.1

MalBRnahme 7.2

MalRnahme 7.3

Aufweitung des Mergbaches und Anlage von Wegen, Stegen sowie von
Spiel- und Aufenthaltsbereichen

Standortgerechte Neubepflanzung + Gestaltung der Boschungsberei-
che/ Uferbereiche des Mergbaches

Naturnahe Ausgestaltung der Mergbachaue - "Auenpark"

(Griine + blaue Infrastruktur, Feuchtbiotope, Gewdsser, Wege, Aufent-
haltsbereiche)

Ausgabeart

VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Prioritat

Sehr HOCh / Hoch / Mittel / Niedrig / Sehr Niedrig | I | I I | I ” | IV | V

Durchflihrungszeitraum

2023 bis 2026

| Lage / Verortung

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Aue und Uferzone des, Mergbach“ istin groRen Teilen verwildert, verbuscht, unzuganglich
und somit nicht nutzbar. Bei Starkregenereignissen kommt es beispielsweise in den Stockwiesen
(westliche Aue) zurtemporiren Uberflutung des Auenbereichs.

Eine griinordnerische Konzeptionist bislang nicht vorhanden. Besonders der Auenbereich weist
jedoch hohes Potential zur Nutzungals Freizeit- und Naherholungsraum auf. Bisher wird dieses
Potential nicht ausreichend ausgeschopft.

Eine attraktive und barrierefreie Wegefilihrung durch die Landschaft der Aue ist nicht vorhanden.

DSK / Seite 82
Anhang ISEK Gemeinde Reichelsheim



Abbildung 47: Bestand Merbuchaue

Ziele derPlanung

Ziel der MalRnahmen ist es, die Auenlandschaft als Naherholungs- und ortspragenden Naturraum
starker zu profilieren. Durch einNetzan Wegen undStegen sollen die Auenlandschaft undder Merg-
bach besserzugdnglich gemacht werden. Die Schaffung von Aufenthaltsbereichen im Griinen dient
der Freizeitnutzung durch Anwohner und Besucher. Durch die Integration von Gestaltungs- und
Spielelementen, Stegen und Trittseinen im Wasser soll die Auenlandschaft fiir Jung und Alt spiele-
risch erlebbargemacht werden.

Dabei ist auf eine ansprechende und dennoch naturnahe, 6kologisch wertvolle Gestaltung des
Mergbaches Wert zu legen. Es muss sichergestellt werden, dass trotz der starkeren Nutzung als Nah-
erholungsraum der natiirliche Lebensraum von Flora und Fauna erhalten bleibt. Durch die natur-
nahe Gestaltung mit Stegen soll zudem die Anfilligkeit gegeniiber temporiren Uberflutungsereig-
nissen gemindert werden.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Die MaRRnahme baut zentral auf den Ergebnissen des Entwicklungskonzepts fiir die teilrdumliche
Entwicklung der Mergbachaue als "griine Klammer" und "Auenpark" auf. Die Umsetzungistvon
2023 bis 2026 geplant. Die MaBnahme 7.3 kann unmittelbar nach Erstellung des ISEKs im nachsten
Programmantragangemeldet werden.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Griinflachen und Klimaschutz
Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum

(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Griinflachen,
StraBengriin, Freizeit- und Sportanlagen) inkl.
teilraumliches Entwicklungskonzept fiir die
Entwicklung der Mergbachaue als "griine
Klammer" und "Auenpark"
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6.9 Fullgdngersteg liber den Mergbach, Planung
+ barrierefreie Bauausfiihrung

7.1 Aufweitung des Mergbaches und Anlage
von Wegen, Stegen sowie von Spiel-und Auf-
enthaltsbereichen

7.2 Standortgerechte Neubepflanzung +
Gestaltungder Boschungsbereiche/
Uferbereiche des Mergbaches

7.3 Naturnahe Ausgestaltung der Mergbachaue
- "Auenpark"

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 550.000,00
Davon AusgabeartVII. (7.1) 200.000,00
(in EUR) AusgabeartVIIl.(7.2) 100.000,00
AusgabeartVII.(7.3) 250.000,00
In Programm Lebendige Zentren forderfahige 550.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 7.7 Begleitung von MaBnahmen zur Installation von "Kunst im 6ffentlichen Raum" und
Implantierung von kulturellen Trittsteinen

MalRnahme 7.7 Begleitung von MaBBnahmen zur Installation von "Kunst im 6ffentli-
chen Raum" und Implantierung von kulturellen Trittsteinen

Ausgabeart VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Prioritét Ser Hoh / Hocn / wittel / Ni@drig rsemniess | 1 [ 1 | 1L [ IV | Vv

Durchflihrungszeitraum | 2027 bis 2028

| Lage / Verortung

Die MaBnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

In Reichelsheim gibt es bislang lediglich wenige kulturelle, informative oder kiinstlerische Objekte
im offentlichen Raum, die als Anlaufpunkte oder Highlights sowohl fir Touristen als auch fir
interessierte Blirgerlnnen dienen kdnnten.

Gleichzeitigweist der historische Ortskernhier ein enormesPotentialauf, die Geschichte und Kultur
Reichelsheims gegeniiber der Offentlichkeit durch Integration in das stddtebauliche Ortsbild zu
kommunizieren.

Ziele derPlanung

Ziel ist es, den o6ffentlichen Raum in Reichelsheim durch Kunstelemente und kulturelle Trittsteine
interessanter zu gestalten. Die Trittsteine kdnnen von unterschiedlicher Art sein. Es kann sich dabei
um Kunstobjekte oder auch um Informations- oder Erinnerungstafeln mit Erlduterungen zu ge-
schichtlichen oder aktuellen Ereignissen Reichelsheims handeln. Die Trittsteine kbnnen zudem als
Anlaufpunkte flir die in MaBnahme 3.6 vorgesehenen Fithrungen durch den Ortskern dienen.

Das touristische Angebot wird gestarkt und lokalen Kiinstlern die Moglichkeit gegeben, ihre Werke
zu prasentieren. Gleichzeitigwird Gberdie Trittsteineeine Routenfihrung flir Besucher des Kermbe-
reichs ermoglicht. Dadurch kann sichergestellt werden, dass alle relevanten Sehenswirdigkeiten,
aberauch der ortliche Einzelhandel sowie die gastronomischen Angebote von den Besuchern wahr-
genommen und erreicht werden.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Die MaRnahme soll als abschlieRende Ergdnzung der Gestaltung des 6ffentlichen Raumsin den Jah-
ren 2027 und 2028 umgesetzt werden.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Leben, Gemeinschaft, Kultur
MaBnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum

(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR)

50.000,00

Davon Ausgabeart VII.
(in EUR)

50.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 50.000,00

Ausgaben (in EUR)
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M 7.8 Beschilderung von historischen Gebauden, Platzen und Toren

MalRhahme 7.8 Beschilderung von historischen Gebauden, Platzen und Toren
Ausgabeart VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Prioritét Ser Hoch / Hoch/ MIittel /wiearig sseneniearis | 1 [ 11 [ M [ v | Vv
Durchfiihrungszeitraum | 2024, 2026

| Lage / Verortung
Die MaRnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

In Reichelsheim gibt es wenige bis keine kulturellen oder informativen Hinweise zu der zahlreich
vorhandenen Bausubstanz, welche als Anlaufpunkte sowohl fiir Touristen als auch flr interessierte
Bewohnerdienen kdnnten.

Ziele derPlanung

Mithilfe der MaRnahme soll den historischen Geb&duden, Pldtzen und Toren Reichelsheims mehr Be-
deutungund Aufmerksamkeitzukommen sowie eine prominentere Rolle zugetragen werden. Eine
Beschilderung der historischen Bausubstanz mit informativen Hinweisen und geschichtlichen Hin-
tergriinden sowie der historischen ,,Namensgebung”fir die Gebaude sollReichelsheim zudem tou-
ristisch interessanter machen.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Infolge der (baulichen) Umgestaltung 6ffentlicher Rdume im Zuge anderer MaRnahmen kann mit
dieser Mallnahme begonnen werden.

Verkniipfungsmoéglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Leben, Gemeinschaft, Kultur
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum

(StraRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 25.000,00
Davon Ausgabeart VII. 25.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 25.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 7.9 Errichtung einer 6ffentlichen Toilette im Ortskern

MaRnahme 7.9 Errichtung einer 6ffentlichen Toilette im Ortskern
Ausgabeart VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen
Prioritét senr Hoeh/ HOCh / wittel wiearig sennieans | | [ I | 1l [ v | Vv

Durchflihrungszeitraum | 2025

Die MaRBnahme lasst sich bislang nicht genau verorten.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Im Ortskern von Reichelsheim gibt es bislang keine 6ffentliche Toilette fiir Besucher oder
bummelnde Bewohner. Vor dem Hintergrund der hoheren Aufenthaltsqualitdt ist hier ein
enstprechender Bedarf vorhanden.

Ziele derPlanung

Um den historischen Ortskern und die angrenzende Auenlandschaft als Aufenthaltsort attraktiver
zu gestaltenistu.a. die Errichtung einer 6ffentlichen Toilette notwendig.

Bei derbaulichen Umsetzungist auf die Bedarfe im Hinblick auf Barrierefreiheit zu achten.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Das Gestaltungskonzept Offentlicher Raum soll sich auch der Standortfindung fiir die 6ffentliche
Toilette widmen. Die bauliche Umsetzungistinfolgedessen fiir 2025 geplant.
Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaRnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StraRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 40.000,00
Davon Ausgabeart VII. 40.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 40.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 7.10 Errichtung eines Hundeparks in der Mergbachaue

MalRnahme 7.10 Errichtung eines Hundeparks in der Mergbachaue
Ausgabeart VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen
Prioritit sehr Hoch / Hoen / witeel/ Nie@dFig ysenrniears | | | I [ 1l [ IV |V

Durchfiihrungszeitraum | 2028

| Lage / Verortung

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Reichelsheim besitzt keine Hundewiese und keinen Hundepark, in dem Besitzer lhre Hunde frei
laufen und spielenlassen kénnen.

Die Biirgerbeteiligung im Zuge der Erstellung des ISEKs hat den entsprechenden Wunsch zur
Schaffungeinersolchen Anlage hervorgebracht.

Ziele derPlanung

Beider Neugestaltung der Mergbauchaue soll die Implementierung eines Hundeparks geprift und
idealerweiseintegriert werden. Eine Verortung des Hundeparks in demnordwestlich der Mergbach-
aue gelegenen Griinraum st zu priifen.

Durch die spezielle rdumliche Eingrenzung wird zugleich die Aufenthaltsqualitat fiir andere Besucher
derAuenbereiche und des Ortskerns gesteigert.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Der konkrete Standort fiireinen Hundepark istim Rahmen des Gesamtkonzeptes Stadtgriin zu pri-
fen. Die Umsetzungerfolgt vsl. 2025.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaBnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept
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1.4 Gesamtkonzept Stadtgrin inkl.
Teilrdumliches Entwicklungskonzept firdie
Entwicklung der Mergbachaue als "griine
Klammer" und "Auenpark"

7.3 Naturnahe Ausgestaltung der Mergbachaue
- "Auenpark"

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR)

25.000,00

Davon Ausgabeart VII.
(in EUR)

25.000,00

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 25.000,00

Ausgaben (in EUR)
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M 7.11 Installation von bewegungsaktivierenden Spiel- und Sportanlagen fiir Jung und Alt

MaRnahme 7.11 Installation von bewegungsaktivierenden Spiel-und Sportanlagen fiir
Jung und Alt

Ausgabeart VII. Herstellung und Gestaltung von Freiflachen

Prioritat sehr Hoch / HOCh / Mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | ] | 11 | \Y) | \Y

Durchfihrungszeitraum | 2026 bis 2027

Lage / Verortung
Die MaRnahme betrifft das gesamte Férdergebiet.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Derzeitist das Angebot an Spielflachen, Spielgerdten und Sportanlagen in Reichelsheim mangelhaft
und ausbaufahig. Um die Attraktivitat der Stadt flir Familien zu steigern, ist die familienfreundliche
und -gerechte Umgestaltung der Stadt eine mogliche Strategie. Zudem fehlt es an bewegungsakti-
vierenden Sportinstallationen, die Jung und Alt zu einem gesunden und aktiven Lebensstil animie-
ren.

Die Biirgerbeteiligungim Zuge der ISEK-Erstellung hat hier einen hohen Bedarf seitens der Bewohner
Reichelsheims festgestellt. Ausreichend Spiel- und Sportflachen sind daherim ,Lebendigen Zent-
rum“ der Gemeinde Reichelsheim unabdingbar.

Ziele der Planung

Ziel ist es, im gesamten Stadtgebiet bewegungsaktivierende Spiel- und Sportgerate zu installieren,
um somitden 6ffentlichen Raum fiir alle Altersklassen attraktiver zu gestalten. Die dezentrale Ver-
teilung der Gerate stellt dabei sicher, dass alle Familien ein wohnortnahes Angebot zur aktiven Be-
wegung erhalten. Ein Vernetzungskonzept soll zur,,Rotation” zwischen denverschiedenen Standor-
tenund somitzurvollumfanglichen Erkundung des Kernbereichs anregen.

Die Installation erganzender grofRerer Spiel- und Sportanlagenim Kernbereich ist ebenfalls zu pri-
fen. Bestehende konkrete Ideen hierzu (z.B. Skatepark, Bikepark, Calisthenics-Park) aus den Reihen
der Reichelsheimer Biirgerschaft werden im Rahmen der konzeptionellen Phase geprift und inte-
griert.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Das Gesamtkonzept Stadtgriin bildet die Grundlagefiir die Konkretisierung und bauliche Umsetzung
der MaRnahme zwischen 2026 und 2027.

Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Griinflachen und Klimaschutz
Leben, Gemeinschaft, Kultur

MaBnahme/n: 1.3 Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StralRen, Wege und Platze) inkl.
Beleuchtungskonzept

1.4 Gesamtkonzept Stadtgriin (Griinflachen,
StraBengriin, Freizeit- und Sportanlagen) inkl.
teilraumliches Entwicklungskonzept firdie
Entwicklung der Mergbachaue als "griine
Klammer" und "Auenpark"
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Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 60.000,00
Davon Ausgabeart VII. 60.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 60.000,00
Ausgaben (in EUR)
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VIIl. Neubau von Gebauden
M 8.2 Privat

M 8.2.1 Forderung und Begleitung bei der Umsetzung neuer Wohnformen

MaRnahme 8.2.1 Forderung und Begleitung bei der Umsetzung neuer Wohnformen
Ausgabeart VIIl. Neubau von Gebduden

Prioritat sehr Hoch / Hoch / IVlitte@l / niedrig / sehr Niedrig | | | I | 1] | \Y} | \Y
Durchfihrungszeitraum | 2029 bis 2030

| Lage / Verortung
Die MaRBnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Wiein der Analyse bereits geschildert, wird die Nachfrage nach Wohnungen fiir kleinere Haushalte
steigen. Ebenso sind attraktive Wohnungsangebote fiir junge Menschen und Familien kaum
vorhanden. Hierbestehtein enormes Ausbaupotential.
Ziele derPlanung
Die Gebdudemodernisierung und Implementierung von neuen Wohnformen soll die steigende
Nachfrage ankleinen und individuellen Wohneinheitenabfangen und neue Formendes Zusammen-
lebens ermdglichen. Es sollen Ortlichkeiten fiir gemeinschaftliches Wohnen im Allgemeinen, aber
auch fiir Mehrgenerationenwohnen entstehen.
Zielistdie Schaffung nachhaltiger und moderner Formen des Wohnensim Kernbereich.
Vorstellbar waren solche Wohnformen beispielsweise auf dem Gelande der ehemaligen Kurklinik,
aberauch in anderenBereicheninnerhalb des Férdergebiets.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
Im Zuge der Entwicklung des Gelandes der ehemaligen Kurklinik sowie privater Modernisierungs-
und InstandsetzungsmalRnahmen ist die Etablierung moderner Wohnformen zu fokussieren.
Verkniipfungsméglichkeiten
Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld
MaRnahme/n: 1.5 Gestaltungsleitbild fiir Fassaden,
AuBenanlagen, Schaufenster und
Werbeanlagen

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 100.000,00
Davon Ausgabeart VIII. 100.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 100.000,00
Ausgaben (in EUR)
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IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebaduden
M 9.1 Gemeinbedarfseinrichtungen

M 9.1.1 Errichtung eines Fahrstuhls im Verwaltungsgebdude/ Rathaus zur Herstellung der
Barrierefreiheit

Malnahme 9.1.1 Errichtung eines Fahrstuhls im Verwaltungsgebiude/ Rathaus zur Her-
stellung derBarrierefreiheit

Ausgabeart IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Prioritat Sehr Hoch /och / Mittel / Niedrig / sehr Niedrig | | | I | I | v | V

Durchfihrungszeitraum | 2022

| Lage / Verortung

RS ' .].:' X ‘ 7 %
Abbildung 49 | Rathaus der Gemeinde Reichelsheim im nérdlichen Frdergebiet

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Das historisch bedeutsame Rathaus als wichtiges Verwaltungsgebaude der Gemeinde in der oberen
BismarckstralRe ist bislang nicht barrierefrei ausgebaut. Damit wird das Gebdude den modemen
Ansprichen einer barrierefreien Zuganglichkeit 6ffentlicher Gebaude nicht gerecht.

Ziele derPlanung

Zielistdie Schaffungbarrierefreier baulicher Strukturen im Rathaus, um dieses fiiralle Blrger Rei-
chelsheims zugdnglichzu machen. Diessolldurch die Errichtung einer Fahrstuhlanlage gewahrleistet
werden.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Eine Verknlipfung der MaBnahme mitder MaRnahme ,,6.14 Entwicklung eines Leitsystems fir eine
barrierefreie Zuganglichkeit 6ffentlicher Gebdude“istvorgesehen.

Die MaBnahme ist bereits Bestandteil des Programmantrags 2020.
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Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Mobilitat, Verkehr, Barrierefreiheit

MaRnahme/n: 6.14 Entwicklungeines Leitsystems fiireine
barrierefreie Zuganglichkeit 6ffentlicher
Gebdude

Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 128.000,00
Davon Ausgabeart IX. 128.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 128.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 9.1.2 "Kinder- und Jugendtreffpunkt Reichelsheim"

MaRRnahme 9.1.2 "Kinder- und Jugendtreffpunkt Reichelsheim"
Ausgabeart IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden
Prioritét senr Hoch / HOCh /wittel/Niearig rsenrniears | | [ I | 1L [ v | Vv

Durchfliihrungszeitraum | 2025 bis 2026

Fiir die MaRnahme ist bislang noch keine genaue Verortung moglich.

| Projektbeschreibung
Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage
Die Biirgerbeteiligung im Zuge der ISEK-Erstellung hat gezeigt, dass das soziale Angebot fir Kinder
undJugendliche im Kernbereich Reichelsheims nicht zufriedenstellend ist.
Vor dem Hintergrund der geplanten Attraktivierung der Gemeinde als Wohnort fiir Familien
erfordertgenau diese Problemlage einen entsprechenden Entwicklungsbedarf.
Ziele derPlanung
Um Reichelsheim als attraktiven Wohnort fiir Familien zu sichern und weiterzuentwickeln, soll im
Zuge des Forderprogramms ein Kinder- undJugendtreffpunkt eingerichtet werden. Moglich ist dabei
die Reaktivierung von leerstehenden Raumlichkeiten im Zusammenspiel mit den notwendigen Mo-
dernisierungsmafnahmen.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte
Ein genauer Standort fiir den Kinder- und Jugendtreffpunkt muss zunachst ermittelt werden. Die
Konzeption und MaRnahmenumsetzung erfolgtin enger Absprache mit der ReichelsheimerJugend-
pflege, welche in der Lokalen Partnerschaft reprasentiertist.
Verkniipfungsmoéglichkeiten

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld
Leben, Gemeinschaft, Kultur
MaBnahme/n: 8.1.1 Einrichtungeines

Generationentreffpunktesim Bereich der
ehemaligen Kurklinik

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 100.000,00
Davon Ausgabeart IX. 100.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 100.000,00
Ausgaben (in EUR)
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M 9.2 Wohngebidude / sonstige erhaltenswerte Gebaude

M 9.2.2 Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpragender Gebaude

MalRnahme 9.2.2 Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpragender Gebdude (An-
nahme 3 Objekte, Zuschussforderung)

Ausgabeart IX. Modernisierung und Instandsetzung von Gebauden

Prioritat sehr Hoch / HOCR / Mittel / Niedrig / sehr Niedrig | I | 1l | " | v | Vv

Durchfihrungszeitraum | 2024 bis 2025, 2027 bis 2028, 2030 bis 2031

| Lage / Verortung
Die MaRnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Bestandsanalyse hat gezeigt, dass der Reichelsheimer Kernbereich eine Reihe stark moderni-
sierungsbedirftiger Gebdaude aufweist. Negative Auswirkungen in Bezug auf die AuRenwahrneh-
mung und Attraktivitat des Standorts als Wohn- und Einkaufsstandort haben hierbeiinsbesondere
stark sanierungsbediirftige und gleichzeitig ortsbildpragende Gebaude.

Beispielhaftsind hier die Gebaude Bismarckstralle 25/ Ecke Reichenberger StralRe oder Rathaus-
platz 4 anzufiihren.

e

Abbildung 50 | Bismarckstraf3e25/ Ecke Reichenberger Abbildung 51 | Rathausplatz 4 (Malwerkstatt) (Quelle: Ge-
Strafle (Quelle: Gemeinde Reichelsheim) meinde Reichelsheim)

Ziele derPlanung

Im Gebiet befinden sich mehrere sanierungsbediirftige und ortsbildpragende Bestandsobjekte, die
es aus stadtebaulichen und gestalterischen Aspekten heraus umfangreich zu modernisieren undin-
standzusetzten gilt. Auf diese Weise soll das Ortsbild aufgewertet, eine hohere Aufenthaltsqualitét
im Kernbereich geschaffen und derenergetische Zustand der Gebdude verbessert werden.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Unter enger Abstimmung mit den Eigentlimern betroffener modernisierungsbedirftiger Objekte
kéonnen durchgreifende Sanierungen einzelner Liegenschaften unmittelbar nach der Erarbeitung
einer Forderrichtlinie parallel zu allen anderen Planungsarbeiten durchgefiihrt werden.
Verkniipfungsméglichkeiten

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
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MaRnahme/n: 1.5 Gestaltungsleitbild fiir Fassaden,
AuBenanlagen, Schaufensterund
Werbeanlagen

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 600.000,00
Davon Ausgabeart X. 600.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 600.000,00
Ausgaben (in EUR)
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XIll. Vergiitung fiir Beauftragte

M 13.1 Anmietung eines Biiros fiir die Beratung der Biirger und als Ort fiir kleinere Veran-
staltungen

MaRnahme 13.2 Anmietung eines Biiros fiir die Beratung der Biirger und als Ort fiir klei-
nere Veranstaltungen

Ausgabeart XllIl. Vergutung fur Beauftragte

Prioritat Sehr Hoch /o /wmittel niearig rsenvniearg | 1 | 1L | 1 | v [ Vv

Durchfihrungszeitraum | 2021 bis 2032

Das bereitsangemieteteBiro liegtim unteren Bereich der BismarckstraRe und ist somit zentral er-
reichbar.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Die Sanierungstatigkeitin denletzten Jahrzehnten hatim Hinblick auf die Stadtebauférderungs-
programme gezeigt, dass sich einvom Verwaltungsstandortlosgeldstes Beratungsbiiroim Gebiet
alsforderlich erwiesen hat.

Ziele derPlanung

Das Forderprogramm ,Lebendige Zentren“wird die Gemeinde Reichelsheim me hrals 10 Jahre
lang begleiten. Eine unabhangige Anlaufadresse firalle Seiten ist daher nicht zu unterschatzen.
Zur Wahrnehmungihrer Aufgabenim Zuge des Programmes, zur Beratung der Reichelsheimer Biir-
gerinnen und Blirger (z.B. flir private Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen) sowie
alszentral im Fordergebiet gelegener Veranstaltungsort wurde ein Ladenlokal in der unteren Bis-
marckstraRe angemietet.

Die zentrale Lage ermdglicht zudem eine Vernetzung mit nahegelegenen Projekten (Neuordnung
und Gestaltung Parkplatz ,Eisen-Treusch, Aufweitung des Mergbaches und Anlage von Wegen,
Stegen sowie von Spiel- und Aufenthaltsbereichen, Modernisierung und Neunutzung des Alten
Backhauses...).

Eine kooperative Nutzung der Rdumlichkeiten mitdem
diakonischen Werk wurde vor dem Hintergrund der op-
timierten raumlichen Auslastung eingeleitet.

' Das Ladenlokal soll das ,,Schaufenster”fiir das Forder-
| programm abbilden und somitdie éffentliche Wahr-
nehmbarkeitdes Programmes erhdhen.

Abbildung 52 | In der Bismarckstrafse entsteht das Beratungsbiiro
fiir das Férderprogramm der ,,Lebendigen Zentren”

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Entsprechende Biroflachen in der unteren BismarckstraBe wurden bereits angemietet.
Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
Wohnen und Wohnumfeld

Leben, Gemeinschaft, Kultur
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MaRnahme/n: 6.13 Neuordnungund Gestaltung des
Parkplatzes "Eisen-Treusch" als Treffpunktim
historischen Ortskern

9.2.1 Modernisierungund Neunutzung des
Alten Backhauses

19.1 Anreizprogramm fur
Gebadudemodernisierung, Begriinungund
Klimafolgenanpassung

19.2 Anreizprogramm firkleingewerbliche
Betriebe und Ladenlokale (inkl. Forderungvon
MaRnahmen zur Barrierefreiheit)

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 60.000,00
Davon AusgabeartXIII. 60.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 60.000,00
Ausgaben (in EUR)
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XIX. Anreizprogramm

M 19.1 Anreizprogramm fiir Gebaudemodernisierung, Begriinung und Klimafolgenanpas-
sung

MaRnahme 19.1 Anreizprogramm fiir Gebdudemodernisierung, Begriinung und Klima-
folgenanpassung

Ausgabeart XIX. Anreizprogramm

Prioritat Sehr Hoch /o /wmittel niearig rsenvniearg | 1 | 1L | 1 | v [ Vv

Durchfihrungszeitraum | 2021 bis 2030

Die MaRnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

Innerhalb des Fordergebietes zeichnet sich ein flichendeckender Sanierungsbedarf im Bereich der
Privatgrundstilicke bzw. an den privaten Wohngebadudenab, welcher nachteiligauf das Ortsbild ein-
wirkt.

Im Rahmen der Bestandsaufnahme wurde eine Bewertung der duferen Bausubstanz hinsichtlich
baustrukturellem, bausubstanziellem und/ oder energetischem Sanierungsbedarf durchgefihrt.
Hierbei konnten diverse Liegenschaften mitleichtem (liberwiegend gestalterische Mangel, wie z.B.
kleinereRisse in der Fassade und Witterungseinfliisse), mittlerem (z.B. groRere Schaden an der Fas-
sade, energetischer Sanierungsbedarf) und starkem Sanierungsbedarf (baufallig, nicht bewohnbar)
identifiziert werden.

Zudem konnte eine maximale Versiegelung einer Vielzahl an Grundstilicken im Fordergebiet festge-
stellt werden, mit negativen Folgewirkungen fir die Wohnqualitat selbst sowie fiir Klima und Um-
welt.

Insgesamt tragt der geschilderte Sanierungsstau dazu bei, dass sich die Gebaudestrukturen aktuell
nur schwer als qualitativer und zeitgemaRer Wohnstandort gegen die NeuerschlieBung auf der gri-
nen Wiese behaupten kénnen.

Abbildun 53 | Sanierungsbediirftiges Gebdude im ,Alten  Abbildung 54 | Sanierungsbediirftiges Gebdude »Am Gdins-
Weg” berg”
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Ziele derPlanung

Mithilfe einer Anreizfinanzierung zur Férderungbzw. Unterstiitzung privater Sanierungsmalinahmen
sollen Privateigentiimer aktiviert werden, freiraumbezogene, bauliche und energetische Méangel
und Missstande innerhalb der Grundstilicke und an den Gebauden zu beseitigen.

Ziel der MaRnahme ist der Erhalt bzw. die Wiederherstellung der Bausubstanz, die zeitgemaRe An-
passung des Wohnens und privaten Wohnumfeldes und damit die Qualifizierung der Kernstadt als
Wohnstandortim Allgemeinen.

Gegenstand der Anreizfinanzierung sollendabei u.a. MaBnahmen der energetischen Sanierung, der
Fassadensanierung, der Entsiegelung und Begriinung sein. Diese werden im Rahmen der Anreizfi-
nanzierung anteilig unterstitzt und die Bauherren erhalten eine Beratung hinsichtlich ihres Sanie-
rungskonzeptes. Auch die zahlreich in Reichelsheim vorhandenen und wenig genutzten Hofflachen
und AuBenanlagen gilt es durch eine Neugestaltung wieder erlebbar und attraktiv zu machen.

Die MaBnahmen des Anreizprogramms werden im Rahmen der Anreizfinanzierung anteilig unter-
stitzt und die Bauherren erhalten eine Beratung hinsichtlich ihres Sanierungskonzeptes.
Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Mit der Festschreibungeines Férdergebietessind die Grundvoraussetzungen geschaffen, die Anreiz-
forderung liber den gesamten Forderzeitraum parallel zu den anderen MaRRnahmen laufen zu las-
sen. In der Regel stehen die privaten ModernisierungsmalRnahmen den (ibrigen MaRnahmen nicht
im Wege. Als einer der ersten Schritte nach Festlegung des Férdergebietes steht die Erarbeitung
eines aktuellen Gestaltungsleitbilds sowie einer kommunalen Férderrichtlinie. Das Anreizprogramm
war bereits Bestandteildes Programmantrags 2020.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Wohnen und Wohnumfeld

Griinflachen und Klimaschutz

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitat
MaBnahme/n: 1.5 Gestaltungsleitbild fir Fassaden,
AuRenanlagen, Schaufensterund
Werbeanlagen

| Kosten / Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 1.000.000,00
Davon Ausgabeart XIX. 1.000.000,00
(inEUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 1.000.000,00
Ausgaben (in EUR)

DSK / Seite 102
Anhang ISEK Gemeinde Reichelsheim



M 19.2 Anreizprogramm fiir kleingewerbliche Betriebe und Ladenlokale (inkl. Forderung
von MaBBnahmen zur Barrierefreiheit)

MaRnahme 19.2 Anreizprogramm fiir kleingewerbliche Betriebe und Ladenlokale (ink.
Férderung von MaRnahmen zur Barrierefreiheit)

Ausgabeart XIX. Anreizprogramm

Prioritit Sehr Hoch soen /wittel niearig fsenniearig | 1 | 1L | 1L | IV [V

Durchfliihrungszeitraum | 2022 bis 2031

| Lage / Verortung
Die MaRnahme betrifft das gesamte Fordergebiet.

| Projektbeschreibung

Ist-Situation/ Ist-Zustand / Problemlage

InReichelsheimist wievielerorts ein zunehmender Leerstandvon kleinteiligen gewerblichen Einhei-
ten/Ladenlokalenzuverzeichnen. Gerade die ehemals eigentiimergefiihrten Einheiten finden inder
bestehenden Struktur hdufig keine Nachfolger. Die Folgen der Coronavirus-Pandemie wirken sich
noch einmal negativauf den aktuellen Zustand aus.

Die Stadtebauforderung kann die zugrundeliegenden strukturellen Ursachen nur bedingt beeinflus-

sen. Lokal kdnnen aberdurchaus Verbesserungen erreicht werden.

ge B SRt

Abbildung 55 | Gewerbe an der Darmstddter StrafSe dung 56 | Gewerbe an der Heidelberger Strafie

Ziele derPlanung

Im Rahmen des Programms sollen die Eigentiimer der aufgelassenen kleingewerblichen Flachen
und Ladengeschafte bei der Reaktivierung dieser Flachen unterstiitzt werden. Ziel ist, diese Ver-
kaufsflachen/ Biroflachen insbesondere in den Lagen BismarckstraRe, Heidelberger StralRe und
Darmstadter StraRe zu erhalten. Die Vielfalt des Angebotes in diesen Lagen muss unterstitzt wer-
den.Zudemgiltes, die Zuginge zu den Geschéaften barrierefrei umzugestalten, damit diese auch
vonallen Personen betreten werden kénnen.

Gerade bei ehemals eigentiimergefiihrten kleinteiligen gewerblichen Nutzungen kann die Fallkons-
tellation auftreten, dass bei Geschaftsaufgabe (Rentenalter) kein Nachfolger gefunden und ein at-
traktiver Umbau der Geschaftsraume aus finanziellen Griinden nicht geleistet werden kann. In sol-
chen Fallen kdnnte eventuellaus forderungsrechtlicher Sicht die Vertragsgestaltung mit Mietern
oderPachtern eine Alternative darstellen.
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Sofern die gewerbliche Einheit/ das Ladengeschaft erschlieRungsmaRig mit derdariiberliegenden
Wohneinheitverbundenist, istdiese Verbindung zu trennen. Esist Sorge zu tragen, dass jede Nut-
zungseinheit zuklinftig separaterschlossenist.

Die Ausarbeitungeiner Forderrichtlinie fiir die aufgelassenen Verkaufs- oder Bliroflachen wird zei-
gen,inwelchem Umfangeine pauschale Férderung zum Tragen kommen kann.

Eine Umnutzungin Wohnraum wird in manchen Lagen nicht zu verhindern sein.

Ziel ist es jedoch, die ,Schaufensterkulisse” der Einkaufsstrallen zu starken und die bestehenden
Leerstande und Geschaftsaufgaben in sinnvolle Nachnutzungen zu iberfihren.

Arbeitsstand & weitere Arbeitsschritte

Nach Fertigstellung des ISEKs sollte die Konzeptionierung einer Férderrichtliniein die Wege geleitet
werden. Neben dertieferen planerischen Durchdringung verschiedener Lésungsansatze fiirden 6f-
fentlichen Raum kdénnen parallel bereits an den Objekten im Bestand Modernisierungen durchge-
fuhrt werden. Die MaBnahme kannunmittelbar nach Erstellung des ISEKs imnachsten Programman-
trag angemeldet werden.

Verkniipfungsmoglichkeiten

Handlungsfelder: Gewerbe, Versorgung, Leerstandsbeseitigung

MaRnahme/n: 1.5 Gestaltungsleitbild fiir Fassaden,
AuBenanlagen, Schaufensterund
Werbeanlagen

Kosten/ Finanzierung

Geschatzte Gesamtausgaben (in EUR) 400.000,00
Davon Ausgabeart XIX. 400.000,00
(in EUR)

In Programm Lebendige Zentren forderfahige 400.000,00
Ausgaben (in EUR)
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Fragebogen (Online-)Befragung

Lebendige Zentren in kleinen Stadten und Gemeinden in Hessen

LEBENDIGE ZENTREN
STAOTERALIFIRDERUNG HESSEN

3

-

bl
Reicne”

Wir machen Reichelsheim fit fiir die Zukunft!
Das Projekt ,Lebendige Zentren® geht an den Start ...

... und das gelingt am besten mit Ihrer Hilfe, mit Ihrem Wissen tiber Ihre Gemeinde. Sie sind
unsere Experten var Ort. Bitte nehmen Sie sich ein paar Minuten Zeit, beantwarten Sie unsere
Fragen und werfen Sie dann Ihr Ergebnis in die dafiir vorgesehene Sammelbox. Vielen Dank!

1. Welches ist Ihr perstnlicher Lieblingsplatz in Reichelshelm?

2. Wenn Sle Besuch von auswérts bekommen, was oder welche Stelle In der Gemelnde wirden Sle
nicht herzelgen wollen?

2. Was Ist die groBte Stirke von Reichelsheim?

4. Was st die griBte Schwéche von Reichelsheim?

5. Was oder welches Projekt wére lhnen ganz besonders wichtig und sollte engaglert angepackt
werden?

gl

FORDERUNG | CENDIGE ZENTREN STANDORT DSK STADT
g STHSTERALFIERLIG SN KOWMLINF - ENTWICKLUNG
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6. Wie bewerten Sie die folgenden Themen und wie schdtzen Sie den Handlungsbedarf zur

Verdnderung ein?

Thema Aktg.eh!,liﬁlw.a-tmn Ha_nt!it_:_ngsﬁ?_arf
Lebensmittelversorgung in der Gemeinde olololelele olejolelele.
Lebensmittelversorgung im Zentrum [0]0]1010]0]e. QOO0000
Angebot im Sortiment Bekleidung O00000 Q00000
Angebot im Sortiment Schuhe, Lederwaren olelolelele. OO0000
Einzelhandelsangebot insgesamt OO00000 OQO0000
Gastronomisches Angebot insgesamt lelololelole olelelelele.
Medizinische Versorgung O00000 O000Q00
Soziale Einrichtungen fiir Kinder, Jugendliche OO00000 olojelelole.
Soziale Einrichtungen fiir Senioren OO00000 oleojolelele.
Ladenleerstinde 0]010101010. QOO000
Wohnungsleerstande O0Q0C000 Q00000
Grinflachen 000000 CO0000O
Bausubstanz elelolelele elolelolole]
Freizeitangebot fiir Kinder, Jugendliche 0]010]0]0]0)] O000C00O
Kulturangebot 000000 000000
und... (erganzen Sie bitte)

000000 000000

Q00000 000000

000000 000000

Zum Schluss noch ein paar freiwillige Angaben zur statistischen Auswertung:

Ihr Geschlecht (bitte ankreuzan)

Ihr Alter (hitta ankreuzan)

() weiblich () unter 14 () 44 bis 51 Jahre
) mannlich () 14 bis 18 Jahre () 52 bis66 Jahre
O divers () 19 bis 24 Jahre () uberég Jahre

() 25bis43 Jahre

Herzlichen Dank fir lhre Mitarbeit!

Ihr Stadtplanungsteam fiir die Lebendigen Zentren

www.lebendiges-reichelsheim.de
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Interaktive Online-Beteiligung - Ergebnisse

Themenfeld Verortung Beitrag Kommentare Stimme Stimme
zu nicht zu
Gewerbe, 2 Anreizprogramm fiir kleingewerbliche Betriebe und - 6 0
Versorgung, s Ladenlokale
Leerstand F \ l
- 8
o P R Kleingewerbliche Betriebe und Ladenlokale, dieei-
é—: ? ner Modernisierungund Instandsetzung bediirfen,
g’ . é sollen Gber ein gewerbliches Anreizprogramm gefor-
s i .1 dert werden. Mégliche MaBnahmen: - Zuschussfér-
mg, Hc,d;@;;gu sua'?; .- Darmstidter sate  dlerung der Modernisierungund Instandsetzung von
kleingewerblichen Betrieben (Vorschlagder Gemein-
deverwaltung/ der beauftragten Planungsbiiros)
Griinflachen Naturnahe Ausgestaltung der Mergbachaue - ,Au- 1) Tolleldee. Das ware eine Bereicherung. 5 3
und Klima- enpark” Falls vereinbar mitdem Schutz des Natur-
schutz raums ware auch eine Eisflacheim Winter.
9 Zentral im Kernbereich gelegen, bietet die Merg-
bachaueein enormes, bislang wenig genutztes Po- 2) DieAuen solltensobleiben, wiesiesind—
tenzial zur Entwicklung als siedlungsnaher Erho- es istdas “drumherum” was gestaltet wer-
lungsraum.Um dieseFlachejedoch aktivieren und den muss.

zugédnglich machen zu kénnen, sind umfangreiche
MaBnahmen notwendig. Mégliche MaRnahmen: -
Aufweitung des Mergbaches - Neubepflanzung und
Gestaltung der Uferbereiche - Anlage von Wegen,
Stegen sowie Spiel-und Aufenthaltsbereichen in der
Aue - FuRgangersteg lber den Mergbach Die An-
sprichedes empfindlichen Natur- und Lebensraums




Griinflachen
und Klima-
schutz

Beerfurther Stralke

Beerfurther StraRe

I

Cg,
17

der Mergbachaue werden bei einer Neukonzeptio-
nierung selbstverstandlich berticksichtigt! (Vorschlag
der Gemeindeverwaltung/ der beauftragten Pla-
nungsbiiros)

Neugestaltung des Reichenbergparkplatzes und an- 1)
grenzender o6ffentlicher Bereiche

Der Reichenbergparkplatzistein gutes Beispiel fiir
die in Reichelsheimer Kernbereich verbreiteten,
stark asphaltierten und wenig attraktiven offentli-
chen Flachen. Hier sind Entsiegelungs-/ Riickbau-
maRnahmen, verbunden mit einer anschlieBenden

J Begriinung, notwendig, um neben einer Aufwertung

des Ortsbildsauch einen positiven Einfluss auf dielo-
kalklimatische Situation zu generieren. Mogliche
MaRnahmen: - Entsiegelung/ Riickbau von Asphalt-
flachen im Bereich des Reichenbergparkplatzes -
Neuordnung der ErschlieRungumliegender Nutzun-
gen (Schule, Feuerwehr, Reithalle) - Neugestaltung
des Platzbereiches inkl. BegriinungsmaRnahmen -
Neufassungdes Wohnmobilstellplatzes (Vorschlag
der Gemeindeverwaltung/ der beauftragten Pla-
nungsbiros)

2)

Vorstellbar ware eine Neuerschliefung mit
Grinanlage, E-Ladestation fiir E-Bikes und
E-Autos, attraktivere Stellflachen fur
Wohnmobile mit kleinem Waschhaus, Sitz-
und Spielgelegenheit fur gro und klein (zB
Kletteranlage fur Kinder und Bouleplatz fiir
Bouleliebhaber; denkbar ware auch ein
Outdoor Gym — nach Vorbild Alla Hopp).
Die Grundschulekonnte aufeinen Campus
fir Schule, Kindergarten und Ganztagsbe-
treuung am Standort der GAZ umgesiedelt
werden mit Mensa/GroRkichenversorgung
fiur alleKitas in der Gemeinde. Das ware
ein grofBer Wurf fiir die Attraktivitat des
Standorts Reichelsheimfiir die meisten Fa-
milien, wo beide Elternteile berufstatig
sind oder vieleauch alleinerziehend sind.
Zudem wirde es auch den Verkehr beruhi-
gen.

Reichelsheim benotigt Stellflachen. Wenn
hier Parkplatze riickgebaut werden,fehlen
diese dort. Die Parkmoglichkeiten im Orts-
kern sind erschopft.Sinnvoller ware es, den
Wo-mo-Stellplatz vor den Tennisplatz ganz
zu verlagern, wo sowieso schon Wo-Mos
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Griinflachen
und Klima-
schutz

R |

Mountainbike Strecke

Die Errichtung einer Mountainbikestrecke in Form ei-
nes Pumptracks/Dirtparks mitSpriingen, Anliegern
und Bodenwellen wiirde den vielen Mountainbikern,
die u.a. die Treppen an der nahegelegenen Reichen-
berghallenutzen, die Moglichkeitbieten, ihren Sport
aneiner auf ihre Anforderungen angepassteFlache
auszulben. Da die Fahrelemente komplett aus na-

turlichen Baustoffen (Erde und ggf. Holz) errichtet

werden kann, steht eine solche Anlage im Einklang

mit der Natur.

1)

2)

3

-

stehen. Wo soll denn der Michelsmarkt
stattfinden, wenn der Platz begriint wird?

Wir finden die Idee klasse! In Reichelsheim
gibt es fir Kinder ab dem 10. Lebensjahr
kaum Freizeitangebote. Unsere Kinder fah-
ren gerne Bike und berichten stiandig dar-
Uber, wieunfreundlich sievon Erwachsenen
verjagt werden, wenn sie ihrem Hobby
nachgehen wollen. Auch eine legale MTB-
Strecke kdonnte angelegt werden, um Strei-
tigkeiten mit anderen Waldnutzern zu ver-
meiden. Daflir fanden sich genug Freiwil-
lige. Andere Gemeinden im Odenwald sind
da schon weiter. Als Vermieter eines Ferien-
hauses waren wir auch froh, wenn wir mehr
Freizeittipps fir Familien geben konnten,
dies hat auch direkte Auswirkungen aufdas
Buchungsverhalten.

Tolleldee! Vielleichtldsstsich auch ein Ska-
tepark etwas aullerhalb finden. Denkbar
auch am Parkplatzder Reithalle.

Eine sehr gute Idee. Der Weg ist eh immer
matschig und dreckig und wird nur zum

Gassigehen genutzt.
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Mobilitt,
Verkehr,
Barrierefrei-
heit

Reichenberger !

erger StraBe
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Mobilitat,
Verkehr,
Barrierefrei-
heit
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Darmstadter Strae

3

Ergdnzende Umgestaltung von Heidelberger Strale
und Darmstadter Strafle

Die Verkehrssituation in der Heidelberger und
Darmstadter StraRe istseitJahren problematisch.
Unibersichtlichkeit, Gestaltungals ,Ortsdurchfahrt”,
ungeordnetes Parken sowie eine fehlende FuB- und
Radwegeinfrastruktur sind die Teilprobleme der ver-
kehrlich belasteten und unattraktiven BundesstraRe.
Darlber hinaus Gberschattet die aktuelleSituation
des Verkehrsraums den Eingangzum historischen
Ortskern an der unteren Bismarckstrae. Dieser Ein-
gangsbereichistfiir Besucherinnen und Besucher
kaum wahrnehmbar. Aus diesen Griinden erschei-
nen vielfaltige Umgestaltungs maRnahmen notwen-
dig. Mogliche MaRnahmen: - Neugestaltung der
Gehwege - Anlage von Radstreifen - Anlage von Ful3-
gangerquerungen - Ordnungund Strukturierung des
Parkplatzangebots - PflanzmaRnahmen (Vorschlag
der Gemeindeverwaltung/ der beauftragten Pla-

nungsbiros)

Neuordnung und Umgestaltung des Kreuzungshe-
reiches Darmstédter Strae/ Konrad-Adenauer-Al-

lee

Die Kreuzung Darmstadter StraBe/ Konrad-Ade-
nauer-Allee stelltfiir alleVerkehrsbeteiligten, insbe-
sondere jedoch fur den FuRR- und Radverkehr, eine
uniibersichtliche und mitunter gefahrlicheSituation

1 dar.MaRnahmen zur Beruhigung und Sicherung des

Verkehrsraumes erscheinen daher notwendig. Mog-
liche MaRnahmen: - Neuordnung und Umgestaltung

1)

1)

An sichistes schwierig, hier sinnvolle An-
derungen vorzunehmen. Wenn man sich
mal als negatives Beispiel Dieburgansieht,
weiss man, wie das ausgehen kann.

Jede Fahrspur bendtigt ihre eigenen Am-

pelphasen.

5

4

DSK / Seite 110
Anhang ISEK Gemeinde Reichelsheim



des Kreuzungsbereiches Darmstadter Strale/ Kon-
rad-Adenauer-Allee (Vorschlagder Gemeindeverwal-
tung/ der beauftragten Planungsbiros)

Offentlicher El Calisthenics-Park 1) Der Calisthenics—Parkware besser ne-

R & . . . - . . f Gela hem. “Park
SR 5] In Calisthenics-Parks wird Krafttraining mitdem eige- b?nan R CEm CEEIRRCES Eisit, 477 )

Aufenthalts- & Gottmann” aufgehoben (heute Walachei).

nen Korpergewicht betrieben. Die Anlagen bestehen
Auf dem zur Zeit nichtgenutzten Parkplatz

qualitat g . .
@ ¢ aus einem geeigneten Boden und Metallstangenan
ander Mihlgassemissteeher ein kleines
Hauschen hin, welches die Touristen dort
begrifRt. (Siehe Wald-Michelbach, dort

wurde vor kurzem ein kleines aber feines

denen klassische Kraftlibungen wie z.B. Klimmziige
ausgefuhrt werden kdnnen. Sie bietet fiir eine breite
Zielgruppe die Moglichkeitim Freien zu trainieren
und sich ohne teure Fitnessstudiobeitrdge Krafttrai-

. . . . Touristenzentrum in dhnlicher Lage ge-
ningzu betreiben. Wiirde man die vorhandenen gee

. . . . L baut). Die angedachte Briicke solltevom
Baume etwas lichten, ergabe sich ein einladendes ) g

: : L ParkplatzEisent h hierher fiihren. Ne-
Ambiente. Aufgrund der massiven Bauweiseistdie bar g @ lese'n treusc ‘ er e.lt ) renh €
Anlage nichtanfallig fiir Vandalismus und machtver- en dem fouristenzentrum ware auc

. e . . . . Platzflr eine kleine Bewirtschaftung.
glichen mit Spielplatzen wenig Arbeit bei der Unter- atziur eine kieine Bewirtschattung

haltung des Parks (kein Rasen mahen etc.).

Offentlicher Sitzgruppe -
Raum und g .. . . P
& diehintere kleine Parkmdglichkeit fiir ein Auto
Aufenthalts- . : & N . . . .
. + & konnte sinnvoll umgestaltet werden; eine kleine Sitz-
qualltat EV. Michaeskirche & . . .
t@.q & gruppe am Treppenaufgang zur Michaelskirche hier
% 8 wire sicher schén.
S
5 =
P o .
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Offentlicher 8 Gestaltung des 6ffentlichen Raumes 1) Ein kleiner Wochenmarkt wéare auch vor- 7

-f
Raum und Ev. Michaelskirche 5 . . . . .
@ Der offentliche Raum im Kernbereich Reichelsheim

Aufenthalts-
qualitat

stellbar unter Berlicksichtigung einer

o
CS

o
e

. . . neuen Verkehrsregelung.
wirkt zum Teil ungeordnet und verfiigt invielen Be- & &

3

o
N TRC i L)

reichen bislang Giber wenig Aufenthaltsqualitat. Zu-

dem fehlen Gestalt I te, dieden R
em tehien hestaltungselemente, G1€den Raum 2) Die StraBen missen unbedingt Einbahn-

spannend und entdeckbar machen. Zum Beispiel

U
[}

stralRen werden. Ausserdem muss unbe-

kénnten kiinstlerische Elemente wie Skulpturen zum . .
P dingt drauf geachtet werden, dass hier

o
@

n
‘ Entdecken oder interessante Spielgerate zum Spie-

>
3 noN

£

it eine Verkehrsberuhigte FuBgangerzone ist.
. len einladen. Mogliche MaBnahmen: - Gestaltungs- . i L

. ¢ Bffentlicher R U - Die Aufenthaltsqualitatdortistnichtgege-

onzep iR SR I L (HE L) ben. An der Sitzgruppe an der Briicke sitzt

inklusive Beleuchtungskonzept - Begleitung von . .
& ) P & & o nie jemand. An der Sitzgruppe am Baum

MaBnahmen zur Installation von ,Kunstund Spiel im - . .
bei Eisentreusch setzt sichauch kaumje-

offentlichen Raum“ - Erlebbarmachungvon histo- mand hin. Der Raum unterhalb der Micha-

risch gewachsenen Wegebeziehungen und Bachver- . . . .
& & & elskirchemitdem historischen Torbogen
laufen, sowiederen Anbindung an die Auenland- . . .
istsuboptimal gestaltet. Wer weiss denn,

schaft(Vorschlagder Gemeindeverwaltung/ der be- dass es sich hier um das Alteste Bauwerk

ftragten PI b . C
R Pl s (Torbogen) im Ort handelt? Es ist nicht mal

ein Schild. Inden Buchten an der Treppe
konnte man wunderbar holzerne Sitzgrup-
pen einbauen, diezum verweilen einladen.
Der Marktplatzgleichtabends einem Ge-
werbegebiet, weil hier 10 Kleintransporter
und Gewerbefahrzeuge abgestelltwerden.
Super einladend.

3) Zudem macht der Verkehr in den engen
StraRRen die StraRen fiir FuBRganger und
Fahrradfahrer unattraktivund zeitweise
auch gefahrlich. Deswegen isthier ein
neues Verkehrskonzept notig, dass sowohl
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Offentlicher z
Raum und
Aufenthalts- P )

%
qualitat LU &

rger StraBe
b=}

Wohnen )
und Woh-
numfeld -} 2

S,
e

Projektbiiro , Lebendige Zentren”

Das Forderprogramm ,Lebendige Zentren” wird die
Gemeinde Reichelsheimmehr als 10Jahrelangbe-
gleiten. Zur Wahrnehmung ihrer Aufgaben im Zuge
des Programms sowie zur Beratung der Reichelshei-
mer Biirgerinnen und Biirger (z.B. flr private Moder-
nisierungs-und InstandsetzungsmalRnahmen)istdie
Anmietung eines Projektbiros der ,Lebendigen Zen-
tren” vorgesehen. Das geplante Biiro an der Bis-
marckstraBewird zugleich ein wichtiger Anlaufpunkt
inder neuen Mitte. Geplante MalRnahmen: - Anmie-
tung eines Ladenlokals in der BismarckstraBe - Nut-
zung als BeratungsbiiroimZuge des Forderpro-
gramms (Geplantes Projekt der Gemeindeverwal-

tung)

Modernisierung und Instandsetzung ortsbildpra-

gender Gebaude

Der Ortskern der Gemeinde Reichelsheim verfiligt
Uber eine groRenteils reizvollehistorische Architek-
tur. Doch nicht jedes Gebdude haltden Einfllissen
der Zeit stand. Daher giltes, besonders betroffene
ortsbildprdagende Gebdude zu sanieren,um einen at-
traktiven Kernbereich zu erhalten. Doch welches
sind dieerhaltenswerten, ortsbildpragenden Ge-
bdude im Reichelsheimer Kernbereich, die einen ent-
sprechenden Handlungsbedarfaufweisen? Maégliche

die Anrainer als auch die Passanten zu Fuss
aufdem Rad oder mit dem Auto beriick-

sichtigt.
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Wohnen
und Woh-
numfeld

Wohnen
und Woh-
numfeld

1|

kstraRe

MaRBnahmen: - Zuschussférderung fir die Moderni-
sierungund Instandsetzung von mehreren ortsbild-
pragenden Gebduden im Kernbereich - Anreizforde-
rung fiir private Hauseigentiimer im Ortskern (Vor-
schlag der Gemeindeverwaltung/ der beauftragten
Planungsbiiros)

Neunutzung des alten Backhauses

Das alte Backhaus an der BismarckstraRBe kénnte ein
wichtiger Anlaufpunkt des Reichelsheimer Zentrums
werden, sowohl fiir die Bevolkerung als auch fiir den
Tourismus. Durch eine Modernisierung und Reakti-
vierung (beispielsweise als Touristeninformation, Ki-
osk, Backstube oder Spielgerateverleih) kimen der
beschaulichen Stube wichtige Funktionen fiir den Rei-
chelsheimer Kernbereich zu. Mégliche MaBnahmen: -
Modernisierung und Instandsetzung des Backhauses
- Einrichtungvon offentlichen Folgenutzung(en) (Vor-
schlag der Gemeindeverwaltung/ der beauftragten
Planungsbiiros)

Wochenmarkt

Ich wiirde mir einen Wochenmarkt mit frischen, regi-
onalen Erzeugnissen wiinschen. Als Ort eines sol-
chen Marktes ware - um den Ortskern zu beleben -
der Rathausplatz mit Ausdehnung zur Michaelskirche
hin geeignet. Parkplatzewaren in der Adenauer Al-
lee ausreichend vorhanden.

1)

Ein Wochenmarkt fande ich toll. Der Trend
zum Einkaufregionaler Produkte kénnte so
geférdert werden. Wir bevorzugen schon
immer regionale Produkte, aber es istnicht
moglich, samstags von Hof zu Hof zu fah-
ren um sich seine Lebensmittel einzusam-
meln. Mit einem Markt am Wochenende
kénnten sogar aus dem Umland noch
Gaste angezogen werden. Insbesondere
wenn es noch ein paar Sitzgelegenheiten

1
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Pinnwand

Pinnwand

Home office Biirogebaude

Gerade momentan aber vermutlich auch in Zukunft
werden Homeoffice Arbeitspladtze weiter ausgebaut.
Ein Arbeitsplatzder regional jenach Anforderung
von Stundenweise bis ganzjdhrlich angemietet wer-
den kann. Mitguter Netzwerkverbindung und Aus-
stattung nach Stand der technik. Dieser Arbeitsplatz
soll diealternative zur Vereinsamung im Homeoffice,
aber auch fiir entsprechend Ruhe und konzentration
sorgen.

Themenfeldbezogene und fachspezifische Konzepte

Eine gute und umfassende Planungdes ,Lebendigen
Zentrums“ bedingt auch einen vorausschauenden
konzeptionellen Ansatz. Themenfeldbezogene und
fachspezifische Konzepte sollen helfen, die Entwick-
lung des Kernbereichs zu ordnen und die Projekte
aufeinander abzustimmen. Mogliche MaRBnahmen
hierzu: - Gestaltungskonzept Offentlicher Raum
(StraBen, Wege und Platze) inklusive Beleuchtungs-
konzept - Gestaltungsleitbild fiir Fassaden, AuRenan-
lagen, Schaufenster und Werbeanlagen - Gesamt-
konzept Stadtgrin (Grinflachen, StraRengriin, Frei-
zeit- und Sportanlagen)inkl.teilrdumliches Entwick-
lungskonzept fir die Entwicklung der Mergbachaue
als "grine Klammer" und "Auenpark" - Strategiekon-
zept zur Starkung von Einzelhandel und Gastronomie

1)

fir den Verzehr gabe (zu nicht “Corona-Zei-
ten”).

Sehr schon geschrieben & Wer sich gern
einmal in der ndheren Umgebung ein Pro-
jekt anschauen mochte, was ahnlichist, wie
das Stockwiesenprojekt, kann einfach mal
nach Wahlen fahren (das liegt hinter Grasel-
lenbach, fur die Ortsunkundigen) In Wahlen
wurde das Ulfenbachtal dhnlich gestaltet.
Am “Eiscafe”/Sparkasse rechts Richtung
Tromm, aber danngleich vorne wieder links
auf den kleinen Parkplatz an der Stelle, wo
der ehemaligen Uberwaldbahn gedacht
wird. Oder man fahrtin Wahlen einfach bei
der Beschilderung nach rechts, wo es zum
Tennisclub/Spiel Golf geht.
https://www.spielgolf-odenwald.de/in-

dex.php/die-initiative#fbisher
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im Ortskern - Teilrdumliches Mobilitatskonzeptinklu- 2) Guten Tag, Ich habe mir nach der Ortsbege-

sive Parkraumkonzept + Konzept flir barrierearme hung auch viele Gedanken gemacht zu dem
Wegeverbindungen (Vorschldge der Gemeindever- Projekt, die Stockwiesen mehr einzubezie-
waltung/ der beauftragten Planungsbiros) hen und die BismarckstralRe zu beleben

usw. Zu der Belebung der BismarckstralRe
und sonstiger Einkaufsmoglichkeiten im
Ortskern: Die BismarckstraRe war friher
nicht nur Geschafte, die woanders produ-
zierte Waren verkauften, es gab vor Ort pro-
duzierende Geschdfte und Dienstleister,
d.h. Metzger, Backer, Schreiner, Schuster,
Friseureusw. Die sind im Laufe der Zeit ver-
schwunden, weil sich unser Lebensstil gedn-
dert hat, Ikea war billiger als der Schreiner,
die Metzger und Backer verschwanden, weil
auch diese Produkte woanders glinstiger zu
haben waren. Und v.a. weil es keine Nach-
folger gab, die diese Geschéafte weiterfih-
ren wollten, weil es flr sieauch nichtrenta-
bel gewesen ware. Eine Neuansiedlungvon
noch mehr Geschaften, die Dinge verkau-
fen, die woanders — meist sehr billig — pro-
duziert werden, bedeutet keine stabileEnt-
wicklung, denn diese Dinge kann man tber-
all auch kaufen. In Stadten wie Miltenberg,
die noch ein belebte Innenstadt haben,
funktioniert das aber auch nur, weil sie fiir
Touristen attraktivsind, ohne die Schiffsan-
legestelleam Mainwdreauchin Miltenberg
das Geschaftsleben um einiges beschauli-
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cher, denn die Miltenberger konnten die La-
denbesitzer nichtam Leben erhalten, da sie
so viel auch nicht kaufen kénnen, dass es
sichfirallelohnt. Genauso wiirde die Gast-
ronomie dort schrumpfen. Was haben wir
in Reichelsheim, was uns diese Menge an
Touristen bescheren konnte? Wir haben
Wanderwege, aber Wanderer kaufen nicht
viel, sie mogen sicherlich nicht unterwegs
gekaufte Dekoartikel mit sich herumschlep-
pen. Hin und wieder haben wir ein Event,
die Marchen-und Sagentage haben uns viel
Umsatz beschwert, zumindest fur die
Standbesitzer hoffentlich — vielleicht auch
nicht, denn wie viel Seife und anderen
Schnickschnack braucht man wirklich? Der
Michelsmarkt ist auch nur noch eine un-
glicklicher Erinnerung an friiher doch leb-
hafte Zeiten. Die Kerb... nun ja. Die Pande-
mie hat uns auch gezeigt, dass Tourismus
nur bedingt ein Erwerbszweig ist, der ein
stabiles Einkommen ermoglicht. Wir sollten
eher fiir uns Reichelsheimer planen und den
Tourismus, wie wir ihn jetzt haben, zwar
fordern, uns aber dabei nicht zu sehr an-
strengen, sondern unsere Bemiihungen auf
uns selbstlenken. Wir werden die Belebung
der BismarckstralRe nur erreichen, wenn wir
unsere Einkaufsgewohnheiten grundlegend
andern — und dazu werden wir alle nicht
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wirklich bereitsein, denn einerseits wird ge-
jammert, dass die StraRe verédet und die-
ses Gejammer findet dann auch vorzugs-
weise beim Aldi oder Edeka statt — ich
schlieBe mich da nicht aus. Die Romantik,
die wir dort noch vermuten, sollten wir ver-
gessen und statt den alten Zeiten hinterher
zu trauern, eher Gberlegen, wie wir das end-
lich abhaken kdnnen, damit fir neue Ent-
wicklungen Platz entsteht — wie die ausse-
hen kdnnten, das miissen wir uns alle Giber-
legen, aber ein Zuriick wird es nicht geben.
Jetzt zu den Stockwiesen. Die in dem vorge-
stellten Projekt angedachte Moblierung der
Stockwiesen sieht sehr nett aus. Aber als
erstes erinnerte ich mich das an solche In-
stallationen, die in Italien gerne gemacht
werden. Da haben wir das ofters gesehen,
garnichtsoundhnlichwiediePldne,dieuns
gezeigt wurden. Leider waren dieses Instal-
lationen doch recht bald Opfer von Vanda-
lismus. Die Kugellampen werden wohl nicht
jedem FuB widerstehen, der einfach nur aus
SpalR an der Freude dagegenkicken méchte.
Inwieweit diese Stege auch bei Regen noch
begehbar sind, wird sich wohl zeigen mis-
sen, die Holzstege, die ich schon woanders
gesehen und begangen habe, sind dann
sehr rutschigund nichtsicher. Die oft gedu-
Rerte Idee, einen Teich anzulegen wird auch
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nichtohne Tiicken sein.Ich habeneulich ge-
hort, dass die Kurklinik schon mal eine
Machbarkeitsstudie in Auftrag gegeben
hatte und dass sich der Untergrund als zu
durchlassig erwiesen hatte. Der Aufwand,
um dort einen Teich zu etablieren sollte
wohl sehr hoch sein. Zum anderen denke
ich da auchan das Beispiel des Blirgermeis-
ters, der verurteilt wurde, weil in einem
Dorfgewdsser Kinder ertrunken waren und
er fur die VorsichtsmaBnahmen an diesem
Gewadsser verantwortlich gemacht wurde.
Das ist nicht schon, aber das ist ein Punkt,
Uber den man nachdenken sollte. Die
,kleine Gastronomie”, die angedacht
wurde, ist auch eine nette Idee. Aber wie
soll diesichtragen? Wir haben ja jetzt schon
Schwierigkeiten Pachter fiir die Schwimm-
badkioske zu finden, weil es denen nicht
rentabel genug ist. Und wer mochte denn
von uns Reichelsheimern wirklich tagtaglich
flanieren, damit sich das ganze auch lohnt?
Wieviele Massen miissen lber diese Stege,
um dann hinterher die BismarckstraRe kom-
merziell wieder lohnend zu machen? Im
Sommer treffen sich viele Leute mit ihren
Kindernim Schwimmbad. Man geht einfach
hin, irgendwer wird schon da sein, der mit
den Kindern spielt und jemand, mit dem
man sich unterhalten kann. Unsere Spiel-
platzein Reichelsheimsind sehr schon, aber
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dezentral. Mdchte ich also mit meinem En-
kel/Kind dort hingehen, kann es sein, dass
wir dort alleinesind und es wird langweilig.
Im Sommer kann mansich unverabredetim
Schwimmbad treffen. Wir kdnnten jain der
Stockwiese einen solchen Treffpunkt fiir die
Nichtschwimmbadzeit fiir alle schaffen. Am
Sonntag haben wir eine alleinstehende al-
tere Dame in den Stockwiesen getroffen,
die uns erzdhlte, dass sie bewuRt diese
Wege geht, damitsie Leute trifft, mitdenen
siereden kann. Ein niedrigschweliges Ange-
bot, bei dem man nicht konsumieren muR,
istsehr sehr wichtig. Antje Schréder und De-
janVucak waren neulichin Sachsen und ha-
ben von dort folgende Inspirationen mitge-
bracht. Die Gestaltung der Stockwiesen
konnte ich mir so gut vorstellen: Eine Bu-
ckelpiste fur Fahrradfahrer — die Kinder
wiirden es lieben — und es ware in der
Pflege und Unterhalt sicherlich sehr giinstig
— dieSchuler der GAZ und/oder die Jugend-
lichen, die sich mit dem Jugendpfleger tref-
fen, konnten bei der Gestaltung mitmachen
— Dieser Holz-Parcours (dazu habeich Fotos,
dieich hier nichthochladen kann) Gber den
die Kinder laufen oder auch Radfahren
konnten — Grillstellen—siehedie Schweizer
Familiengrillpldtze Picknickplatze, Pavillons
— Trimm-Dich-Gerate wie man sieauf ,Seni-
oren-Spiel platzen“findet, die einigermafen
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Pinnwand

Offentlicher Raum und Aufenthaltsqualitit

Nun, einen Mergbach See unterhalb der ehemaligen
Reha Klinikim Besitz der Gemeinde Reichelsheim,

vandalensicher sind —und die bitte nicht mit
der Bezeichnung ,Senioren“ versehen,
denn auchjunge Leute wiirden siesicherlich
gerne nutzen — und was man sonst spiel-
platzmaRigbrauchen kénnte—z.B. wie oben
am Krautweg die Seilbahn, Schaukeln usw.
— eine Toilette, vielleicht ein Trockentoi-
lette, denn irgendwann mufl mal jeder-
PastedGraphic-1.pngPastedGraphic-3.png-
PastedGraphic-4.pngPastedGraphic-5.png-
PastedGraphic-6.png und dann hatten wir
die Stockwiesen belebt und zwar fir alle,
Kinder, Eltern und andere Verwandte, ein
jeder findet sein Gliick und jeder kann sich
dort wohlfiihlen. Das kénnte ein Treffpunkt
fur alle Generationen werden. Durch eine
hohe Frequenz dieses Ortes kann auch der
Vandalismus eingedammt werden. Wenn
dieser Ort dann wirklich stark genutzt wird,
kénnte es vielleicht sein, dass sich dann
auch jemand findet, der von sich aus eine
kleine Gastronomie” etablieren will oder in
der Bismarckstralefindet sich dafiir was o-
der es kommt jemand mit einem Foodtruck
vorbei. Aber das ware ein lebendiges Herz-
stick mitten im Ort, von dem jeder etwas
hat.
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kénnte die Aufenthaltsqualitatfirjungund altver-
bessern. Ein natiirliches "Rickhaltesystem", auch
bei Hochwasser.
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