SwW
Protokoll

Nr. 01/2024

iber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Reichelsheim (Odenwald) am 20.02.2024
im Sitzungssaal der Reichenberghalle, Konrad-Adenauer-Allee 1, 64385 Reichelsheim

Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr
Sitzungsende:  21:45 Uhr

TAGESORDNUNG:

1. Bebauungsplan RH 43 ,,Rohrbach*
- Abwéagungsbeschluss Uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf
- Satzungsbeschluss geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

2. Neufassung der Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichelsheim
Erste Beratung zu den Anderungen und Anpassungen gemaf Hessischer Bauordnung

3. Informationen zu BaumaBnahmen und aktuellen Bauleitplanungen

An der Sitzung haben teilgenommen:
Ausschussmitglieder:

1. | Thomas Hartmann, Vorsitzender

2. Thomas Kriegbaum

3. | Marko Schmidt

4.  Gerhard Volk

5.  Kurt Friedrich

6. | Siegfried Freihaut N
7.

Martin Hinlich B

Gemeindevertretung:

1. . Vorsitzender Jurgen Goéttmann
2. Fraktionsvorsitzender  Heinz Kaffenberger
3. Fraktionsvorsitzender  Kurt Friedrich

Gemeindevorstand:

Burgermeister | Stefan Lopinsky
1. Beigeordneter | Dr. Robert Miiller
Beigeordnete Wilma Lieb

Beigeordneter ' Heinz Burgath



Verwaltung:

Bauamtsleitung _ Dipl. Ing. (FH) Monika Hansel

Stv. Bauamtsleitung Dipl.-Ing. (FH) Stella Daniel
Schriftfihrer/in:

Verwaltungsangestellte Silke Weimar

Der Ausschussvorsitzende Thomas Hartmann eréffnet die Bauausschusssitzung, begriidt die
Teilnehmenden und stellt die fristgerechte Einladung sowie Beschlussfahigkeit des
Ausschusses fest.

TOP 1

Bebauungsplan RH 43 ,,Rohrbach*

- Abwagungsbeschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen zum Entwurf

- Satzungsbeschluss geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen
Tragern offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Der Vorsitzende Herr Hartmann stellt inhaltlich TOP 1 vor und Ubergibt zur Erlauterung der
eingegangenen Stellungnahmen an Frau Hansel.

Frau Héansel erldutert und informiert Uber eingegangene Stellungnahmen zum Entwurf. Wie
bereits beim Vorentwurf sind keine Stellungnahmen mit grundsétzlich zuriickweisenden
Einwendungen eingegangen. Jedoch wurden abermals Stellungnahmen wenig
themenbezogen bzw. Forderungen und Einwande lediglich allgemein gefasst und daher kaum
auf die Zielsetzung des Bauleitverfahrens abgestellt.

Einwdnde des BUND und der E-Netz zur Abgrenzung der Waldflachen wurden bereits im
Vorfeld durch die erfolgte Vermessung belegt. Seitens der Bauaufsicht/Bauleitplanung des
Odenwaldkreises wurden Einwande hinsichtlich Carports bzw. Nebengebauden erhoben. Die
urspringlichen Einwande des RP wurden aufbereitet.

Heinz Kaffenberger bekraftigt, dass die Aufarbeitung von Stellungnahmen mit teils nicht den
Fakten entsprechenden Gegebenheiten bzw. bereits widerlegten Einwanden zeitaufwendig
und muBig ist.

Siegfried Freihaut erwahnt den positiven Hinweis des BUND hinsichtlich Beleuchtung. Da sich
die Flachen in Privateigentum befinden, sind hier kaum Vorgaben oder darliber hinaus
Sanktionen mdglich.

Empfehlende Beschlussfassung zum Abwagungsbeschluss {ber die eingegangenen
Stellungnahmen zum Entwurf.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Reichelsheim empfiehlt der
Gemeindevertretung die Abwiagung iiber die eingegangenen Stellungnahmen zum
Entwurf des Bebauungsplanes RH 43 ,,Rohrbach* entsprechend des Vorschlags des
Buros Grosser-Seeger & Partner vom 08.02.2024 zu beschlieBen.

| Zustimmung B _Ablehnung Enthaltung
| 7 0 0




Empfehlende Beschlussfassung zum Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan RH 43
,Rohrbach".

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Reichelsheim empfiehlit der
Gemeindevertretung den Entwurf des Bebauungsplanes RH 43 ,Rohrbach”
entsprechend des Vorschlags des Biiros Grosser-Seeger & Partner vom 08.02.2024 als
Satzung zu beschlieBen und beauftragt zugleich die Verwaltung, den
Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 3 BauGB offentlich bekannt zu machen.

Zustimmung [ Ablehnung | Enthaltung
7 0 0
TOP 2

Neufassung der Stellp_latzsatzung der Gemeinde Reichelsheim
Erste Beratung zu den Anderungen und Anpassungen gemaf Hessischer Bauordnung

Nach Benennung des Tagesordnungspunktes durch den Ausschussvorsitzenden erlautert
Frau Héansel die Notwendigkeit zur Neufassung.

Die mit der Vorlage Ubersandte Synopse stellt einen Vergleich zwischen der bestehenden
Satzung der Gemeinde Reichelsheim und der Mustersatzung des HSGB dar. Hieraus wird
sichtbar, dass aufgrund der gesetzlichen Anderungen die Notwenigkeit der Neufassung der
Stellplatzsatzung fir die Gemeinde Reichelsheim erforderlich wird.

Die gesetzlichen Vorgaben der Hessischen Bauordnung (HBO), der Garagenverordnung
(GaV), der Fahrradabstellverordnung (FStellplV HE) und der Ladensaulenpflicht nach
Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruktur-Gesetz (GEIG) sind bei der Entscheidung zu
beachten.

Aufgrund des inhaltlichen Umfangs wird festgehalten, dass die Beratung liber die Neufassung
noch in den Fraktionen erfolgen soll. Hier auch der Hinweis auf fehlende Seitenzahlen, deren
Erganzung der Ubersichtlichkeit dienen.

Inhaltlich sind die Punkte 1.1 und 1.2 der Anlage identisch. Punkt 1.2 der Anlage ist wie folgt
zu korrigieren: .... mit mehr als 2 Wohnungen ....

Grundsatzlich haben die Gemeinden gemaf der §§ 52, 86 Abs. 1. Nr. 23 und 91 Abs. 4 der
HBO uber die Stellplatzpflicht als auch Gber deren Standort, Gestaltung, GréRe und Zahl der
Stellplatze oder Garagen und Abstellplatze fur Fahrrdder und deren Ablosung zu bestimmen.

Herr Kaffenberger bittet um eine Gegeniberstellung der alten als auch neuen Mustersatzung
in den zu entscheidenden Punkten.

In der Diskussion werden erste Einzelfragen aufgeworfen und Positionen ausgetauscht:

1. Sind Fahrradstellplatze fiir Privatpersonen pflichtgemaf herzustellen?
Gemé&R § 1 Fahrradabstellplatzverordnung sind sofern keine andere Regelung in der
Stellplatzsatzung der Gemeinde nach § 52 Abs. 5 Satz 4 der HBO getroffen worden
ist, die Anzahl geméf3 der Anlage der Verordnung benannten Fahrradstellpldtze zu
errichten. Fiir Wohnh&user mit bis zu bis 2 Wohnungen sind keine Fahrradstellplétze
zu errichten.



2. lIstes sinnvoll die Festsetzung zum Ersatz von bis zu einem Viertel der zu erbringenden

Stellplatze gegen Fahrradstellplatze auszutauschen? Je Fahrzeugstellplatz wiirden
dann vier Fahrradstellplatze zu schaffen sein.
Da bei der Berechnung der zu erbringenden Fahrradstellpldtze die bereits durch die
Fahrradstellplatzverordnung zu schaffenden Fahrradpldtze zur Hélffe auf die
Verpflichtung angerechnet werden, ist das Ergebnis nicht Erfolg versprechend. Der
Gemeinde sollte daran gelegen sein, die Fahrzeugstellplatze sicherzustellen.

3. Muss eine Pflicht zur Installation einer Ladesaule nach GEIG in der Satzung festgelegt
werden?
Das GEIG schreibt die Pflicht zur Herstellung eines Ladepunktes derzeit nur fiir
Nichtwohngebdude mit mehr als 20 Stellpldtzen vor. Fiir Wohngebdude bzw.
Nichtwohngebdude mit weniger Stellplatzanforderungen besteht eine Pflicht zur
Verlegung von Schutzrohren fiir Elektrokabel. Hier sollte nur auf die gesetzliche
Vorgabe verwiesen werden.

4. Kann eine Verpflichtung zur  Garagennutzung eingefordert werden?
(Zweckentfremdung)
Nach § 52 Abs. 6 HBO ist geregelt, dass keine Zweckentfremdung der
herstellungspflichtigen Stellpldtze und notwendigen Abstellplédtze erfolgen darf. Damit
ist die Moglichkeit der Ahndung als Ordnungswidrigkeit gegeben.

5. Entscheidung Uber Abweichung bei Einfamilienhdusern, siehe § 6 der Mustersatzung
Die Gemeinde kann in der Satzung regeln, ob bei Einfamilienhdusern mit einer
Wohneinheit gefangene Stellpldtze zugelassen werden. Hierbei ist aber zu bedenken,
dass dadurch oft die Fahrzeuge trotzdem im StralRenraum geparkt werden.

6. Ablosung von Stellpldtzen soll erschwert werden und nur zulassig sein, wenn das zu
bebauende Grundstiick keine Schaffung von Stellplatzen zulasst.
Gemall § 52 HBO Abs. 7 kann die Baugenehmigung von der Entscheidung der
Gemeinde Uber die Ablésung und der Zahlung des festzusetzenden Geldbetrages
abhéngig gemacht werden.

7. Festlegung der Abldsesumme je abzuldsenden Stellplatz - Vorschlag der CDU-RWG -
Fraktion 10.000 € bis 15.000 €
Die Herstellung des oder der Stellplétze ist insbesondere abhédngig von dem Standort
in der Gemeinde, da hier unterschiedliche Bodenrichtwerte herangezogen werden
miissen. Es muss entschieden werden, ob eine Differenzierung hinsichtlich der
Ortsteile mit geringeren Bodenrichtwerten erfolgen soll.

Es erfolgt noch keine empfehlende Beschlussfassung (ber die Neufassung der
Stellplatzsatzung der Gemeinde Reichelsheim. Zundchst sollen die festgehaltenen
Anderungen in einer neuen Fassung aufgenommen und anschliefend im Bauausschuss
erneut dariber beraten werden.

Seitens des Bauamtes wird zur weiteren Beratung im Bauausschuss ein Satzungsentwurf mit
der Darstellung der Anderungen gegeniiber der alten Satzung, der Gesetzesvorgaben bzw.
Empfehlungen des HSGB erarbeitet. Den Fraktionen werden die Unterlagen hierzu rechtzeitig
vor den Fraktionssitzungen zur Verfiigung gestellt.



TOP 3

Informationen zu BaumaRnahmen und aktuellen Bauleitplanungen

Frau Hansel informiert tber den aktuellen Stand von BaumaRnahmen und Bauleitplanungen.
Eine Ubersicht mit entsprechenden Informationen zu diesen MafRnahmen der Gemeinde
Reichelsheim wird dem Protokoll beigefiigt.

Der Vorsitzende des Bauausschusses Thomas Hartmann bedankt sich bei den
Teilnehmenden und schlieft die Sitzung um 21:45 Uhr.

Der Vorsitzende [l (Thomas Hartmann)

Der Schriftfiihrer

Q (Silke Weimar)



