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Gemeinde Reichelsheim

Regionalplan Sudhessen - Entwurf 2025

Erlauterungen und gemeindliche Stellungnahme
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Planungshierarchie

Landesplanung - Landesentwicklungsplan (LEP)
- Strukturelle Planung fur das Land Hessen
- Textliche Plankonzepte und -vorgaben

Regionalplanung - Regionalplan (RP)
- Strukturelle Planung der Regionen
- Textliche und graphische Inhalte
- gebietsscharfe Planung

Bauleitplanung - Bauleitplane (FNP und BP)
- Kommunale Planung
- Textliche und graphische Inhalte

- fldchenscharfe (FNP) bzw. parzellenscharfe
(BP) Planung, d.h. Kommune darf konkretisieren
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Textteil - Entwurf / Vorentwurf 2025
Regionalplan Siidhessen und Regionaler
Flichennutzungsplan fiir den
Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main
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Grundsatzliches

Regionalplan auch Regionaler Flachennutzungs-
plan, aber nur fiir den Ballungsraum Frankfurt/
Rhein-Main (ein gemeinsames Planwerk])

— keine Betroffenheit der Gemeinde Reichelsheim

Planungshorizont des Regionalplans/RegFNP ist
das Jahr 2038 (mit wenigen Ausnahmen wie
beispielsweise Siedlungskontingente bis 2040)

Regionalplan besteht aus: Text (Ziele und Grund-
satze), Umweltbericht und Karte (1 : 100.000)

Begrundungen im Text haben keinen Ziel- oder
Grundsatzcharakter; sind nur Erlauterung.

Gegenuber Privaten hat Regionalplan keine
unmittelbare Rechtswirkung!

’Textteil — Entwurf / Vorentwurf 2025

Regionalplan Siidhessen und Regionaler
Flachennutzungsplan fiir den
Ballungsraum Frankfurt/Rhein-Main

1. Offenlage / Frihzeitige Beteiligung beschlossen durch
die Verbandskammer des Regionalverbandes FrankfurtRheinMain am 2. Juli 2025
sowie durch die Regionalversammlung Sitdhessen am 4. Juli 2025

ST 9B e rungsprasidium -/
pamsa o Regionalverband
Geschiftsstele FrankfurtRheinMain
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Ziele der Raumordnung

Regionalplan unterscheidet in seinen Festlegungen
zwischen Zielen (Z) und Grundsatzen (G).

Ziele der Raumordnung sind von offentlichen Stellen

bei ihren raumbedeutsamen Planungen und Maf3-
nahmen zu beachten. (§ 4 Abs. 1 ROG)

Die Grundsatze ... der Raumordnung sind von offent-
lichen Stellen bei raumbedeutsamen Planungen und
MaBnahmen nach Abs. 1 (Genehmigungen, Planfest-
stellungen etc.) in der Abwagung oder bei der Er-
messensausubung nach Maf3gabe der dafur gelten-
den Vorschriften zu beriicksichtigen. (§ 4 Abs. 2 ROG)

Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung
anzupassen. (§ 1 Abs. 4 BauGB]
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Ziele der Raumordnung

Gliederung in Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

- Vorranggebiet hat Zielcharakter, die Vorgaben sind
bei der Planung zu beachten

* Ausnahmen nur im Einzelfall moglich

- Vorbehaltsgebiet hat Grundsatzcharakter, die
Vorgaben sind in der Abwagung mit besonderem
Gewicht zu bertcksichtigen

* Abweichungen moglich

Im Vorranggebiet fur Landwirtschaft hat landwirtschaftl.

Bodennutzung Vorrang vor konkurrierenden Nutzungen
=>» Konkurrierende Nutzung nicht ohne weiteres moglich

Im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft ist Offenhaltung
der Landschaft vorrangig durch Landbewirtschaftung zu
sichern = Konkurrierende Nutzung begriindbar

GSP
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STADTPLANUNG

Beispiel Legende Regionalplan Sudhessen:

Land- und Forstwirtschaft

Vorranggebiet fur Landwirtschaft
Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft

Vorranggebiet fur Wald und Forstwirtschaft

——————————————————————

Vorbehaltsgebiet fur Wald und Forstwirtschaft

Rohstoffsicherung

Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten, Bestand

Gemeindevertretung Reichelsheim | Regionalplan Siidhessen - Entwurf 2025 | 30.10.2025 Seite 5



]

GSP

CHITEKTUR

Erarbeitung der Stellungnahme fur die Kommune

- Uberpriifung der Ziele und Grundséatze in Text und

Karte im Vergleich zum wirksamen Regionalplan 2010

- Herausarbeitung nicht mehr festgelegter Ziele und
Grundsatze im Regionalplan (Entfall)

- Abgleich mit den kommunalen Zielen und Planungen
(z.B. Flachennutzungsplan)

- Ermitteln moglicher Folgen fur die Gemeinde
Reichelsheim

- Suche nach moglicherweise fehlenden, fur die
Gemeinde Reichelsheim aber relevanten Planinhalten

=> Erarbeitung einer schriftlichen Stellungnahme
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Allgemeine Neuerungen im Regionalplan-Entwurf

- Veranderung der (rechtlichen) Grundlagen seit 2010
- Neue Vorrang- und Vorbehaltsgebiets-Typen
- Neuabgrenzung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete

- Relevanzgrenze fur Festlegungen ab einer Flachengrofle
von 3 ha

- Zielbindung grundsatzlich fur Planungen ab einer Grof3e
von 3 ha

- Erteilung allgemeiner Ausnahmen von flachenbezogener
Zielbindung bei Planungen bis maximal 5 ha moglich

- Keine Ausnahmen fur Vorhaben die Grundziige des
Regionalplanes betreffen, dazu zahlen:

« Flachenkontingente (Z 3.1.2-3)
« Kompensationserfordernis der Griinziige (Z 5.3.1-4]
 Sicherung der Leitungskorridore (Z 9.2.1-10 und Z 9.3.1-4)
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Gegenuberstellung der Plangrafiken

Regionalplan Studhessen 2010 Regionalplan Studhessen 2025 - Entwurf
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Raumstruktur und System der zentralen Orte

- Einstufung der Gemeinde Reichelsheim
wie bisher als Unterzentrum (Z 2.2.3-1)
(hat iberdrtliche Versorgungsaufgabe)
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- Neugliederung der Strukturraume in:
* Dunn besiedelter landlicher Raum

« Landlicher Raum mit
Verdichtungsansatzen

 Verdichteter Raum
e Hochverdichteter Raum

=>» Einordnung Reichelsheims als Landlicher
Raum mit Verdichtungsansidtzen (LRV)
(bisher Einstufung als ,,landlicher Raum®)

Keine grundsitzliche Anderung der inhaltlichen
Zielsetzungen durch diese Neueinordnung!

Strukturrdaume

[ Dinn besiedelter landlicher Raum (DLR)

Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen (LRV)

Verdichteter Raum (VR)
Hochverdichteter Raum (HVR)

Datengrundlage:
Landesentwicklungsplan (4. Anderung)
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Siedlungsstruktur

. s \
» - Vorranggebiet Siedlung, Bestand
ag
]

Vorranggebiet Siedlung, Planung

Innen- vor AuBienentwicklung (Z 3.1.2-2)

.Im Rahmen der Bauleitplanung sind vorrangig Vorrang-
gebiete Siedlung oder Industrie und Gewerbe, Bestand, in
Anspruch zu nehmen.”

R ZAAS TN

=> Wenn nachweislich nicht maoglich, Siedlungsentwicklung
dann auch in dafir angedachten Vorranggebieten Planung,
in Reichelsheim aber keine Planungsflachen festgelegt!

=> Wenn beides nicht moglich, ist eine Inanspruchnahme in
Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft moglich, aber nur

mit entsprechenden Nachweisen. - Stellungnahme beziiglich einge-

schrankter Eigenentwicklungs-
moglichkeiten der Gemeinde wegen
fehlender ,Vorranggebiete Siedlung,
Planung” und Einengung durch
Lvorranggebiete fiir Landwirt-
schaft” an Siedlungsrandern

Problem:

Siedlungsrander im Gemeindegebiet werden von Vorrang-
gebieten fur Landwirtschaft nahezu vollstandig umgrenzt, die
nicht in Anspruch genommen werden dirfen.
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Innen- vor AuBienentwicklung (Z 3.1.2-2)

.Erganzend zu den Anforderungen nach § 1a Abs. 2 BauGB
soll durch Bezugnahme auf das landesweite Digitale
Potenzialflachenkataster eine Darlegung der Bemiihungen
zur Baulandmobilisierung erfolgen.”

=>» Bezugnahme auf ein Potenzialflachenkataster, wie eben
z.B. das des Landes Hessen, ist erforderlich. Kommunen
missen darlegen, dass sie ,,im Sinne einer kooperativen
Verwaltung ernst- und dauerhaft versuchen, brachliegende
oder untergenutzte Grundsticke einer erstmaligen oder
neuen Nutzung/Bebauung zuzufiihren.”

Empfehlung:

Kommunale Verwaltung sollte sich hierfur anmelden,
unabhangig von schon eigenen Bauluckenkatastern:
potenzialflaechenkataster(dwirtschaft.hessen.de

Im Odenwaldkreis bisher nur
Michelstadt als teilnehmende
Kommune (Stand: 04/2024).
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Innen- vor AuBienentwicklung (Z 3.1.2-2)

Auch fehlende Darstellung bestehender Siedlungsbereiche = Anregung zur Anpassung der

bzw. Bauflachen aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Darstellungen des Regionalplans an
Gemeinde Reichelsheim von 2020! bestehende Bauflachen aus dem
wirksamen Flachennutzungsplan

Festlegung im Entwurf als ,Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fur
der Gemeinde erforderlich!

Landwirtschaft” sowie als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug”

Beispiel Klein-Gumpen Beispiel Pfaffen-Beerfurth

AN

Entwurf RP FNP 2020

Entwurf RP
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Siedlungsstruktur

Innen- vor AuBienentwicklung (Z 3.1.2-2)

Fehlende Festlegungen geplanter Bauflachen aus dem wirk-
samen Flachennutzungsplan der Gemeinde Reichelsheim von
2020!

Festlegung im Entwurf als ,Vorrang- und Vorbehaltsgebiet fur

Landwirtschaft” sowie als ,Vorranggebiet Regionaler Griinzug”

Entwurf RP FNP 2020
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= Anregung zur Aufnahme von
Festlegungen fiir geplante
Bauflachen aus dem wirksamen FNP
der Gemeinde erforderlich!
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Siedlungsstruktur

Innen- vor AuBienentwicklung (Z 3.1.2-2)

Problem:
Angedachte Nutzungen, die auf kommunaler Ebene aber noch

nicht hinreichend konkretisiert wurden, wie z.B. Feuerwehr-
standort Reichelsheim, Gewerbe im Osten, Neubaugebiet
Beerfurth. Hier ggf. fehlende Substanz, diese Belange zum
jetzigen Zeitpunkt durchzusetzen.
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Entwurf RP
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Dennoch:

=> Anregung zu angedachten, aber
planerisch noch nicht konkretisieren

Nutzungen vortragen.
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Siedlungsstruktur

Neu: Raume zur Sicherung langfristiger
Siedlungsentwicklung, Karte zu Ziel 3.2.1-3

- Festlegung der Flache ,,Hofweg II” in Regionalplan
Siidhessen 2010 noch als ,Vorranggebiet Siedlung, Planung”

- In Entwurf Regionalplan 2025 kein Vorranggebiet mehr, aber
.Raum zur Sicherung langfristiger Siedlungsentwicklung”

= Nutzungen die einer Festlegung als Vorranggebiet
,Siedlung, Planung” im ndchsten RP entgegenstehen oder
diese wesentlich erschweren, sind unzulassig

Dennoch: Widerspruch zu Festlegung als ,Vorranggebiet
Regionaler Griinzug” wegen maglicher Aufwertung Freiraum

= Anregung zur Zuriicknahme des Vorranggebiets fur
Regionalen Griinzug und ggf. auch zu Herabstufung zu
einem Vorbehaltsgebiet fiur Landwirtschaft.
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REICHELSHEIM
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Exkurs - Landwirtschaft

Vorranggebiete fiir Landwirtschaft (Z 11.1-9) Vorranggebiet fur Landvirtschaf

Einengung der Nutzungsmoglichkeiten in den Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
Vorranggebieten fiir Landwirtschaft”

- Landwirtschaftliche Bodennutzung hat Vorrang vor
konkurrierenden Nutzungen

- Zielabweichungen fortan nur noch aus Grunden des
offentlichen Wohls und unter Darlegung der
landwirtschaftlichen Betroffenheit maglich!

« Beachte: kleinraumige Planungen bis maximal 3 ha
bedirfen im Normalfall keiner Zielabweichung

¥

=
- AuBerdem: Sonderregelung bei Ausweisung von — rjr‘.l !]g
Freiflachen-Photovoltaikanlagen, aber nur bei - Stellungnahme zur Herabstufung
Erfiillung bestimmter Kriterien (z.B. schlechte von Vorrang- zu Vorbehaltsgebieten
Bodenbonitat] filr Landwirtschaft im Bereich der

Siedlungsrander
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Exkurs - Landwirtschaft

Vorranggebiete fiir Landwirtschaft (Z 11.1-9)

Im Regionalplan Siidhessen 2010 noch
deutlich weniger ,Vorranggebiete fur
Landwirtschaft” festgelegt gewesen!

Grundlage war Uberarbeitung des
Landwirtschaftlichen Fachplans
Sudhessen im Jahr 2021

Dort insgesamt sehr hoher Anteil der
landwirtschaftlichen Flachen mit
hochster Bedeutung (Stufe 1a), da auch
Schutzfunktionen fir Trinkwassser-
schutzgebiete oder fiir den Naturhaus-
halt in die Bewertung eingeflossen
sind.

Methodik ist zu hinterfragen!
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Gesamtbewertung der
Feldflurfunktionen

Feldfiurfunktionen:

Funktion 1: Emahrungs- und
Versorgungsfunktion

Funktion 2: Einkommensfunktion
Funktion 3: Arbeitsplatzfunktion
Funktion 4: Erholungsfunktion
Funktion §: Schutzfunktion

Siedlungsbereich

Wald

auierlandwirtschaftiich genutzte
Flache

Kreigstadt [ kreisfrele Stadt

o

Fluss
Autobahn
Gemeindegrenze

Kreisgrenze
Grenze des Reg bezirks

ATKIS * Basis.DLM - Daten mit Genehmigung der Hessischen Verwaltung fir

Gesamtbewertung der
Feldflurfunktionen

I stufe 1a (hachste Bedeutung)
[0 stufe 1b
Bl stz
[ stufe3

Quelle: InVeKoS-Flachennachweiss 2017
Flachen des ALKIS-Datenmodells

Reglerungsbezirk Darmstadt

Landwirtschaftlicher Fachplan
Siudhessen

Karte:
Gesamtbhewertung der
Feldflurfunktionen

v e

50 5813078 180 40013418 CHALY 004130 Dewscrians W wwaseweigmon e
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Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft (G 11.1-7)

- Wegfall der Regelung des Regionalplan Stidhessen von Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft
2010 zur Inanspruchnahme von festgelegten

Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft” durch

ausgewahlte konkurrierende Nutzungen bis zu einer
Flache von bis zu 5 ha (G 10.1-11)

- Regelung einer Inanspruchnahme der
Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft” fortan durch:

« ,Innen- vor AuBienentwicklung” (Z 3.1.2-2)

« ,Begrenzung der Siedlungsentwicklung” (Z 3.1.2-3) mit
Flachenkontingenten der Tabelle 4

= Anregung zur Rucknahme von ,,Vor-
ranggebieten fiir Landwirtschaft” im
Bereich der Siedlungsrander zu-
gunsten von Vorbehaltsgebieten

Gemeindevertretung Reichelsheim | Regionalplan Siidhessen - Entwurf 2025 | 30.10.2025 Seite 18
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Begrenzung der Siedlungsentwicklung (Z 3.1.2-3)

Bei der Ausweisung von Baugebieten aufierhalb der
Vorranggebiete Siedlung oder Industrie und Gewerbe
(Bestand) diirfen die festgelegten Fldchenkontingente nicht
uberschritten werden

- Kontingente basieren auf Wohnungsbedarfsprognose und
regionalplanerischem Dichtewert aus 3. Anderung des LEP

- Basiswerte werden aus zentralortlicher Einstufung
abgeleitet (Basiswert 5 ha fiir Unterzentrum + 1 ha LRV

- Zugestandene Kontingente fur die Gemeinde Reichelsheim Im FNP aber geplanter Zuwachs an
bis 2040: Wohnsiedlungsflachen von ca. 8 ha
* Siedlung 6 ha (zuvor 12 ha bis 2020) und bis auf ein kleines Gebiet noch

« Gewerbe 3 ha (zuvor <5 ha bis 2020) keine Inanspruchnahme.

=> Halbierung der Flachenkontingente im Vergleich zu den > Anregung zur Erhohung der
Kontingenten bis 2020! Flachenkontingente gemaB FNP
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Siedlungsstruktur

Stadtebaulicher Dichtewert (Z 3.2.1-2)

- Einordnung Gemeinde Reichelsheim unverandert

e Grundzentrum

 landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen (LRV)

- Siedlungstyp bei Planvorhaben durch

GSP
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Strukturraumlicher Raum der Kommune

Gemeinde zu begrinden:
Landlicher oder verstadterter Bereich | e Funktion

- Unterschreitung der Dichtewerte dor Kam.
nur ausnahmsweise vorgesehen, z.B.

bei besonderen topographischen
oder klimatischen Gegebenheiten

- Keine Obergrenze der Dichtewerte Gruncizentren
im Entwurf des Regionalplans
im Unterschied zu frither mehr

- Aktuell im Bestand oft nur 15 WE/ha!

Zentralortli- Hochver- Landlicher Raum
Siedlungstyp des dichteter | Verdichteter | (dinn besiedelt + mit
Stadt-/Ortsteils Raum Raum (VR) | Verdichtungsansatzen;
mune (HVR) DLR+LRV)

Landlicher Bereich 35 30 @

Verstadterter Bereich 45 40 @
Im Einzugsbereich

schienengebundener 65 50 45

Haltepunkte

Gemeindevertretung Reichelsheim | Regionalplan Siidhessen - Entwurf 2025 | 30.10.2025
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Siedlungsstruktur

Vorranggebiete Industrie und Gewerbe (Bestand und Planung]

=> Anregung zur Anpassung der

Hier bezuglich der verfolgten Ziele keine grundlegende
Anderung zum Regionalplan 2010, insbesondere im
Hinblick auf eine Ansiedlung von Einzelhandel (Z 3.5.1-4):
.In den [...] festgelegten Vorranggebieten Industrie- und
Gewerbe ist, [...], jeglicher kleinfldchiger sowie in diesem
Kapitel geregelter grofiflachiger Einzelhandel
auszuschlieflen.”

In Reichelsheim Einzelhandel v.a. im
Vorranggebiet Industrie und Gewerbe!

Abgrenzung des Vorranggebietes
Industrie und Gewerbe (Bestand)

Gemeindevertretung Reichelsheim | Regionalplan Siidhessen - Entwurf 2025 | 30.10.2025
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Siedlungsstruktur

Vorranggebiete Industrie und Gewerbe (Bestand und Planung],
auch mit besonderen Zweckbestimmungen (Z 3.4.1-1)

- Neu: Gebiete mit besonderer Zweckbestimmung - e ror Zwaokbestmmre
o Hafenaffines Gewerbe, Bestand

’ LOQIStIk [Z 3.4.1 _3] Vorranggebiet Industrie und Gewerbe

 Regionale Logistikzentren (Z 3.4.1-4) [ = | ol

« Gliterverkehrszentren/ Terminals des - ﬁ&'ﬁiﬁ&ﬁ?&!&tﬁﬂﬁﬁ“

Kombinierten Verkehrs (Z 3.4.1-5) Logistikfliche, Bestand '

« Hafenaffines Gewerbe (Z 3.4.1-6) Vorranggebiet Industrie und Gewerbe, Planung

- Keine Planungen, die der Zweckbestimmung . i??ﬁ&?&“éféﬁ?::ﬁéﬁm‘?i‘:zfm
entgegenstehen dort zulassig Logistikfiéiche, Planung

- Ausnahmen durch Einzelfallpriifung maglich (Z 3.4.1-2)
Derzeit keine Vorranggebiete Industrie und Gewerbe, => ggf. Anregung zur Aufnahme
Planung in Reichelsheim, besondere Zweckbestimmungen eines Vorranggebietes,
nicht relevant. Planung (z.B. GE im Osten)
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Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen (4.1)

- Grundlage fir die Ausweisung der ,Vorrang- und Vorbe-
ha[tsgebiete fir besondere Klimafunktionen® ist die cocecens Vorranggebiet fur besondere Klimafunktionen

;;;;;;;;;

.Landesweite Klimaanalyse Hessen" (2024) © " Vorbehaltsgebiet fur besondere

---------

- Beschrankung der Gebietsfestlegung auf Siedlungen mit -7 Kimafunktionen

120 ha - 200 ha Flachenanteil und mittlerer bis extremer
thermischer Betroffenheit

- Neu: auch ,Vorranggebiet fiir besondere Klimafunktion™
=>» Aber keine Festlegung im Gemeindegebiet

- Entfall der bisher festgelegten ,Vorbehaltsgebiete fir
besondere Klimafunktionen” im Gemeindegebiet, wird
aber von Regionalen Grunzligen ibernommen

* Schutz thermisch belasteter Siedlungsgebiete durch

Schutz der Kaltluftentstehungsgebiete und Luftleitbahnen = Kein Erfordernis zur Abgabe

einer Stellungnahme zu
=» Kaum Gebietsfestlegungen im landlichen Raum diesem Sachverhalt

Gemeindevertretung Reichelsheim | Regionalplan Siidhessen - Entwurf 2025 | 30.10.2025 Seite 23
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Freiraumsicherung und -entwicklung

Worranggebiet Regionaler Griinzug

Regionaler Griinzug (5.3) \ ﬁ

Neue Vorgaben durch erstmalige Festlegung von
,Vorranggebiet Regionaler Griinzug” im Gemeindegebiet! —

Multifunktional:
Boden, Wasser, Luft, Klima, Wald, Landschaft und Erholung

Zuldssigkeiten innerhalb der Griinziige (Z 5.3.1-3])

.Die Funktionen der Regionalen Griinziige sind zu sichern und
weiterzuentwickeln, sie diirfen durch andere Nutzungen nicht
beeintrachtigt werden.”

Unzulassig sind in Regionalen Grunziugen Vorhaben in Bauleit-
planen sowie raumbedeutsame Vorhaben welche potenziell

fweg Il

* zu einer Zersiedelung fuhren, = Problem:
 die Gliederung der Siedlungsgebiete, den Wasserhaushalt .Vorranggebiete Regionaler Griinzug"
oder die Freiraumerholung beeintrachtigen oder grenzen direkt an bestehende

» die klimatischen Verhaltnisse verschlechtern. Siedlungsrander an!

Gemeindevertretung Reichelsheim | Regionalplan Siidhessen - Entwurf 2025 | 30.10.2025 Seite 24



]

GSP

Freiraumsicherung und -entwicklung

STADTPLANUNG

Regionaler Griinzug, Kompensation (Z 5.3.1-4)

Ausnahmeregelung zur Inanspruchnahme von Flachen der
Regionalen Grunzuge durch Ziel 5.3.1-4 festgesetzt

e Ausnahme nur aus Grunden des offentlichen Wohls

* Ausnahme erfordert Kompensation des Eingriffs in gleicher
Grofle und Qualitat sowie im selben Naturraum

i i
F

=>» Problem: Durch grofiflachige Festlegung von Grunziigen
sind kaum Flachen fur eine solche Kompensation im =
Gemeindegebiet selbst verfligbar, i.d.R. aber keine ! 7o
Zugriffsmoglichkeit auf Flachen auflierhalb.

sem
||

=> Anregung zur Anpassung der festgelegten
Fliachen fiir ,,Vorranggebiet Regionaler Griinzug”
im Bereich der Siedlungsrander <

e
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Freiraumsicherung und -entwicklung

Regionaler Grunzug, Beispiel Ortskern Reichelsheim

- Siedlungskorper nahezu vollstandig von Grinzug
umschlossen

- Vermeintliche Freiflachen im nordlichen Bereich stellen
Flachen fur Freibad, Sportanlagen und Friedhof dar

- Entwicklung in den Aufienbereich durch RP-Entwurf nur
an zwei Stellen (Kreismarkierungen) moglich

= Entwicklungsmaglichkeiten der Gemeinde Reichelsheim
in den AuBenbereich stark eingeschrankt, analog
Vorranggebiete fur Landwirtschaft!

= Anregung zur Riicknahme des Regionalen Griinzuges im
Bereich der Siedlungsrander sowie im Bereich der im
FNP dargestellten geplanten Baufldachen

Gemeindevertretung Reichelsheim | Regionalplan Siidhessen - Entwurf 2025 | 30.10.2025
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Freiraumsicherung und -entwicklung

Natur und Landschaft (5.4)

- Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft (Z 5.4.1-3)

* Im Gemeindegebiet vor allem im Bereich der Flief3-
gewasser und Auenbereiche (geschiitzte Lebens-
raume) und der FFH-Gebiete festgelegt

 Weniger Flachen betroffen als noch im Regionalplan
Sudhessen von 2010

- Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft (G 5.4.1-4)

* Grofiflachig im Suden und Sudosten des Gemeinde-
gebietes festgelegt: MaBnahmenraume fur die Auf-
wertung der Brut- und Nahrungshabitate von
Rotmilan und Schwarzstorch (aus TPEE])

 Zunahme betroffener Flachen im Vergleich zu
Regionalplan Studhessen von 2010

]

GSP

LANDSCHAF TSARCHITEKTUR
STADTPLANUNG

% Vorranggebiet fiir Natur und Landschaft

7////; Vorbehaltsgebiet fir Matur und Landschaft
Ll

=> Kein Erfordernis zur Abgabe
einer Stellungnahme zu
diesem Sachverhalt
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Regionalpark und Erholungsweg besonderer Bedeutung (5.6)

Vorranggebiet Erholungsweg besonderer Bedeutung (Z 5.6.1-4)  s+eee iﬁ“&iﬂﬁﬂ.ﬁﬁ?&:ﬁﬁ:ﬁ

- Neue Festsetzung eines Erholungsweg entlang Grenze zu
Gemeindegebiet von Fiirth/Odw.

(224 Triz>
e T4 F;,
iz

- Schaffung und Erhaltung von Griinverbindungen einschlief3-
lich des FufB3- und Radwegenetzes zur Erschliefung des Er- | , -
holungs- und Erlebnisraumes haben Vorrang vor entgegen- H# a=-N Y4
stehenden Nutzungsanspriichen Y

il
-

- Unterbrechung des Korridors durch Bauleitplanung sowie
durch raumbedeutsame Planungen unzulassig, wirde an der
Gemeindegrenze aber auch nicht erfolgen

=> Kein Erfordernis zur Abgabe
einer Stellungnahme zu
diesem Sachverhalt
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Bodenschutz (5.7)

Erweiterung des Bodenschutzes um Grundsatze zu ,.Erhalt”
von Boden (G 5.7.1-6) und ,.Entsiegelung” von Boden (5.7.1-7)

.Bei Entscheidungen uber raumbedeutsame Planungen ist der Er-
haltung von Boden, die aufgrund ihrer natiirliche oder archivari-
schen Bodenfunktionen oder ihrer hohen Ertragssicherheit eine
hohe Bedeutung besitzen, ein hohes Gewicht beizumessen.”

(G 5.7.1-6)

=>» Reichelsheim in gesamten Gemeindegebiet auf einzelnen
Teilflachen betroffen (Grundlage Bodenkarte von Hessen)

Erhaltung wird auch durch den Grundsatz 11.1-1 zur
Landwirtschaft erfasst:

. Bei Entscheidungen iiber raumbedeutsame Planungen => Kein Erfordernis zur Abgabe
soll der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen mit hoher einer Stellungnahme zu
Ertragssicherheit hohes Gewicht beigemessen werden.” diesem Sachverhalt
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Nahmobilitat (6.7)

- Aufnahme neuer Grundsatze zu

* Integrierter Planung von Siedlungs- und
Verkehrsentwicklung (G 6.7.1-1)

« Berucksichtigung der Nahmobilitat in der
Bauleitplanung (G 6.7.1-2)

« Ausbau des Rad-Hauptnetzes Hessen (G 6.7.1-3)
« Dokumentation der Beriicksichtigung (G 6.7.1-4)

=» Grundsatze erfordern intensive Auseinandersetzung mit
dem Thema Nahmobilitat in Begriundung von Bauleit-

planen
=>» Auseinandersetzung hat auf Grundlage einer
begrundeten Bedarfsabschatzung zu erfolgen - Kein Erfordernis zur Abgabe
einer Stellungnahme zu
diesem Sachverhalt
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Wasser

Grundwasser (7.1)

Neu: Einfuhrung ,Vorranggebiete fir den Grundwasser-
schutz” basierend auf Schutzzonen | und Il der Trink-
wasserschutzgebiete

Festgelegte ,Vorbehaltsgebiete fir den Grundwasser-
schutz” basieren auf Schutzzone Ill der Trinkwasser-
schutzgebiete

Neben rechtskraftig festgesetzten Schutzgebieten werden
auch geplante und bereits im Feststellungsverfahren
befindliche Schutzgebiete erfasst

Zwar keine Darstellung von Schutzgebieten von weniger
als 3 ha Grofle, Zielwirkung der regionalplanerischen
Ziele gilt jedoch auch fur diese Flachen, i.d.R. aber
Schutzgebietsverordnungen bereits bindend
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Vorranggebiet fiir den Grundwasserschutz

Worbehaltsgebiet fir den Grundwasserschutz
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STADTPLANUNG

Hochwasserschutz (7.3)

Vorranggebiet fiir vorbeugenden

Vorrang- und Vorbehaltsgebiete fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
Hochwasserschutz (Z27.3.1-3 und G7.3.1-4] r Vorbehaksgeblet i vorbeugenden
- Festlegungen der ,Vorrang- und Vorbghgltsgebiete fUr f:ﬁ‘g:};}:’f;‘”"’m‘;':“\/ﬁ;&{:};
den Vprbeuggnden Hochwassers:Fhutz im Kartenteil nur 1:3*?“"'\&*"“}:" f‘“"
noch im Bereich der ,Gersprenz y;,\-
=>» Entfall der Festlegung von Vorbehaltsgebieten ’w ‘;g\‘/gm
entlang der Seitenbache im Gemeindegebiet -y "‘;f/;;{}%i
= Dennoch keine grundsitzliche Anderung der WEL ”{%@‘%?
inhaltlichen Ausrichtung 20 ."".-»\'Vkid&\ﬂg,.

- Schraffuren der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete -

"\ ) *"; A N B
aufgrund von Mafistab, raumlicher Nahe und gleicher \.\‘: % \;,,,,f,&‘ﬁ"r-
Farbe nur schwer zu unterscheiden ~ e N

=> Kein Erfordernis zur Abgabe einer
Stellungnahme zu diesem
Sachverhalt
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Leitungsabbau (Z 9.2.1-11)

- Abbau der 220 kV-Héchstspannungsleitung _m A
.Ober-Kainsbach - Giittersbach™ vorgesehen —

- Der von Siedlungsbereichen nach § 34 BauGB gemafl
der 3. Anderung des LEP einzuhaltende Abstand zu

Hochstspannleitungen von 400 m entfallt mit einer
AuBlerbetriebnahme

=>» Potenziell neue Entwicklungsmoglichkeiten im Ortsteil
Ober-Kainsbach, aber nur geringfligig

=» Kein Erfordernis zur Abgabe einer Stellungnahme zu P — ¢
diesem Sachverhalt
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Energie - Windenergie

Windenergieanlagen (9.5)

- Entwurf des Regionalplans Sudhessen enthalt keine
Ziele und Grundsatze zur Windenergie, sondern nur

Erlauterungen

- Verbindlich sind die regionalplanerischen Festlegungen
der Vorranggebiete zur Nutzung der Windenergie des
Teilplans Erneuerbare Energien (TPEE) 2019 mit Stand

der 1. Anderung

- Dort derzeit keine Vorranggebiete zur Nutzung der
Windenergie fur das Gemeindegebiet festgelegt, nur
Festlegung des bestehenden benachbarten Windparks
in den Gemeinden Fiirth/Odw. und Grasellenbach

=» TPEE nicht Bestandteil des aktuellen

Offenlegungsverfahrens
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=> Keine Mogllchkeit zur Abgabe
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diesem Sachverhalt
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Rohstoffsicherung und Rohstoffgewinnung
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Lagerstatten (10.1) und Rohstoffgewinnung [10 2)

- Keine grundsitzliche Anderung der inhaltlichen
Ausrichtung

- Sicherung von Rohstofflagerstatten und bestehenden
Abbaustatten gemal geologischer Grundlagen

- Im Gemeindegebiet flachenhafte Festlegung zweier
Vorbehaltsgebiete bei Ober-Ostern und Ober-
Kainsbach (Schwerspat) und von kleineren Flachen bei
Erzbach (Tonstein) und siidlich Frohnhofen
(Granitgrus)
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Rohstoffsicherung und Rohstoffgewinnung

Lagerstatten (10.1) und Rohstoffgewinnung (10.2)

- AulBlerdem Festlegung von ,Vorranggebiet fiir den Abbau  Rohstoffsicherung
oberflachennaher Lagerstatten bis zu 10 ha, Bestand™ an - Vorranggebiet fir den Abbau oberflachennaher
rekultiviertem Standort im Norden Reichelsheims Lagerstatten, Bestand

Vorranggebiet flr den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten bis zu 10 ha, Bestand

Vorranggebiet fur den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten, Planung

Vorranggebiet flr den Abbau oberflachennaher
Lagerstatten bis zu 10 ha, Planung

Vorbehaltsgebiet oberflichennaher
Lagerstatten

Vorbehaltsgebiet oberflachennaher
Lagerstatten bis zu 10 ha

= Anregung zur Riicknahme des
Vorranggebietes an bereits
rekultiviertem Standort
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Wald und Forstwirtschaft (12)

- Allgemeine Ziele zu Erhaltung der Waldflache,
Vermeidung von Zerschneidung etc.
- Unterscheidung in:

Vorranggebiet = bestehende Waldflachen
Vorbehaltsgebiet = maogliche Aufforstungsflachen

- In Reichelsheim nur Bestandsflachen von Wald als
Vorranggebiet festgelegt

Gemeindevertretung Reichelsheim | Regionalplan Siidhessen - Entwurf 2025 | 30.10.2025
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Vorranggebiet flr Wald und Forstwirtschaft

=> Kein Erfordernis zur Abgabe
einer Stellunghahme zu
diesem Sachverhalt
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Denkmalpflege

Kulturdenkmal und Gesamtanlage; besonders

Starkung der Denkmalpflege (13) raumwirksar

¥ Kulturdenkmal und Gesamtanlage mit pragender
visueller Fernwirkung

- Erganzungen der Grundsatze zur Denkmalpflege:

* Besonders raumwirksame Kulturdenkmaler und
Gesamtanlagen (G 13.1-2)

* Fernwirkung und optische Beeintrachtigungen
(G 13.1-3)

« Bodendenkmaler (G 13.1-4)
« Welterbestatten (G 13.1-5)
« Historische Kulturlandschaften (G 13.1-6)

=» Einstufung Schloss Reichenberg mit Michaelskapelle,
Weinbergen und Tiergarten als Kulturdenkmal mit
pragender visueller Fernwirkung

=> Kein Erfordernis zur Abgabe
einer Stellunghahme zu
diesem Sachverhalt

=» Einstufung Altort Reichelsheim mit Ev. Pfarrkirche,
Sonderbauten, Hof ,,Miihlschmitz” etc. als besonders
raumwirksame Gesamtanlage
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Vielen Dank.

LANDSCHAFTSARCHITEKTUR &
| STADTPLANUNG
GrofBweidenmihlstr. 28 a-b

90419 Nurnberg
Tel: 0911 -310427-10
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