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Vorlage fur die Sitzung

des Gemeindevorstandes am

der Gemeindevertretung am 19.02.2026

des Haupt- und Finanzausschusses am

des Bauausschusses am

des Ausschusses flur Umwelt, Landwirtschaft
und Forsten

des Ausschusses fir Soziales, Sport und
Kultur

Tagesordnungspunkt:

(Formulierung fiir die Tagesordnung)

Erwerb der Evangelischen Kindertagesstatte Reichelsheim — Heidelberger Stralle 9a

Sachverhalt:

Die Evangelische Kirche in Hessen und Nassau (EKHN) verfolgt im Rahmen ihrer Reform- und
Konsolidierungsprozesse eine strategische Neuausrichtung ihres Immobilienbestands. Hintergrund
sind unter anderem ricklaufige Mitgliederzahlen, verdnderte Nutzungsbedarfe kirchlicher Gebdude
sowie die Notwendigkeit einer langfristig tragfahigen und wirtschaftlichen Bewirtschaftung der
vorhandenen Liegenschaften.

Vor diesem Hintergrund sieht der Geb&dude- und Entwicklungsplan der EKHN vor, den
Gebaudebestand insgesamt zu reduzieren, Nutzungen zu biindeln und nicht zwingend erforderliche
Immobilien aufzugeben oder in andere Tragerschaften zu Uberfiihren.

Gemal} einem Synodenbeschluss der Landeskirche ist zudem vorgesehen, die Baulasten der
Kindertagesstatten perspektivisch an die Kommunen zu Ubertragen. Gleichzeitig besteht seitens der
Michaelsgemeinde nach eigenen Angaben ein starkes Interesse daran, die evangelische
Kindertagesstatte weiterhin in kirchlicher Tragerschaft zu betreiben. Dieses Anliegen soll vertraglich
abgesichert werden.

Zu Beginn der Verhandlungen standen zwei Erwerbsvarianten zur Diskussion: der Ankauf der
Liegenschaft der evangelischen Kindertagesstatte oder alternativ eine vertragliche Lésung auf
Grundlage eines Erbbaurechts.

Bezliglich der Liegenschaft liegt ein Beschluss der Gemeindevertretung vom 06.05.2025 vor, der die
Ubernahme der Liegenschaft unabhiangig von der jeweiligen Erwerbsvariante befiirwortet. Dariiber
hinaus hat die Gemeindevertretung zugestimmt, dass die Kindertagesstatte weiterhin unter
Tragerschaft der evangelischen Kirche fortgefiihrt wird.

Sitzungsvorlagen sind, gegebenenfalls mit allen erforderlichen Anlagen, an sitzungsdienst@reichelsheim.de spétestens wie folgt zu
versenden:

- Gemeindevorstand: mittwochs vor dem Sitzungstag bis 15:00 Uhr,

- Gemeindevertretung sowie Haupt- und Finanzausschuss 10 Kalendertage vor dem Sitzungstag bis 10.00 Uhr.

Falls eine 2. Seite benétigt wird, dann bitte doppelseitig ausdrucken!!!
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In den weiteren Verhandlungen hat sich herausgestellt, dass nur ein Kauf der Liegenschaft unter
Bericksichtigung der bisherigen Investitionen der Gemeinde Reichelsheim in Frage kommt.

Der der Gemeinde liberlassene Mustererbbauvertrag sieht im Falle des sogenannten Heimfalls keine
Entschadigung fur die auf dem Grundstick errichteten Bauwerke vor. Dies ist aus
haushaltsrechtlichen Griinden nicht zuldssig.

Aus haushaltsrechtlicher Sicht sind umfangreiche Investitionen in kirchliche Liegenschaften im
Hinblick auf die Grundsatze der sparsamen und wirtschaftlichen Haushaltsfihrung nicht vermittelbar,
wenn durch die vertragliche Regelung kein kommunales Vermdgen entsteht.

Die Finanzierung und Unterhaltung kirchlicher Liegenschaften liegt in der Verantwortung der Kirchen
selbst, wahrend die Kommunen fir die Schaffung und Unterhaltung eigenen Vermogens zustandig
sind. Dies wurde am 25.02.2025 in einem Gesprach zwischen der Liegenschaftsverwaltung des
Evangelischen Dekanats, dem Kirchenvorstand von Reichelsheim und Vertretern der Gemeinde
Reichelsheim so besprochen.

Zusatzlich wurde seitens der Michaelsgemeinde ein Bedarf an liquiden Mitteln vorgetragen, um
andere Investitionen in Reichelsheim realisieren zu kénnen.

Ausgangspunkt der Verhandlungen war ein Verkehrswertgutachten vom 21.05.2025, das den Wert
der Evangelischen Kindertagesstatte einschlieBlich Grundstick und baulicher Anlagen ermittelte. Der
ermittelte Verkehrswert betrug rund 730.000 Euro.

Unter Berlicksichtigung der seitherigen und zukinftigen Investitionen konnte in mehreren
Verhandlungsrunden ein Gesamtkaufpreis fiir die Evangelische Kindertagesstatte einschlieRlich
Grundstick in Hohe von 300.000 Euro zuziglich Kaufnebenkosten vereinbart werden.

In Bezug auf die bisher nicht veranschlagte Investition im Haushaltsplan 2026, der am 21.01.2026
durch die Gemeindevertretung beschlossen wurde, und der noch nicht rechtswirksam gewordenen
Haushaltssatzung 2026, kann die Mittelbereitstellung durch eine Anderung der Haushaltssatzung
erfolgen (Hw. zu § 98 HGO Nr. 1).

In einem Telefonat mit der Kommunalaufsicht des Odenwaldkreises und der Fachbereichsleitung
Finanzen und Kassenverwaltung wurde der Sachverhalt erldutert. Das bereits eingeleitete und
begonnene Genehmigungsverfahren muss gemaR den geltenden Bestimmungen unterbrochen
werden und kann erst nach Vorliegen der gednderten Haushaltssatzung nebst Anlagen mit einem
neuen Antrag fortgefiihrt werden. Um eine Veranderung der Werte in der am 21.01.2026
beschlossenen Haushaltssatzung in der Gesamtsumme zu vermeiden, ist eine Streichung oder
Kirzung von artahnlichen Investitionen aus dem bereits beschlossenen Investitionsprogramm zur
Deckung der neu veranschlagten Investition erforderlich. In der Konsequenz dessen muss die
Haushaltssatzung 2026 nebst Anlagen und Investitionsprogramm bis 2029 entsprechend angepasst
und der Kommunalaufsicht in der gednderten Version nochmals zur Genehmigung vorgelegt werden.

Nach Riicksprache mit der Fachbereichsleitung Bauen und Liegenschaften wurde zur
Gegenfinanzierung des Awerden folgende MaRnahmen im Investitionsprogramm bis 2029 fiir das
Planjahr 2026 gekiirzt:
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Nach einem Telefonat der Kindertagesstattenverwaltung mit dem Jugendamt des Odenwaldkreises
wurde bestitigt, dass die Ubernahme der Liegenschaft durch die Gemeinde Reichelsheim keine
Auswirkungen auf die Betriebserlaubnis der Kindertagesstatte hat.

Finanzierung:

Aufwand-/Erhaltungsaufwand [ Investition
Umsetzung in den Haushaltsjahren:
(uber mehrere Jahre, bitte Finanzierung auch entsprechend aufteilen) 2026

Plan- bzw. Haushaltsjahr
Kostenstelle oder Inv.Nr.
Bezeichnung

Sachkonto-Nr. (nur bei Aufwand)
Bezeichnung

Summe It. Beschlussfassung
Ansatz Haushalt

Bereits erfolgte
Auftragserteilung
bereits gebucht

verbleibende Mittel
Deckungsbetrag UPL/APL
Minderaufwand/-auszahlung [ und /oder Mehrertrag/-einzahlung [
Kostenstelle oder Inv.Nr.
Bezeichnung
Sachkonto-Nr. (nur bei Aufwand)
Bezeichnung

II:\ \

Steuerliche Betrachtung:

Bei allen Einnahme-Geschaftsvorfallen / -Sachverhalten muss deren Umsatzsteuerrelevanz nach § 2
und § 2b UStG gepruft werden.

Ja
Nein
nicht umsatzsteuerbar nach 8 2b UStG

umsatzsteuerbar und
umsatzsteuerpflichtig nach § 2b UStG
(7% / 19%)
umsatzsteuerbar und umsatzsteuerfrei
nach 8 2bi. V. m. § 4 UStG

Umsatzsteuerrelevanz wurde gepruft

O \ggo

Ergebnis der Prifung

O

Anlage(n):

(Bezeichnung)

1. | Gutachten Evangelische
Kindertagesstatte

2.
3.
4,
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Besondere technische Anforderungen:

Beschlussvorschlag:

(Formulierung fur das Protokoll)

Die Gemeindevertretung beschliel3t:

1.

a) Die InvestitionsmalRnahme ,, Ankauf der evangelischen Kindertagesstatte in Reichelsheim” in Hohe
von 330.000 Euro einschlieflich Kaufnebenkosten wird in das Investitionsprogramm bis 2029 fiir das
Planjahr 2026 aufgenommen.

Zur Gegenfinanzierung werden folgende MalRnahmen im Investitionsprogramm bis 2029 fiir das
Planjahr 2026 gekirzt:

Investitions-Nr.: 0101-2409 Verwaltungsgebaude Erd- und Obergeschoss
Kirzungsbetrag: 330.000 Euro

b) Die am 21.01.2026 durch die Gemeindevertretung beschlossene Haushaltssatzung mit Anlagen fir
das Haushaltsjahr 2026 ist entsprechend der unter a) beschlossenen Anderung anzupassen.

c) Das am 21.01.2026 durch die Gemeindevertretung beschlossene Investitionsprogramm bis 2029
fir das Haushaltsjahr 2026 ist entsprechend der unter a) beschlossenen Anderung anzupassen.

2.

a) Die am 19.02.2026 durch die Gemeindevertretung geanderte Haushaltssatzung mit Anlagen fiir
das Haushaltsjahr 2026. Der Entwurf wurde vom Gemeindevorstand am 08.12.2025 festgestellt, am
09.12.2025 in die Gemeindevertretung eingebracht und in der Gemeindevertretersitzung am
21.01.2026 beschlossen.

b) Das am 19.02.2026 durch die Gemeindevertretung gednderte Investitionsprogramm bis 2029. Der
Entwurf wurde vom Gemeindevorstand am 08.12.2025 festgestellt, am 09.12.2025 in die
Gemeindevertretung eingebracht und in der Gemeindevertretersitzung am 21.01.2026 beschlossen.

c) Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die am 19.02.2026 geanderte und beschlossene
Haushaltssatzung vollstandig mit allen Anlagen der Aufsichtsbehorde gem. § 97 (3) HGO, Nr. 9 Hw. Zu
§ 97 HGO vorzulegen und einen Antrag laut § 97 a HGO auf Genehmigung zu stellen.

3. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, nach Rechtswirksamkeit der Haushaltssatzung bzw. des
Haushaltsplanes 2026 den Erwerb der evangelischen Kindertagesstatte einschlieBlich Grundstiick zu
dem Kaufpreis von 330.000 Euro einschlieRlich Kaufnebenkosten zu tatigen.
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4. Es wird festgelegt, dass die evangelische Kindertagesstatte flir einen Zeitraum von mindestens
zwoOlf Jahren weiterhin in der Tragerschaft der Evangelischen Kirche betrieben wird.

5. Der Gemeindevorstand wird beauftragt, die Vertragsverhandlungen zum
Kindertagesstattenbetriebsvertrag mit dem Evangelischen Dekanat Vorderer Odenwald
aufzunehmen. Dabei ist sicherzustellen, dass die Regelung gemal Ziffer 5 verbindlicher Bestandteil
des Vertrages wird.

Mittelbindung:

(Zutreffenden Absatz ausfiillen und tbrigen Text I6schen)

11.02.2026 Dr. Miiller, Erster Beigeordneter

Datum Name, Unterschrift, Amts-/Dienstbezeichnung,
Sachbearbeiter/in
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