SW
Protokoll

Nr. 03/2023

tiber die 6ffentliche Sitzung des Bauausschusses
der Gemeinde Reichelsheim (Odenwald) am 15.06.2023
im Sitzungssaal der Reichenberghalle, Konrad-Adenauer-Allee 1, 64385 Reichelsheim

Sitzungsbeginn:  19:30 Uhr
Sitzungsende:  20:00 Uhr

TAGESORDNUNG:

1. Bebauungsplan RH 43 ,,Rohrbach“
Kenntnisnahme des Vorentwurfes und Beschluss zur Durchflihrung der frihzeiti-
gen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden
und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 1 BauGB

2. Lebendige Zentren Reichelsheim
Vorstellung und Beratung des ,Masterplan Stadtgriin®

An der Sitzung haben teilgenommen:

Ausschussmitglieder:

1. | Thomas Hartmann, Vorsitzender
‘ 2 | Thomas Pieschel i.V. fiir Thomas Kriegbaum
3. | Gerhard Volk |

4 ' Marko Schmidt o |

5. | Kurt Friedrich !

| 6. | Siegfried Freihaut | - entschuldigt -

‘ 7. | Martin Hinlich
Gemeindevertretung:

' 1. | Vorsitzender ) Jirgen Géttmann

| 2. . Fraktionsvorsitzender | Heinz Kaffenberger
Gemeindevorstand:

| 1. Beigeordneter | Dr. Robert Miiller | i.V. fir Bgm. Lopinsky |
Verwaltung:
Bauamtsleitu_ng B ) I - Dipl. Irg;._(FI-_I) Monika Hénsel ‘
Schriftfiihrer/in:

[ Verwaltungsangestelite | : Silke Weimar ‘



Der Vorsitzende des Bauausschusses Thomas Hartmann stellt die fristgerechte Einladung
sowie die Beschlussfahigkeit des Ausschusses fest und begrifit die Teilnehmenden.

Monika Hansel erldutert die Tagesordnungspunkte und bittet darum, TOP 2 aufgrund des
groReren Personenkreises in der Gemeindevertretersitzung am 27.06.2023 vorzustellen.
Auch waren seitens des Planungsbiiros zeitlich und organisatorisch keine zwei Termine rea-
lisierbar gewesen.

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Reichelsheim stimmt Gber den
Antrag zur Herausnahme des TOP 2 ab und beschlief3t dessen Vorstellung in der kommen-
den Gemeindevertretersitzung am 27.06.2023.

Zustimmung Ablehnung Enthaltung

6 0 0

TOP 1 Bebauungsplan RH 43 ,Rohrbach“

Kenntnisnahme des Vorentwurfes und Beschluss zur Durchfithrung der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behorden und Tra-
ger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Thomas Hartmann verliest den Tagesordnungspunkt und erldutert den Vorentwurf des Be-
bauungsplanes. Hierbei erfolgt der Hinweis auf Korrektur des Datums auf der Skizze hin-
sichtlich Aufstellungsbeschluss zum Geltungsbereich.

Frau Lobinger vom Planungsbiiro GSP Landschaftsarchitektur und Stadtplanung zeigt mit-
tels Leinwand nochmals den Geltungsbereich auf und erldutert die Besonderheiten sowie
Intentionen zum Bebauungsplan.

Hierzu nachfolgend auszugsweise Stichpunkte:

- Der Bereich befindet sich im Sudosten von Rohrbach

- Bauliicken sollen in diesem Zuge geschlossen werden

- Lt. FNP Mischgebiet fir Wohnen und Gewerbe mit einer GRZ von 0,6

- Zufahrt dient der Erschlieung von LNF

- Entsprechend Bodenschutzklausel gilt die Maftgabe der Innenentwicklung

- Gemalf MaR der baulichen Nutzung erfolgt eine Festlegung von Firsthdhen, somit sind
keine Aufstockungen vorgesehen

- Erforderliche Ausgleichsflachen wurden bereits umgesetzt

- Textliche Festsetzungen hinsichtlich értlicher Bauvorschriften sehen die Begriinung von
flachgeneigten Dachern vor

Aktuell befindet sich der zu erstellende Bebauungsplan in der Phase des Vorentwurfs, an-
schliefend wird die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und Trager
offentlicher Belange erfolgen und abschliefend die Feststellung des Entwurfs.

Der Bebauungsplan dient Uberwiegend der Bestandssicherung, eine wesentliche Erweite-
rung ist weder méglich noch vorgesehen, auch nicht in der jetzigen Anderung des Geltungs-
bereiches. Der aktuelle Betriebsinhaber der Flache plant lediglich die Uberdachung der
Schittguter.

Monika Hénsel ergénzt die Erlauterungen zu den textlichen Festsetzungen und stellt erneut
dar, dass lediglich MaBnahmen kleineren Umfangs (Carports, Uberdachungen u.a.) moglich
sein werden, wie auch in 2014 bereits angedacht. Ebenso sieht der aktuell gultige Flachen-
nutzungsplan keine abweichende bzw. anderweitige Nutzung vor.



Empfehlende Beschlussfassung zur Anpassung des Geltungsbereiches:

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Reichelsheim empfiehlt der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Reichelsheim den angepassten Geltungsbereich fiir den
Vorentwurf des Bebauungsplanes RH 43 ,Rohrbach”, wie in der Anlage 1 dargestellt, zu be-
schliefen.

Zustimmung Ablehnung Enthaltung

6 0 0

Empfehlende Beschlussfassung zur Durchfiihrung der frilhzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange und der Offentlichkeit:

Der Bauausschuss der Gemeindevertretung der Gemeinde Reichelsheim empfiehlt der Ge-
meindevertretung der Gemeinde Reichelsheim den Vorentwurf des Bebauungsplanes RH 43
sRohrbach” in der Fassung vom 31.05.2023 als Grundlage fiir die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung ausgewihiter Be-
hérden und Trager &ffentlicher Belange geman § 4 Abs. 1 BauGB zu beschlieRen.

Die Verwaltung wird beauftragt, auf dieser Grundlage die friihzeitige Beteiligung durchzufiih-
ren.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist ortsliblich bekanntzumachen und soll in Form
einer Auslegung fiir einen angemessenen Zeitraum stattfinden.

Zustimmung Ablehnung Enthaltung

6 0 0

Ergénzung zur Gemeindevertretersitzung am 27.06.2023:

In der bevorstehenden Gemeindevertretersitzung soll der Bebauungsplan RH 43 ,Rohrbach*
vor Beschlussfassung zur Offenlegung nochmals mittels einer Prasentation vorgestellt wer-
den, damit auch die nicht bei der Bauausschusssitzung anwesenden Gemeindevertreter
hierzu einen Einblick gewinnen kénnen.

Im Amtsblatt soll ein Hinweis zum heute herausgenommenen TOP 2 und dessen Erdrterung
in der Gemeindevertretersitzung erfolgen.

Der Vorsitzende des Bauausschusses Thomas Hartmann bedankt sich bei den Teilnehmen-
den und schlief3t die Sitzung um 20:00 Uhr.

Der Vorsitzende (Thomas Hartmann)

Der Schriftfihrer (Silke Weimar)



